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สิ่งทีส่่งมาด้วย 4 

สารสนเทศการท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสตก์ับบคุคลทีเ่กีย่วโยงกนักับผู้จัดการกองทรัสต ์

1. วันทีท่ ารายการ : ภายหลงัจากที่ทรสัตเ์พื่อการลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์

(CPTREIT) (“กองทรัสต”์ หรือ “กองทรัสต ์CPTREIT”) ไดร้ับอนุมัติจากที่

ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ในการประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ครั้งที่  1/2569 ของ

กองทรัสต์ CPTREIT ในเรื่องที่เก่ียวข้อง และคู่สัญญาได้ปฏิบัติตามเงื่อนไข

บงัคบัก่อนที่ก าหนดไวใ้นสญัญาที่เก่ียวขอ้งกับการไดม้าซึ่งทรพัยสิ์นที่จะลงทุน

เพิ่มเติมเรียบรอ้ยแลว้ ซึ่งผู้จัดการกองทรัสตค์าดว่ากองทรัสต ์CPTREIT จะ

สามารถเขา้ท าธุรกรรมดงักล่าวไดภ้ายในเดือนตลุาคม 2569 

2. คู่กรณีที่เกี่ยวข้องและ
ค ว า ม สั ม พั น ธ์ กั บ
กองทรัสต ์และผู้จัดการ
กองทรัสต ์

: (1) บรษิัท ซี.พี.แลนด ์จ ากดั (มหาชน) (“ซี.พี.แลนด”์) 

เนื่องจากผูจ้ดัการกองทรสัตม์ี ซี.พี.แลนด ์เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ในสดัส่วน

ประมาณรอ้ยละ 99.99 ของจ านวนหุน้ที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมด ดังนัน้  

ซี.พี.แลนด ์จึงถือเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต ์ทั้งนี ้ 

ภายใต้นิ ยามของบุคคลที่ เ ก่ียว โยงกันตามประกาศส านักงาน

คณะกรรมการก ากับหลักทรัพยแ์ละตลาดหลักทรัพย ์ที่  สร. 26/2555 

เรื่อง ข้อก าหนดเก่ียวกับรายการและข้อความในสัญญาก่อตั้งทรัสต์

ของทรสัตเ์พื่อการลงทุนในอสังหาริมทรัพย์ (รวมถึงที่ไดแ้กไ้ขเพิ่มเติม) 

(“ประกาศ สร. 26/2555”) นอกจากนี ้ ซี .พี .แลนด์ เป็นผู้บริหาร

อสงัหาริมทรพัยส์ าหรบัทรพัยสิ์นของกองทรสัตท์ี่เก่ียวขอ้งของกองทรสัต์

ในปัจจบุนั 

(2) ผูเ้ช่าพืน้ท่ีตามรายชื่อที่ระบใุนข้อ 6. 

เนื่องจากผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีบริษัท เครือเจริญโภคภณัฑ ์จ ากัด (“เครือ

เจริญโภคภัณฑ”์) เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ (กล่าวคือ ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ี 

ซี.พี.แลนด ์เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ในสัดส่วนประมาณรอ้ยละ 99.99 ของ

จ านวนหุ้นที่มีสิทธิออกเสียงทั้งหมด และซี.พี.แลนด ์มีเครือเจริญโภค

ภัณฑ์เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ในสัดส่วนประมาณรอ้ยละ 46.4386 ของ

จ านวนหุน้ที่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมด) และผูเ้ช่าพืน้ที่แต่ละรายตามตาราง

ในข้อ 6. มีเครือเจริญโภคภณัฑเ์ป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ร่วมกนักับผูจ้ดัการ

กองทรสัต ์และ/หรือ เป็นบุคคลที่อยู่ภายใตอ้ิทธิพลของเครือเจริญโภค

ภัณฑ์ และ/หรือ บุคคลที่เก่ียวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสตอ์ื่น ต่อการ
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ตัดสินใจ การก าหนดนโยบาย การจัดการ หรือการด าเนินงานอย่างมี

นยัส าคญั ดงันัน้ ผูเ้ช่าพืน้ที่แต่ละรายตามตารางขา้งตน้ จึงถือเป็นบคุคล

ที่เก่ียวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัต์ ทัง้นี ้ภายใตน้ิยามของบุคคลที่เก่ียว

โยงกนัตามประกาศ สร. 26/2555 นอกจากนี ้ผูเ้ช่าพืน้ท่ีตามรายชื่อที่ระบุ

ในข้อ 6.  บางรายเป็นเป็นผู้เช่าพื ้นที่ และรับบริการที่ เ ก่ียวข้องของ

กองทรสัตใ์นปัจจบุนั 

3. ลักษณะส่วนได้เสียของ
บุคคลที่เกี่ยวโยงกันกับ
ผู้จัดการกองทรัสต ์

: (1) ซี.พี.แลนด ์มีส่วนไดเ้สียโดยจะเป็น 

1. ผู้ให้เช่า ที่ดิน อาคาร งานระบบที่จ าเป็นต่อการใชป้ระโยชนใ์น

อาคารดงักล่าว ทรพัยสิ์นติดตรงึตรา และส่วนควบของที่ดินและ

อาคาร ซึ่งเป็นทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม 

2. ผูข้าย เครื่องมือ อุปกรณต์่าง ๆ และทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง และ

จ าเป็นต่อการใชป้ระโยชนใ์นอาคาร ซึ่งเป็นทรพัยสิ์นที่จะลงทุน

เพิ่มเติม 

3. ผูใ้หสิ้ทธิในการใชเ้ครื่องหมายบรกิาร “CP TOWER” ในการจดัหา

ประโยชนจ์ากอาคาร ส าหรบั 

1) โครงการอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร ์ขอนแก่น 1  

2) โครงการอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร ์ขอนแก่น 2  

3) โครงการอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร ์ขอนแก่น 3  

4) โครงการอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร ์พิษณโุลก และ  

5) โครงการอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร ์หาดใหญ่  

4. ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัยส์ าหรบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม 

(2) ผูเ้ช่าพืน้ที่ตามรายชื่อที่ระบุในข้อ 6. มีส่วนไดเ้สียโดยเป็นผูเ้ช่าพืน้ที่ของ

ทรัพย์สินที่จะเข้าลงทุนเพิ่มเติม รวมถึงเป็นผู้เช่าพืน้ที่อาคารและรับ

บริการที่เก่ียวขอ้งของกองทรสัตใ์นปัจจุบนั และเป็นบุคคลที่เก่ียวโยงกัน

กบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ตามที่ไดอ้ธิบายไปในข้อ 2. (2) 

4. ลั ก ษ ณ ะ ทั่ ว ไ ป ข อ ง
รายการ 

: (1) กองทรัสต ์CPTREIT จะเข้าลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม ตาม

รายละเอียดทรพัยสิ์นที่จะลงทนุเพิ่มเติมในข้อ 5. ในมลูค่าการลงทนุของ

ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมรวมทัง้หมดทุกโครงการไม่เกิน 900,000,000 
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บาท (ไม่รวมค่าใชจ้่ายที่เก่ียวเนื่องกับการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุน

เพิ่มเติม ไดแ้ก่ ค่าใช้จ่ายในการว่าจ้างผู้ประเมินมูลค่าทรัพยสิ์น ค่าที่

ปรกึษากฎหมาย และค่าว่าจา้งที่ปรกึษาทางการเงินอิสระ (“ค่าใช้จ่ายที่

เกี่ยวเน่ืองกับการลงทุนในทรัพยส์ินที่จะลงทุนเพิ่มเติม”) โดย ซี.พี.

แลนด ์ตกลงจะเป็นผูร้บัผิดชอบภาษีอากร ค่าธรรมเนียมการจดทะเบียน 

รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่ายอื่น ๆ ที่เก่ียวข้องในการจด

ทะเบียน ณ ส านักงานที่ดินที่เก่ียวข้องเพื่อการลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะ

ลงทนุเพิ่มเติม) 

(2) เมื่อกองทรสัต ์CPTREIT ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมแลว้เสร็จ 

กองทรสัต ์CPTREIT จะแต่งตัง้ให ้ซี.พี.แลนด ์เป็นผูบ้ริหารอสงัหาริมทรัพย์

ส าหรับทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติม โดยมีค่าตอบแทนของผู้บริหาร

อสงัหาริมทรพัยเ์ป็นจ านวนรวมทัง้สิน้ประมาณ 380,000,000 บาท (โดย

ที่ค่าตอบแทนดงักล่าวไดถ้กูสะทอ้นรวมอยู่ในการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์น

ที่จะลงทนุเพิ่มเติมแลว้) 

(3) เมื่อกองทรสัต ์CPTREIT ลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมแลว้เสร็จ 

รับโอนมาซึ่งสิทธิและหน้าที่ภายใต้สัญญาเช่าและสัญญาบริการซึ่ง  

ซี.พี.แลนด ์ไดเ้ขา้ท ากับผูเ้ช่าพืน้ที่ตามรายชื่อที่ระบุในข้อ 6. ส าหรบัการ

ใหเ้ช่าพืน้ที่อาคารและใหบ้ริการที่เก่ียวขอ้งของทรพัยสิ์นที่จะเขา้ลงทุน 

ได้แก่  โครงการ CPT KK1 โครงการ CPT KK2 โครงการ CPT KK3 

โครงการ CPT PLK และ/หรือ โครงการ CPT HDY (โดยที่ค่าเช่าและ

ค่าบรกิารดงักล่าวไดถ้กูสะทอ้นรวมอยู่ในการประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นท่ีจะ

ลงทนุเพิ่มเติมแลว้) 

5. รายละเอียดทรัพยส์ินที่

จะลงทุนเพิ่มเติม 
: รายละเอียดตามที่ปรากฏดา้นล่างนี ้

ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม 

1. โครงการอาคารพาณิชย ์ณ โครงการ ซี.พี. ซิตี ้เซ็นเตอร ์ขอนแก่น (“โครงการ KK Shophouse”) 

(1) สิทธิการเช่าในทรัพยสิ์น ซึ่งประกอบไปด้วย ที่ดินจ านวน 1 โฉนด (โฉนดเลขที่ 20907  
ต าบลเมืองเก่า อ าเภอเมืองขอนแก่น จังหวัดขอนแก่น) เนื ้อที่ประมาณ 2 ไร่ 2 งาน  
55.6 ตารางวา อาคารพาณิชย ์3 ชั้นครึ่ง จ านวน 26 คูหา งานระบบที่จ าเป็นต่อการใช้
ประโยชนใ์นอาคารดงักล่าว ทรพัยสิ์นติดตรงึตรา และส่วนควบของที่ดินและอาคาร โดยมี
ก าหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์CPTREIT เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ี
จะลงทนุเพิ่มเติม และ 
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(2) กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณต์่าง ๆ และทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวข้อง และจ าเป็นต่อการใช้
ประโยชนใ์นอาคารดงักล่าวขา้งตน้ 

หมายเหตุ: 

(ก) ในการลงทนุในครัง้นี ้ซี.พี.แลนด ์ไดม้ีเงื่อนไขใหก้องทรสัต ์CPTREIT ยินยอมใหใ้ชบ้างส่วน
ของที่ดินที่กองทรัสต์ CPTREIT จะเข้าลงทุนในโครงการ KK Shophouse เพื่อใช้เป็น
ทางเขา้-ออก ส าหรบัที่ดินของ ซี.พี.แลนด ์ซึ่งตัง้อยู่ในบรเิวณเดียวกนั โดยไม่มีค่าตอบแทน 
ทัง้นี ้เงื่อนไขเป็นไปตามสญัญาที่กองทรสัต ์CPTREIT จะเขา้ท ากบั ซี.พี.แลนด ์ต่อไป 

2. โครงการอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร ์ขอนแก่น 1 (“โครงการ CPT KK1”) 

(1) สิทธิการเช่าในทรพัยสิ์น ซึ่งประกอบไปดว้ย ที่ดินจ านวน 1 โฉนด (โฉนดเลขที่ 8904 ต าบล
เมืองเก่า อ าเภอเมืองขอนแก่น จงัหวดัขอนแก่น) เนือ้ที่ประมาณ 2 ไร ่0 งาน 66.5 ตารางวา 
อาคารส านักงาน 10 ชั้น จ านวน 1 หลัง งานระบบที่จ าเป็นต่อการใชป้ระโยชนใ์นอาคาร
ดังกล่าว ทรพัยสิ์นติดตรึงตรา และส่วนควบของที่ดินและอาคาร โดยมีก าหนดระยะเวลา
การเช่า 30 ปี นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์CPTREIT เขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม  

(2) กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณต์่าง ๆ และทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวข้อง และจ าเป็นต่อการใช้
ประโยชนใ์นอาคารดงักล่าวขา้งตน้ และ 

(3) สิทธิในการใชเ้ครื่องหมายบรกิาร “CP TOWER” ในการจดัหาประโยชนจ์ากอาคารดงักล่าว
ขา้งตน้ 

หมายเหตุ: 

(ก) ในการลงทนุในครัง้นี ้ซี.พี.แลนด ์ไดม้ีเงื่อนไขใหก้องทรสัต ์CPTREIT ยินยอมใหใ้ชบ้างส่วน
ของที่ดินที่กองทรสัต ์CPTREIT จะเขา้ลงทนุในโครงการ CPT KK1 เพื่อใชเ้ป็นทางเขา้-ออก 
ส าหรบัที่ดินของ ซี.พี.แลนด ์ซึ่งตัง้อยู่ในบริเวณเดียวกนั โดยไม่มีค่าตอบแทน ทัง้นี ้เงื่อนไข
เป็นไปตามสญัญาที่กองทรสัต ์CPTREIT จะเขา้ท ากบั ซี.พี.แลนด ์ต่อไป 

(ข) ภายหลงัการเขา้ลงทุนของกองทรสัต ์CPTREIT ในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม กองทรสัต ์
CPTREIT อาจซือ้ไฟฟ้าซึ่งผลิตจากระบบผลิตพลังงานไฟฟ้าจากพลงังานแสงอาทิตยข์อง 
ซี.พี.แลนด ์ซึ่งติดตั้งอยู่ในที่ดินข้างเคียงที่ไม่ใช่ทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม เพื่อการใช้
ประโยชน์ในโครงการ CPT KK1 โดยค่าตอบแทนพลังงานไฟฟ้าต่อหน่วย  (ไม่รวม
ภาษีมูลค่าเพิ่ม) จะราคาเท่ากับค่าไฟฟ้าต่อหน่วยที่การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเรียกเก็บจาก
อาคารเดียวกันในขณะดงักล่าว หักดว้ยส่วนลดรอ้ยละ 25 ของอัตราค่าไฟฟ้าที่การไฟฟ้า
ส่วนภมูิภาคเรียกเก็บ (โดยที่ค่าตอบแทนดงักล่าวไดถู้กสะทอ้นรวมอยู่ในการประเมินมูลค่า
ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมแลว้)  

ทัง้นี ้การจดัหาพลงังานไฟฟ้าจากระบบพลงังานแสงอาทิตย์ดงักล่าวเป็นทางเลือกเพิ่มเติม
เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพดา้นตน้ทนุพลงังานของโครงการเท่านัน้ โดยการซือ้ขายไฟฟ้าดงักล่าว
จะขึน้อยู่กับความพรอ้มของระบบผลิตพลังงานไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทิตยใ์นแต่ละ
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ช่วงเวลา และกองทรัสต์ CPTREIT ยังคงสามารถใช้พลังงานไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วน
ภมูิภาคไดต้ามปกติ 

3. โครงการอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร ์ขอนแก่น 2 (“โครงการ CPT KK2”)  

(1) สิทธิการเช่าในทรพัยสิ์น ซึ่งประกอบไปดว้ย ที่ดินจ านวน 1 โฉนด (โฉนดเลขที่ 14641 ต าบล
ในเมือง อ าเภอเมืองขอนแก่น จงัหวดัขอนแก่น) เนือ้ที่ประมาณ 3 ไร่ 0 งาน 98.3 ตารางวา 
อาคารส านักงาน 6 ชั้น จ านวน 1 หลัง งานระบบที่จ าเป็นต่อการใช้ประโยชน์ในอาคาร
ดังกล่าว ทรพัยสิ์นติดตรึงตรา และส่วนควบของที่ดินและอาคาร โดยมีก าหนดระยะเวลา
การเช่า 30 ปี นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์CPTREIT เขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม  

(2) กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณต์่าง ๆ และทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวข้อง และจ าเป็นต่อการใช้
ประโยชนใ์นอาคารดงักล่าวขา้งตน้ และ 

(3) สิทธิในการใชเ้ครื่องหมายบรกิาร “CP TOWER” ในการจดัหาประโยชนจ์ากอาคารดงักล่าว
ขา้งตน้ 

หมายเหตุ: 

(ก) โครงการ CPT KK2 ตัง้อยู่บนที่ดินโฉนดเดียวกนักบัโครงการอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์ขอนแก่น 3 

4. โครงการอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร ์ขอนแก่น 3 (“โครงการ CPT KK3”)  

(1) สิทธิการเช่าในทรพัยสิ์น ซึ่งประกอบไปดว้ย ที่ดินจ านวน 1 โฉนด (โฉนดเลขที่ 14641 ต าบล
ในเมือง อ าเภอเมืองขอนแก่น จงัหวดัขอนแก่น) เนือ้ที่ประมาณ 3 ไร่ 0 งาน 98.3 ตารางวา 
อาคารส านักงาน 6 ชั้น และ 1 ชั้นใต้ดิน จ านวน 1 หลัง งานระบบที่จ าเป็นต่อการใช้
ประโยชนใ์นอาคารดงักล่าว ทรพัยสิ์นติดตรงึตรา และส่วนควบของที่ดินและอาคาร โดยมี
ก าหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี นบัตัง้แต่วนัที่กองทรสัต ์CPTREIT เขา้ลงทุนในทรพัยสิ์นท่ี
จะลงทนุเพิ่มเติม  

(2) กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณต์่าง ๆ และทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวข้อง และจ าเป็นต่อการใช้
ประโยชนใ์นอาคารดงักล่าวขา้งตน้ และ 

(3) สิทธิในการใชเ้ครื่องหมายบรกิาร “CP TOWER” ในการจดัหาประโยชนจ์ากอาคารดงักล่าว
ขา้งตน้ 

หมายเหตุ: 

(ก) โครงการ CPT KK3 ตัง้อยู่บนที่ดินโฉนดเดียวกนักบัโครงการ CPT KK2 

5. โครงการอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร ์พิษณุโลก (“โครงการ CPT PLK”)  

(1) สิทธิการเช่าในทรัพยสิ์น ซึ่งประกอบไปดว้ย ที่ดินจ านวน 1 โฉนด (โฉนดเลขที่ 185907 
ต าบลในเมือง อ าเภอเมืองพิษณุโลก จังหวัดพิษณุโลก) เนือ้ที่ประมาณ 2 ไร่ 1 งาน 29.6 
ตารางวา อาคารส านกังาน 6 ชัน้ จ านวน 1 หลงั งานระบบที่จ าเป็นต่อการใชป้ระโยชนใ์น
อาคารดังกล่าว ทรัพย์สินติดตรึงตรา และส่วนควบของที่ดินและอาคาร โดยมีก าหนด
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ระยะเวลาการเช่า 30 ปี นบัตัง้แต่วนัท่ีกองทรสัต ์CPTREIT เขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุ
เพิ่มเติม  

(2) กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณต์่าง ๆ และทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวข้อง และจ าเป็นต่อการใช้
ประโยชนใ์นอาคารดงักล่าวขา้งตน้ และ 

(3) สิทธิในการใชเ้ครื่องหมายบรกิาร “CP TOWER” ในการจดัหาประโยชนจ์ากอาคารดงักล่าว
ขา้งตน้ 

หมายเหตุ: 

(ก) ปัจจุบนั ซี.พี.แลนด ์ไดท้ าสญัญาเช่าที่ดินกบับุคคลภายนอกเพื่อเป็นที่จอดรถยนตเ์พิ่มเติม
ให้แก่ผู้เช่าพืน้ที่ ในโครงการ CPT PLK บนที่ดินในบริเวณใกล้เคียงในส่วนที่กองทรัสต์ 
CPTREIT มิไดเ้ขา้ลงทุนดว้ย ทั้งนี ้กองทรสัต ์CPTREIT จะก าหนดใหซ้ี.พี.แลนด ์ยังคงจดั
ใหม้ีที่จอดรถยนตเ์พิ่มเติมดงักล่าวเพื่อใหอ้  านวยความสะดวกใหแ้ก่ผูเ้ช่าพืน้ที่ในโครงการ 
CPT PLK ต่อไปตลอดระยะการเช่าที่เหลือตามสัญญาเช่าที่ดินกับบุคคลภายนอกขา้งตน้ 
โดยกองทรสัต ์CPTREIT ตกลงช าระค่าตอบแทนใหแ้ก่ซี.พี.แลนด ์เป็นรายเดือน รวมเป็น
เงินจ านวนไม่เกิน 468,000 บาท (โดยที่ค่าตอบแทนดังกล่าวไดถู้กสะทอ้นรวมอยู่ในการ
ประเมินมลูค่าทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมแลว้) 

6. โครงการอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร ์หาดใหญ่ (“โครงการ CPT HDY”) 

(1) สิทธิการเช่าและสิทธิการแบ่งเช่าในทรัพยสิ์น ซึ่งประกอบไปดว้ย ที่ดินจ านวน 2 โฉนด 
(โฉนดเลขที่ 283978 และบางส่วนของโฉนดเลขที่ 29236 ต าบลควนลัง อ าเภอหาดใหญ่ 
จังหวัดสงขลา) เนือ้ที่รวมประมาณ 3 ไร่ 0 งาน 97.5 ตารางวา อาคารส านักงาน 6 ชั้น 
จ านวน 1 หลัง งานระบบที่จ าเป็นต่อการใชป้ระโยชน์ในอาคารดงักล่าว ทรพัยสิ์นติดตรงึ
ตรา และส่วนควบของที่ดินและอาคาร โดยมีก าหนดระยะเวลาการเช่า 30 ปี นบัตัง้แต่วนัท่ี
กองทรสัต ์CPTREIT เขา้ลงทนุในทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติม  

(2) กรรมสิทธ์ิในเคร่ืองมือ อุปกรณต์่าง ๆ และทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวข้อง และจ าเป็นต่อการใช้
ประโยชนใ์นอาคารดงักล่าวขา้งตน้ และ 

(3) สิทธิในการใชเ้ครื่องหมายบรกิาร “CP TOWER” ในการจดัหาประโยชนจ์ากอาคารดงักล่าว
ขา้งตน้ 

หมายเหตุ: 

(ก) ในการลงทนุในครัง้นี ้ซี.พี.แลนด ์ไดม้ีเงื่อนไขใหก้องทรสัต ์CPTREIT ยินยอมใหใ้ชบ้างส่วน
ของที่ดินที่กองทรสัต ์CPTREIT จะเขา้ลงทนุในโครงการ CPT HDY เพื่อใชเ้ป็นทางเขา้-ออก 
ส าหรบัที่ดินของ ซี.พี.แลนด ์ซึ่งตัง้อยู่ในบริเวณเดียวกนั โดยไม่มีค่าตอบแทน ทัง้นี ้เงื่อนไข
เป็นไปตามสญัญาที่กองทรสัต ์CPTREIT จะเขา้ท ากบั ซี.พี.แลนด ์ต่อไป 
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(ข) ภายหลงัการเขา้ลงทุนของกองทรสัต ์CPTREIT ในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม กองทรสัต ์
CPTREIT อาจซือ้ไฟฟ้าซึ่งผลิตจากระบบผลิตพลังงานไฟฟ้าจากพลงังานแสงอาทิตย์ของ 
ซี.พี.แลนด ์ซึ่งติดตั้งอยู่ในที่ดินข้างเคียงที่ไม่ใช่ทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม เพื่อการใช้
ประโยชน์ในโครงการ CPT HDY โดยค่าตอบแทนพลังงานไฟฟ้าต่อหน่วย  (ไม่รวม
ภาษีมูลค่าเพิ่ม) จะราคาเท่ากับค่าไฟฟ้าต่อหน่วยที่การไฟฟ้าส่วนภูมิภาคเรียกเก็บจาก
อาคารเดียวกันในขณะดงักล่าว หักดว้ยส่วนลดรอ้ยละ 25 ของอัตราค่าไฟฟ้าที่การไฟฟ้า
ส่วนภมูิภาคเรียกเก็บ  (โดยที่ค่าตอบแทนดงักล่าวไดถ้กูสะทอ้นรวมอยู่ในการประเมินมลูคา่
ทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมแลว้)  

ทัง้นี ้การจดัหาพลงังานไฟฟ้าจากระบบพลงังานแสงอาทิตยด์งักล่าวเป็นทางเลือกเพิ่มเติม
เพื่อเพิ่มประสิทธิภาพดา้นตน้ทนุพลงังานของโครงการเท่านัน้ โดยการซือ้ขายไฟฟ้าดงักล่าว
จะขึน้อยู่กับความพรอ้มของระบบผลิตพลังงานไฟฟ้าจากพลังงานแสงอาทิตยใ์นแต่ละ
ช่วงเวลา และกองทรัสต์ CPTREIT ยังคงสามารถใช้พลังงานไฟฟ้าจากการไฟฟ้าส่วน
ภมูิภาคไดต้ามปกติ 

รายละเอียดเพิม่เตมิปรากฏตามสารสนเทศเก่ียวกบัทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมในสิ่งทีส่่งมาดว้ย 1 

6. รายละเอียดของผู้เช่า
พื้ น ที่ ซ่ึ ง เ ป็ นบุ คคลที่

เกี่ยวโยงกันกับผู้จัดการ
กองทรัสต ์

: รายละเอียดตามตารางดา้นล่างนี ้

 

ล าดับ ช่ือผู้เช่าพืน้ที่ 
โครงการ
อาคาร 

ประเภท 
ขนาดพืน้ที่
ประมาณ  
(ตร.ม.) 

ระยะเวลา
สัญญา
คงเหลือ 
ประมาณ  

(ปี/เดือน/วัน)(1) 

ค่าเช่าและค่าบริการ  
คงเหลือตามสัญญา 
ประมาณ (บาท)(2) 

1  บ ริ ษั ท  ซี พี  อ อลล์  จ า กั ด 
(มหาชน) 

CPT KK1 ป้ายโฆษณา 37.1 11 เดือน - 
2  CPT KK3 คา้ปลีก 115.0 2 ปี 2 เดือน 520,000 
3  CPT PLK ตูอ้ตัโนมตัิ 1 4.0 7 เดือน 7,000 
4  ตูอ้ตัโนมตัิ 2 4.0 5 เดือน 7,500 

5  บริษัท  ท รู  พรอพเพอร์ตีส์  
จ ากดั 

CPT KK2 ส านกังาน 2,588.5 1 ปี 10 เดือน 25,625,952 
6  เครื่องก าเนิด

ไฟฟ้า 
36.0 1 ปี 10 เดือน 137,522 

7  บริษัท บีเอฟเคที (ประเทศ
ไทย) จ ากดั 

CPT KK1 ใชต้ิดตัง้
อปุกรณ ์รบั-
ส่ง สญัญาณ 

13 จดุ 
สญัญาณ 

1 ปี 2 เดือน 38,220 

8  บริษัท ทรู มูฟ เอช ยูนิเวอร์
แซล คอมมิวนิเคชั่น จ ากดั 

CPT KK2 158.3  2 ปี 2 เดือน 600,765 
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ล าดับ ช่ือผู้เช่าพืน้ที่ 
โครงการ
อาคาร 

ประเภท 
ขนาดพืน้ที่
ประมาณ  
(ตร.ม.) 

ระยะเวลา
สัญญา
คงเหลือ 
ประมาณ  

(ปี/เดือน/วัน)(1) 

ค่าเช่าและค่าบริการ  
คงเหลือตามสัญญา 
ประมาณ (บาท)(2) 

9  บริษัท ทรู อินเทอร์เน็ต คอร์
ปอเรชั่น จ ากดั 

CPT PLK ส านกังาน 0.45 x 0.60 
x 0.59 เมตร 

1 ปี 10 เดือน 7,370 

หมายเหต:ุ 
(1) พิจารณาจากระยะเวลาสญัญาคงเหลือ โดยอา้งอิงขอ้มลู ณ เดือนมิถนุายน 2569 ที่ไดร้บัจาก ซี.พี.แลนด ์ทัง้นี ้คาดว่ากองทรสัต ์CPTREIT จะสามารถเขา้ลงทนุใน

ทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติม ไดภ้ายในเดือนตลุาคม 2569 
(2) พิจารณาจากค่าเช่าและค่าบริการที่กองทรัสต์ CPTREIT จะได้รับภายหลงัจากวันที่กองทรัสต์ CPTREIT เข้าลงทุน โดยอ้างอิงข้อมูล ณ เดือนมิถุนายน 2569  

ที่ไดร้บัจาก ซี.พี.แลนด ์ทัง้นี ้คาดว่ากองทรสัต ์CPTREIT จะสามารถเขา้ลงทนุในทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติม ไดภ้ายในเดือนตลุาคม 2569 
  

7. ขนาดของรายการ : มูลค่าการลงทุนของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมรวมทั้งหมดทุกโครงการไม่เกิน 

900,000,000 บาท (ไม่รวมค่าใชจ้่ายที่เก่ียวเนื่องกับการลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะ

ลงทุนเพิ่มเติม โดยซี.พี.แลนด ์ตกลงจะเป็นผูร้บัผิดชอบภาษีอากร ค่าธรรมเนียม

การจดทะเบียน รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งในการ

จดทะเบียน ณ ส านักงานที่ดินที่เก่ียวข้องเพื่อการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุน

เพิ่มเติม) 

โดยมูลค่าการลงทุนของทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมรวมทั้งหมดทุกโครงการ 

ไม่เกิน 900,000,000 บาท มลูค่าตัง้แต่ 20,000,000 บาทขึน้ไป หรือเกินรอ้ยละ 3 

ของมูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทรสัต์ (แลว้แต่มูลค่าใดจะสูงกว่า) โดยที่มลูค่า

ทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ มีมูลค่าเท่ากับ 8,960.26 ล้านบาท ณ วันที่  30 

มิถุนายน 2569 กล่าวคือ คิดเป็นขนาดรายการที่มีมลูค่าประมาณรอ้ยละ 10 ของ

มูลค่าทรพัยสิ์นสุทธิของกองทรสัต์ จึงจ าเป็นตอ้งไดร้บัอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือ

หน่วยทรสัตข์องกองทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า  3 ใน 4 ของจ านวนเสียง

ทั้งหมดของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชุมและมีสิทธิออกเสียง ตามสัญญาก่อตัง้ 

ทรสัตข์องกองทรสัต ์และประกาศ สร. 26/2555 

8. มูลค่าของสินทรัพยท์ี่จะ
ลงทุนเพิ่มเติม 

: มูลค่าการลงทุนของทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมรวมทั้งหมดทุกโครงการ  

ซึ่งกองทรสัต ์CPTREIT จะช าระใหแ้ก่ ซี.พี.แลนด ์จะเป็นจ านวนรวมทัง้สิน้ไม่เกิน 

900,000,000 บาท (ไม่รวมค่าใชจ้่ายที่เก่ียวเนื่องกับการลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะ

ลงทุนเพิ่มเติม โดยซี.พี.แลนด ์ตกลงจะเป็นผูร้บัผิดชอบภาษีอากร ค่าธรรมเนียม

การจดทะเบียน รวมตลอดจนค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายอื่น ๆ ที่เก่ียวขอ้งในการ

จดทะเบียน ณ ส านักงานที่ดินที่เก่ียวข้องเพื่อการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุน

เพิ่มเติม)  
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ทั้งนี ้ มูลค่าที่จะลงทุนในทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมดังกล่าวก าหนดโดยการ

อ้างอิงจากมูลค่าประเมินของทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม โดยผู้ประเมินมูลค่า

ทรพัยสิ์นอิสระจ านวน 2 ราย ซึ่งไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังานคณะกรรมการ

ก ากับหลักทรพัยแ์ละตลาดหลักทรพัย ์(“ส านักงาน ก.ล.ต.”) อันไดแ้ก่ บริษัท  

เอเจนซี่ ฟอร ์เรียลเอสเตท แอฟแฟรส์ จ ากัด (“AREA”) ตามรายงานการประเมิน

มลูค่าทรพัยสิ์น ฉบบัลงวนัที่ 31 กรกฎาคม 2569 และวนัที่ 5 สิงหาคม 2569 และ

บริษัท โมเดอรน์ พร็อพเพอรต์ี ้คอนซัลแตนท ์จ ากัด (“MODERN”) ตามรายงาน

การประเมินมูลค่าทรัพย์สิน ฉบับลงวันที่  1 กรกฎาคม 2569 โดยสรุปมูลค่า

ประเมินของทรพัยสิ์นท่ีจะลงทนุเพิ่มเติมปรากฏรายละเอียดดงัต่อไปนี ้

โครงการ 
อาคาร 

มูลค่าทีจ่ะลงทุน
ของทรัพยสิ์นที่
จะลงทุนเพิ่มเติม 

(ล้านบาท) 

มูลค่าราคาประเมินของทรัพยสิ์น(1) 
(ล้านบาท) 

อัตราส่วนความ
แตกต่างระหว่างมูลค่า 
ทีจ่ะลงทุนกับมูลค่า
ราคาประเมินต ่าสุด(2) 

(ร้อยละ) 

ประเมินมูลค่า
โดย AREA 

ประเมินมูลค่า
โดย MODERN 

มูลค่าราคา
ประเมินต ่าสุด 
ของทรัพยสิ์น 

ทรัพยสิ์นทีจ่ะ
ลงทุนเพิ่มเติม 

900.0 960.9 945.3 945.3 (4.8) 

หมายเหต:ุ 
(1) มลูค่าราคาประเมินของทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติม ค านวณตามวิธีรายได้ (Income Approach) 
(2) มลูค่าที่จะลงทนุต ่ากว่ามลูค่าประเมินต ่าสดุของทรพัยส์ินที่จะลงทนุเพิ่มเติมซึ่งประเมินตามวิธีรายได ้(Income Approach) 

9. เกณฑ์ในการก าหนด
มูลค่ารวมของสิ่งตอบ
แทน 

: มูลค่าการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม พิจารณาจากอัตราผลตอบแทน

การเช่าและการบริการที่เก่ียวข้องและมูลค่าประเมินตามรายงานการประเมิน

มลูค่าทรพัยสิ์นของผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นจ านวน 2 รายขา้งตน้ 

10. ประโยชน์ที่ ได้ รับจาก
การเข้าท ารายการ 

: (1) ท าให้ผลตอบแทนแก่ผู้ถือหน่วยทรัสต์เพิ่มขึน้ จากการที่กองทรัสต์น า

ทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมไปจัดหาประโยชน์เพื่อสร้างรายได้และ

ผลตอบแทน ส่งผลใหร้ายไดจ้ากการด าเนินงานของกองทรสัตม์ีความมั่นคง

มากขึน้ในระยะยาว 

(2) กระจายความเส่ียงในการจดัหาผลประโยชนจ์ากทรพัยสิ์นในหลากหลาย

โครงการ และลดการพึ่งพารายไดจ้ากทรพัยสิ์นของโครงการใดโครงการ

หน่ึง (Asset Diversification) 

(3) การใหเ้ช่าพืน้ที่อาคารและใหบ้ริการที่เก่ียวขอ้งของกองทรสัต์แก่ผูเ้ช่าพืน้ท่ี

ตามรายชื่อที่ระบุในข้อ 6. ดังกล่าวขา้งตน้นั้น จะช่วยรกัษาอัตราการเช่า

พืน้ท่ีของทรพัยสิ์นท่ีจะเขา้ลงทนุใหอ้ยู่ในระดบัสงู เพื่อสรา้งความมั่นคงและ
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ความต่อเนื่องของรายได้ของทรพัยสิ์นที่จะเขา้ลงทุน ซึ่งส่งผลดีต่อความ

มั่นคงทางรายไดแ้ละความยั่งยืนของกองทรสัตใ์นระยะยาว 

11. แหล่งเงินทุนที่ใช้ในการ
ลงทุนในทรัพย์สินที่จะ
ลงทุนเพิ่มเติม 

: แหล่งเงินทุนที่ใชใ้นการลงทุนในทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมจะมาจาก (1) เงินกู้

จากการกูย้ืมเงิน และ/หรือ (2) เงินประกนัการเช่าและการบรกิารของทรพัยสิ์นของ

กองทรสัต ์และ/หรือ ทรพัยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติม และ/หรือ เงินสดของกองทรสัต ์

ทั้งนี ้โครงสรา้งเงินทุนที่จะใช้ในการลงทุนในทรัพยสิ์นที่จะลงทุนเพิ่มเติมของ

กองทรสัต ์CPTREIT นัน้ ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดพ้ิจารณาจากความเหมาะสมของ

อตัราส่วนหนีสิ้น และเงินทนุของกองทรสัต ์CPTREIT รวมถึงสภาวะของตลาดเงิน 

และตลาดทนุในปัจจบุนั 

12. การขออนุมัติท ารายการ : การเข้าท ารายการดังกล่าวตอ้งไดร้ับอนุมัติจากที่ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสตข์อง

กองทรัสต์ด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า 3 ใน 4 ของจ านวนเสียงทั้งหมดของ 

ผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มาประชมุและมีสิทธิออกเสียง 

ทัง้นี ้การนบัคะแนนเสียงของผูท้ี่มีสิทธิออกเสียงทัง้หมดดงักล่าว บรษิัทฯ จะไม่นบั

รวมคะแนนเสียงของผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มีการขอมติ 

โดยรายละเอียดผู้ถือหน่วยทรัสตท์ี่มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื่องที่มีการขอมติ

เป็นไปตามที่ระบใุนสิ่งทีส่่งมาด้วย 12 

13. ความเหน็ของคณะกรรม 
การบริษัทฯ เกี่ยวกับการ
ตกลงเข้ าท ารายการ 
และเปรียบเทียบความ
สมเหตุสมผลระหว่าง
การท ารายการกับบุคคล
ที่ เ กี่ ย ว โ ย งกับบุ คคล 
ภายนอก 

: คณะกรรมการบริษัทฯ ไดพ้ิจารณาธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับบุคคลที่เก่ียวโยง

กนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์โดยไดต้รวจสอบขอ้มลูและความเห็นจากฝ่ายตรวจสอบ

และบริหารความเส่ียงและฝ่ายพัฒนาธุรกิจและจัดหาผลประโยชน ์รวมถึงฝ่าย

งานที่เก่ียวขอ้งแลว้ เห็นว่าธุรกรรมดังกล่าวเป็นไปตามขอ้ก าหนดของกฎหมาย

และเป็นประโยชนต์่อกองทรสัต ์ผูถื้อหน่วยทรสัต ์มิไดข้ัดต่อสัญญาก่อตัง้ทรสัต์

ของกองทรสัต ์หรือกฎหมายอื่นใด โดย 

(1) การเขา้ท ารายการลงทุนในทรพัยสิ์นเพิ่มเติมครัง้นี ้เป็นการขยายการลงทนุ

ที่ช่วยให้กองทรัสตเ์ติบโตอย่างมั่นคงและต่อเนื่องในระยะยาว โดยการ

ลงทุนในทรัพยสิ์นซึ่งตั้งอยู่ในท าเลที่ดีและมีศักยภาพ จะส่งผลใหร้ายได้

จากการด าเนินงานของกองทรสัตใ์นระยะยาวมีความมั่นคงยิ่งขึน้ ผ่านการ

กระจายความเส่ียงในการจดัหาผลประโยชนจ์ากอสงัหาริมทรพัย ์และลด

การพ่ึงพาแหล่งรายไดเ้ดิม (Asset Diversification) 

ทั้งนี ้ มูลค่าทรัพย์สินที่จะลงทุนเพิ่มเติมของกองทรัสตไ์ด้พิจารณาจาก

ปัจจยัที่เก่ียวขอ้งหลายประการ ไดแ้ก่ 
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1. ราคาประเมินของทรพัยสิ์นที่จัดท าโดยผูป้ระเมินมลูค่าทรพัยสิ์นที่

ไดร้บัความเห็นชอบจากส านกังาน ก.ล.ต. จ านวน  2 ราย 

2. ภาวะตลาดเงินและตลาดทนุในช่วงเวลาที่คาดว่าจะเขา้ลงทนุ 

3. อตัราผลตอบแทนในระดบัท่ีเหมาะสมที่นกัลงทนุจะไดร้บั 

4. ศกัยภาพในเชิงพาณิชยข์องทรพัยสิ์น 

5. อตัราผลตอบแทนจากการลงทุนในทรพัยสิ์นอื่น นอกเหนือจากการ

ลงทุนในทรพัยสิ์นหลัก เช่น พันธบัตรรฐับาล ตั๋วเงินคลัง เงินฝาก 

และตราสารหนี ้และ 

6. มูลค่ าที่ เ จ้าของทรัพย์สินและกองทรัสต์ได้ตกลงร่วมกัน  

ซึ่งคณะกรรมการเห็นว่ามีความสมเหตสุมผล 

(2) การเขา้ท ารายการใหเ้ช่าและใหบ้ริการแก่ผูเ้ช่าพืน้ที่ตามรายชื่อที่ระบุใน 

ข้อ 6. ดงักล่าวขา้งตน้นัน้ เป็นธุรกรรมที่สมเหตุสมผล เป็นไปตามขอ้ตกลง

ทางการคา้โดยทั่วไป 

 จึงมีมติอนุมัติการท าธุรกรรมระหว่างกองทรัสต์กับบุคคลที่ เ ก่ียวโยงกันกับ

ผูจ้ดัการกองทรสัตด์งักล่าว 

อนึ่ง ไม่มีกรรมการท่านใดของบริษัทฯ ที่เป็นบุคคลที่มีส่วนไดเ้สียหรือเป็นบุคคลที่

เก่ียวโยงกันในการเข้าท ารายการนีม้ีส่วนร่วมในการพิจารณาอนุมัติในวาระที่

เก่ียวกบัการตกลงเขา้ท ารายการดงักล่าว 

14. ความเห็นของกรรมการ
อิสระ และ/หรือ กรรมการ 
ของบริษัทฯ ที่แตกต่าง
จากความเห็นของคณะ 
กรรมการบริษัทฯ 

: ไม่มี 

15. ลักษณะการประกอบ
ธุรกิจของกองทรัสต ์ 

: กองทรสัต ์CPTREIT จดัตัง้ขึน้ตามพระราชบญัญัติทรสัตเ์พื่อธุรกรรมในตลาดทนุ  

พ.ศ. 2550 (รวมถึงที่ไดแ้ก้ไขเพิ่มเติม) เพื่อประโยชน์ในการด าเนินธุรกรรมใน

ตลาดทุน โดยมีนโยบายการลงทุนในทรพัยสิ์นหลักประเภทอสังหาริมทรพัยห์รือ

สิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ (รวมถึงสิทธิการเช่าช่วงอสังหาริมทรัพย์) และ

ทรพัยสิ์นอนัเป็นส่วนควบหรือเครื่องอปุกรณข์องอสงัหารมิทรพัยด์งักล่าว ซึ่งรวมถงึ

ส่ิงปลูกสรา้งและทรพัยสิ์นอื่น ๆ อันเป็นส่วนควบของที่ดินและอาคาร เครื่องมือ 
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อปุกรณ ์งานระบบในอาคาร และทรพัยสิ์นอื่นที่เก่ียวขอ้ง เก่ียวเนื่อง และจ าเป็นตอ่

การใชป้ระโยชนข์องอสงัหาริมทรพัยด์งักล่าว โดยประเภททรพัยสิ์นท่ีกองทรสัตจ์ะ

ลงทุนไดแ้ก่ อาคารซึ่งมีพืน้ที่ใหเ้ช่าเพื่อเป็นส านกังานเป็นหลกั โดยอาจมีพืน้ที่ให้

เช่าเพื่อประโยชนอ์ื่น ๆ อยู่ในอาคารดว้ย เช่น พืน้ท่ีคา้ปลีก ที่จอดรถ เป็นตน้ 

การจดัการกองทรสัตจ์ะกระท าโดยทรสัตีและผูจ้ดัการกองทรสัตท์ี่ไดร้บัมอบหมาย

จากทรสัตีซึ่งไดร้บัการแต่งตัง้ตามสญัญานี ้โดยมีขอบเขตอ านาจหนา้ที่และความ

รบัผิดชอบตามที่ปรากฏในรายการเก่ียวกับอ านาจหนา้ที่ของทรสัตีและผูจ้ดัการ

กองทรัสต์ในสัญญาก่อตั้งทรัสต์ของกองทรัสต์ CPTREIT และสัญญาแต่งตั้ง

ผูจ้ดัการกองทรสัตข์องกองทรสัต ์CPTREIT ในการนี ้ผูจ้ดัการกองทรสัตม์ีอ  านาจ

หนา้ที่และความรบัผิดชอบหลกัที่เก่ียวขอ้งกับการดแูลจดัการกองทรสัต ์ซึ่งรวมถึง

การลงทุนในทรัพยสิ์นหลักของกองทรัสต ์และทรัสตีมีอ  านาจหน้าที่และความ

รับผิดชอบหลักในการก ากับดูแลการปฏิบัติหน้าที่ของผู้จัดการกองทรัสต ์และ  

ผูร้บัมอบหมายรายอื่น (ถา้มี) ใหเ้ป็นไปตามสญัญาที่เก่ียวขอ้งและตามกฎหมาย 

ตลอดจนการเก็บรกัษาทรพัยสิ์นของกองทรสัต ์

ทัง้นี ้ทรพัยสิ์นหลกัในปัจจบุนัของกองทรสัต ์CPTREIT ไดแ้ก่ 

(1) โครงการอาคาร ซี .พี.ทาวเวอร์ 1 (สีลม) ตั้งอยู่ เลขที่  313 ถนนสีลม  

แขวงสีลม เขตบางรกั กรุงเทพมหานคร (“โครงการ CPT1”) (อายุสิทธิการ

เช่าสิน้สดุวนัท่ี 3 ธันวาคม 2586) 

(2) โครงการอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์2 (ฟอรจ์ูนทาวน์) ตัง้อยู่เลขที่ 3, 5 และ 7 

ถนนรชัดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร (“โครงการ 

CPT2”) (อายสิุทธิการเช่าสิน้สดุวนัท่ี 3 ธันวาคม 2586) และ 

(3) โครงการอาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์3 (พญาไท) ตัง้อยู่เลขที่ 34 ถนนพญาไทและ

ถนนศรีอยุธยา แขวงทุ่งพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร (“โครงการ 

CPT3”) (อายสิุทธิการเช่าสิน้สดุวนัท่ี 3 ธันวาคม 2586) 

16. รายการระหว่างกันในปี
ที่ผ่านมาและปีปัจจุบัน
จน ถึ ง ไต รมาสล่ า สุด  
(1 มกราคม 2568 – 30 
มิถุนายน 2569) 

: (1) กองทรัสต์ให้เช่าพืน้ที่อาคารและให้บริการที่เก่ียวข้องของกองทรัสตใ์น

โครงการ CPT2 เพื่อใชเ้ป็นส านกังานและคา้ปลีก โดยมีระยะเวลาสญัญา 3 

ปี ในปี 2568 แก่ผูเ้ช่าพืน้ท่ีซึ่งเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์  

ตามที่ไดอ้ธิบายไปในข้อ 2. (2) ดงัรายชื่อตามที่ระบุดา้นล่าง โดยมีค่าเช่า

และค่าบริการส าหรบัแต่ละรายการอยู่ที่ประมาณ 3,650,400.00 บาท ถึง

ประมาณ 134,357,935.32 บาท ทั้งนี ้เงื่อนไขการเช่าและบริการ รวมถึง
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อัตราค่าเช่าและค่าบริการอื่นเป็นไปในมาตรฐานเดียวกันที่กองทรสัตไ์ด้

เสนอใหก้บัผูเ้ช่าพืน้ท่ีและผูร้บับรกิารรายอื่น  

(1) บริษัท แอสเซนด ์นาโน จ ากดั (2) บริษัท ทรู มนันี่ จ ากดั 

(3) บริษัท ซีพีเอฟ (ประเทศไทย) จ ากัด 

(มหาชน) 

(4) บริษัท ซีพีเอฟ ฟู้ด เน็ตเวิรก์ จ ากดั 

(5) บริษัท เชสเตอร ์ฟู้ด จ ากดั  (6) บริษัท ซีพีเอฟ โกลบอล ฟู้ด โซลชูั่น 

จ ากดั (มหาชน) 

(7) บริษัท ซีพ-ีเมจิ จ ากดั (8) บริษัท เครือเจริญโภคภณัฑ ์จ ากดั 

(9) บริษัท ซีพีเอฟ เรสเทอรองท์ แอนด์ 

ฟู้ดเชน จ ากดั 

(10) บ ริ ษั ท  ซี พี  แ อ็ ก ซ์ ต ร้ า  จ า กั ด 

(มหาชน) 

(2) กองทรสัตไ์ดใ้หเ้ช่าพืน้ที่อาคารและใหบ้ริการที่เก่ียวขอ้งของกองทรสัตใ์น

โครงการ CPT1 โครงการ CPT2 และโครงการ CPT3 โดยมีระยะเวลา

สญัญา 3 ปี ในปี 2568 แก่ผูเ้ช่าพืน้ท่ีซึ่งเป็นบคุคลที่เก่ียวโยงกนักบัผูจ้ดัการ

กองทรสัต ์ตามที่ไดอ้ธิบายไปในข้อ 2. (2) ดังรายชื่อตามที่ระบุดา้นล่าง 

ตามมติที่ประชุมคณะกรรมการบริษัทฯ ครัง้ที่ 5/2568 เมื่อวันที่ 7 ตุลาคม 

2568 และมติที่ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต ์ครัง้ที่ 1/2568 ของกองทรสัต ์เมื่อ

วนัท่ี 28 พฤศจิกายน 2568 (แลว้แต่กรณี) โดยมีค่าเช่าและค่าบรกิารส าหรบั

แต่ละรายการอยู่ที่ประมาณ 28,119.60 บาท ถึงไม่ต  ่ากว่า 316,385,730.00 

บาท ทัง้นี ้เงื่อนไขการเช่าและบริการ รวมถึงอตัราค่าเช่าและค่าบริการอื่น

เป็นไปในมาตรฐานเดียวกันที่กองทรัสต์ได้เสนอให้กับผู้เช่าพื ้นที่และ

ผูร้บับรกิารรายอื่น 

(1) บริษัท ซีพี ออลล ์จ ากดั (มหาชน) (2) บริษัท ซีจี คอรเ์ปอเรชั่น จ ากดั 

(3) บริษัท เชสเตอรฟ์ู้ด จ ากดั (4) บริษัท ซี.พี.อินเตอรเ์ทรด จ ากดั 

(5) บริษัท ไวรเ์ออ แอนด ์ไวรเ์ลส จ ากดั (6) บริษัท ซีพีเอฟ เรสเทอรองท ์แอนด์ 

ฟู้ดเชน จ ากดั 

(7) บริษัท ซีพี ทีบีแอล โกลบอล สตูดิโอ 

จ ากดั 

(8) บริษัท เคานเ์ตอรเ์ซอรว์ิส จ ากดั 

(9) บริษัท ซีพีเอฟ (ประเทศไทย) จ ากัด 

(มหาชน) 

(10) บริษัท เครือเจริญโภคภณัฑ ์จ ากดั 

(11) บริษัท เจริญโภคภณัฑอ์าหาร จ ากดั 

(มหาชน) 

(12) บริษัท ผกัและผลไมส้ากล จ ากดั 

(13) บริษัท ซีพีเอช เทลโค จ ากดั (14) บริษัท ย ูเอ็น เอส อโกรเคมีคลั จ ากดั 

(15) บริษัท  อาหาร เพื่ อสุขภาพและ

อายรุวฒัน ์จ ากดั 

(16) บริษัท ซีพีเอฟ ฟู้ดเซอรว์ิส จ ากดั 
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(17) บริษัท  ดี  แอนด์  ที  แฟมิลี่  คอร์

ปอเรชั่น จ ากดั 

(18) บริษัท อัลเตอร์วิม พาวเวอร์ อีวี  

จ ากดั 

(19) บริษัท อลัเตอรว์ิม จ ากดั (20) บริษัท กรุงเทพ เวท ดรกั จ ากดั 

(21) บริษัท ไวด ์บรอด คาสท ์จ ากดั (22) บริษัท เจริญโภคภณัฑโ์ฮลดิง้ จ ากดั 

(23) บริษัท ขนส่งชลบรุี จ ากดั (24) บริษัท ซีพี ออริจิน จ ากดั 

(25) บริษัท ยนูีค เน็ตเวิรค์ จ ากดั (26) บริษัท ซุปเปอรเ์ซฟเซอรว์ิส จ ากดั 

(27) บริษัท ซีพีเอฟ เทรนนิ่งเซ็นเตอร์ 

จ ากดั 

(28) บริษัท อารบ์ีพีไอ (ไทยแลนด)์ จ ากดั 

(29) บริษัท ซี.พี.เมอรแ์ชนไดซิ่ง จ ากดั (30) บริษัท ซีพีเอฟ ฟู้ด เน็ตเวิรก์ จ ากดั 

(31) บริษัท ซีพีเอฟ ไอทีเซ็นเตอร ์จ ากดั (32) บริษัท ซี แอนด ์เอฟ สโตร ์จ ากดั 

(33) บริษัท ท่า เรืออยุธยาและไอซีดี  

จ ากดั 

(34) บริษัท บา้นเพ อินเตอรฟ์ู้ด จ ากดั 

(35) บริษัท  ก รุ ง เทพโปรดิ๊ วส  จ ากัด 

(มหาชน) 

(36) บริษัท ซีพีพีซี จ ากดั (มหาชน) 

(37) บริษัท ซีพีพีซี โพลี แมททีเรียล จ ากดั (38) บริษัท เพอรเ์ฟค คอมพาเนียน กรุ๊ป 

จ ากดั 

(39) บริษัท อี.ซี.ไอ กรุ๊ป จ ากดั (40) บริษัท  ไดนา มิค อิน เตอร์ท ร าน

สปอรต์ จ ากดั 

(41) บริษัท พัฒนาผู้น  าเครือเจริญโภค

ภณัฑ ์จ ากดั 

(42) บริษัท กรุงเทพโยธาอุตสาหการ 

จ ากดั 

(43) บริษัท แอ๊ดวา้นซฟ์ารม่์า จ ากดั (44) บริษัท ทรู มฟู เอช ยนูิเวอรแ์ซล คอม

มิวนิเคชั่น จ ากดั 

(45) บริษัท ทรู อินเทอรเ์น็ต คอรป์อเรชั่น 

จ ากดั 

(46) บริษัท ทรู ทชั จ ากดั 

 
17. รายชื่ อ ผู้บ ริหาร และ

รายชื่อผู้ถือหน่วยทรัสต ์
10 ร า ย แ ร ก  ณ  วั น
ก า ห น ด ร า ย ชื่ อ ผู้ ถื อ
หน่วยทรัสต์ที่มีสิทธิใน
ก า ร เ ข้ า ป ร ะ ชุ ม ผู้ ถื อ
ห น่ ว ย ท รั ส ต์  ค ร้ั ง ที่  
1/2569 ของกองทรัสต์ 
(Record Date) 

: 1) รายชื่อผูบ้รหิารของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

1. คณุชยัวฒัน ์ เอมวงศ ์ ผูอ้  านวยการบรหิาร 

2. คณุมณฑล  สขุแสง ผูอ้  านวยการฝ่ายตรวจสอบและ

บรหิารความเส่ียง 

3. คณุศรภสั ธนาพรกลุ ผูอ้  านวยการฝ่ายบรหิารทรพัยสิ์น

และปฏิบตัิการ 

4. คณุวิทยา ไชยปัญหา ผูอ้  านวยการฝ่ายพฒันาธุรกิจ

และจดัหาผลประโยชน ์

2) รายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัต  ์10 รายแรก ณ วันที่ 25 สิงหาคม 2569 ซึ่งเป็นวนั

ก าหนดรายชื่อผูถื้อหน่วยทรสัตท์ี่มีสิทธิในการเขา้ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัต์ 
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ครัง้ที่ 1/2568 ของกองทรัสต  ์(Record Date) เป็นไปตามสิ่งที่ส่งมาด้วย 

12 

18. ตารางสรุปข้อมูลทาง
การเงนิของกองทรัสต ์

: โปรดพิจารณารายละเอียดตามเอกสารแนบท้ายดา้นล่าง 
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(เอกสารแนบท้าย) 
สรุปข้อมูลทางการเงนิของกองทรัสต ์CPTREIT 

 

งบแสดงฐานะการเงนิ 
หน่วย: พันบาท 

ณ วันที ่ 
30 มิถุนายน 

2569 

ณ วันที ่
31 ธนัวาคม

2568 

ณ วันที ่
31 ธนัวาคม

2567 
สินทรัพย ์    
เงินลงทนุท่ีแสดงดว้ยมลูค่ายตุิธรรมผ่านก าไรหรือขาดทนุ 843,910  840,632  550,000 
เงินลงทนุในสิทธิการเช่าอสงัหารมิทรพัยต์ามมลูค่ายตุิธรรม 8,170,800  8,335,400  8,679,800  
เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด 241,718  270,149        195,594  
ลกูหนีจ้ากการใหเ้ช่าและบรกิาร 125,320  79,918        106,454  
ลกูหนีอ้ื่น -  -        240,972  
ดอกเบีย้คา้งรบั 1,065  571                  -    
ค่าใชจ้่ายจ่ายล่วงหนา้ 35,097  22,651          26,777  
สินทรพัยอ์ื่น 3,552  17,530          18,695  
รวมสินทรัพย ์ 9,421,462 9,566,851     9,818,293  
หนีส้ิน    
เจา้หนีอ้ื่น 85,668  103,175          72,763  
ค่าใชจ้่ายคา้งจ่าย 66,925  71,283          60,615  
รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิารรบัล่วงหนา้ 46,284  23,871          19,995  
เงินประกนัรบัจากผูเ้ช่า 262,327  263,105        264,313  
รวมหนีส้ิน 461,204 461,434        417,687  
สินทรัพยสุ์ทธิ 8,960,258 9,105,417   9,400,606 
สินทรัพยสุ์ทธิประกอบด้วย    
ทนุท่ีไดร้บัจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 8,757,345 8,975,501  9,336,385 
ก าไร(ขาดทนุ)สะสม 202,913  129,916  64,221 
สินทรัพยสุ์ทธิ 8,960,258 9,105,417 9,400,606 
สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย (บาท) 9.2660  9.4161  9.7214 
จ านวนหน่วยทรสัตท์ี่จ  าหน่ายแลว้ทัง้หมด ณ วนัสิน้งวด/ปี (พนัหน่วย) 967,000  967,000 

  
967,000 
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งบก าไรขาดทนุเบด็เสร็จ 
หน่วย: พันบาท 

งวด 6 เดือน
สิน้สุดวนัที ่30 
มิถุนายน 
ปี 2569 

ปีบัญชี 2568 

ส าหรับระยะเวลา
ตั้งแตว่ันที ่21 

ตุลาคม 2567 (วัน
จัดตั้งกองทรัสต)์
บัญชี 2567 ถึง

วันที ่31 ธันวาคม 
2567 

รายได้จากการลงทุน    
รายไดค้่าเช่าและค่าบรกิาร 621,616  1,256,856  157,001  
รายไดด้อกเบีย้ 4,062  12,494              334  
รายไดอ้ื่น 2,920  4,177              204  
รวมรายได้    628,598  1,273,527        157,539  
ค่าใช้จ่าย    
ตน้ทนุค่าเช่าและบรกิาร 157,967  345,766          49,251  
ค่าธรรมเนียมการจดัการ 8,583  18,000            2,314  
ค่าธรรมเนียมทรสัตี 7,109  14,529            1,903  
ค่าธรรมเนียมนายทะเบียน 2,209  2,814              397  
ค่าธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 54,138  108,510          14,790  
ค่าธรรมเนียมวิชาชีพ 855 1,487              590  
ค่าใชจ้่ายในการบรหิาร 4,702  10,030            3,603  
รวมค่าใช้จ่าย 235,644  501,137          72,848  
ก าไรจากการลงทนุสุทธ ิ 392,954 772,390    84,690 
รายการก าไร (ขาดทุน) สุทธิจากการเปล่ียนแปลงมูลค่ายุติธรรมของเงินลงทุนใน
อสงัหารมิทรพัยแ์ละสิทธิการเช่า 

(168,336)  (419,119) (20,470) 

รวมรายการก าไร (ขาดทุน)สุทธิจากเงนิลงทุน (168,336)  (419,119) (20,470)  
การเพิ่มขึน้ (ลดลง)ในสินทรัพยสุ์ทธิจากการด าเนินงาน 224,618 353,271 64,221 

 

งบกระแสเงนิสด 
หน่วย: พันบาท 

งวด 6 เดือน
สิน้สุดวนัที ่30 
มิถุนายน 
ปี 2569 

ปีบัญชี 2568 

ตั้งแตว่ันที ่ 
21 ตลุาคม 2567  
(วันจัดตั้งกองทรัสต)์ 

ปีบัญชี 2567  
ถึงวันที ่ 

31 ธนัวาคม 2567 
เงินสดสทุธิไดม้าจากกิจกรรมด าเนินงาน 341,346 723,015 195,523 
เงินสดสทุธิจาก (ใชไ้ปใน) กิจกรรมจดัหาเงิน (369,777) (648,461) 71 
เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิ่มขึน้ (ลดลง) สุทธิ 241,718 270,149 195,594 
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อัตราส่วนทางการเงนิทีส่ าคัญ 
และข้อมูลประกอบเพิ่มเติมทีส่ าคัญ 

ณ วันที ่ 
30 มิถุนายน 

2569 

ณ วันที ่
31 ธนัวาคม

2568 

ณ วันที ่
31 ธนัวาคม 

2567 
สินทรพัยส์ทุธิต่อหน่วย (บาท) 9.2660 9.4161 9.7214 
การเพิ่มขึน้(ลดลง)ในสินทรัพยส์ุทธิจากการด าเนินงานส าหรับงวดต่อหน่วย 
(บาท) 

(0.1501) (0.3053) -  

EBITDA ต่อสินทรพัยร์วม (รอ้ยละ) 8.46(1) 8.07 4.37(2) 
อตัราส่วนหนีสิ้นต่อสินทรพัยร์วม (รอ้ยละ) 4.90 4.82 4.25 

อตัราส่วนหนีสิ้นต่อสินทรพัยส์ทุธิ (รอ้ยละ) 5.15 5.07 4.44 
หมายเหต:ุ 
(1) ค านวณจากก าไรจากการด าเนินงาน (EBITDA) ส  าหรบังวด 6 เดือนสิน้สดุวนัที่ 30 มิถนุายน 2569 (180 วนั) โดยปรบัเป็นอตัราเทียบเท่ารายปี (Annualized) 
(2) ค านวณจากก าไรจากการด าเนินงาน (EBITDA) ส  าหรบังวดตัง้แต่วันที่ 21 ตุลาคม 2567 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2567 (72 วัน) โดยปรบัเป็นอัตราเทียบเท่ารายปี 

(Annualized) 


