
 

(หนา้ 1 ของ 6 หนา้) 

 

  

    

  

     

สิ�งที�สง่มาดว้ย 1.  สารสนเทศการทาํธุรกรรมระหวา่งกองทรสัตก์บับคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์

 2.  รายงานความเห็นของที�ปรึกษาทางการเงินอิสระเกี�ยวกับการทาํธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับ

บคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์

 3.  วิธีปฏิบตัิในการเขา้รว่มประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์และการมอบฉนัทะ 

 4.  หนงัสือมอบฉนัทะ แบบ ก 

 5.  หนงัสือมอบฉนัทะ แบบ ข 

 6.  ขอ้มลูของทรสัตีเพื�อประกอบการมอบฉนัทะของผูถื้อหน่วยทรสัต ์

 7.  แผนที�สถานที�จดัประชมุ 

 8.  ใบแจง้รายชื�อผูถื้อหน่วยทรสัต ์

ดว้ยที�ประชมุคณะกรรมการบรษัิท ซีพี แลนด ์รีท โกรท จาํกดั (“บริษัทฯ” หรือ “ผู้จัดการกองทรัสต”์) ในฐานะผูจ้ดัการ

กองทรัสต์ของทรัสต์เพื�อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ซี.พี.ทาวเวอร ์(CPTREIT) (“กองทรัสต์” หรือ “กองทรัสต์ 

CPTREIT”) เมื�อวนัที� 7 ตลุาคม 2568 มีมติใหเ้รยีกประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ครั�งที� 1/2568 ในวนัศกุรที์� 28 พฤศจิกายน 2568 เวลา 14.00 

น. - 16.00 น. ณ โรงแรม อวานี รชัดา กรุงเทพฯ เลขที� 1 ถนนรชัดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400 แผนที�สถานที�

จดัประชมุปรากฏตามสิ�งที�ส่งมาด้วย 7 โดยจะเปิดรบัลงทะเบียนผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นเวลา 12.30 น. จงึขอเรยีนเชิญผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้

ประชมุตามวนั เวลา และสถานที�ดงักลา่ว เพื�อพิจารณาเรื�องตา่ง ๆ ตามระเบียบวาระการประชมุจาํนวน 2 วาระดงันี � 

วาระที� 1 พจิารณาอนุมัตกิารใหเ้ช่าพื�นที�อาคารและการใหบ้ริการที�เกี�ยวข้องของกองทรัสตแ์ก่ผู้เช่าพื�นที�ซึ�งเป็นบุคคลที�

เกี�ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต ์

วตัถปุระสงคแ์ละเหตผุล 

ตามที�ไดมี้การแปลงสภาพกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรพัย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์โกรท (CPTGF) (“กองทุนรวม 

CPTGF”) เป็นกองทรสัตใ์นช่วงสิ �นปี 2567 โดยในการแปลงสภาพดงักลา่วนั�น กองทรสัตไ์ดเ้ขา้ลงทนุในทรพัยส์นิหลกัโดยการรบัโอน

สิทธิและหนา้ที�ของกองทุนรวม CPTGF ภายใตส้ญัญาเช่าที�ดินและอาคาร โครงการอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร ์1 (สีลม) (“โครงการ 

CPT1”) สญัญาเช่าที�ดินและอาคาร โครงการอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร ์2 (ฟอรจ์นู ทาวน)์ (“โครงการ CPT2”) และสญัญาเช่าที�ดินและ

อาคาร โครงการอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร ์3 (พญาไท) (“โครงการ CPT3”) ระหวา่ง บรษัิท ซี.พี.แลนด ์จาํกดั (มหาชน) (“ซี.พ.ีแลนด”์) 

ในฐานะผูใ้หเ้ช่า กบั กองทนุรวม CPTGF ในฐานะผูเ้ช่า และรบัโอนสทิธิและหนา้ที�ของกองทนุรวม CPTGF ภายใตส้ญัญาที�เกี�ยวขอ้ง

กบัการจดัหาผลประโยชนใ์นทรพัยส์นิหลกัที�กองทรสัตเ์ขา้ลงทนุทั�ง 3 โครงการ กลา่วคือ สญัญาเช่า และ/หรอื สญัญาบรกิาร ระหวา่ง 

กองทนุรวม CPTGF ในฐานะผูใ้หเ้ช่า กบั ผูเ้ช่าพื �นที� นั�น 

ท�ี  087/2568

  วนั ท�ี  7  พฤศจิกายน  2568

เร�อื  ง  เชิญประชมุ  ผถู้ ือหน่วยทรสั  ต์  ครงั�  ท�ี  1/2568

เรยี  น  ทา่ นผถู้ ือหน่วยทรสั ต์  ของทรสั  ตเ์  พ�ือการลงทนุ  ในสทิ ธิการเช่าอสงั  หารมิ ทรพั ย์  ซี.พี.ทาวเวอร์  (CPTREIT)
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เนื�องจากระยะเวลาสญัญาสาํหรบัการใหเ้ช่าพื �นที�อาคารและการใหบ้รกิารที�เกี�ยวขอ้งของกองทรสัตใ์นโครงการ CPT1 

และโครงการ CPT2 แก่ผูเ้ช่าพื �นที�ซึ�งเป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับผูจ้ัดการกองทรสัตต์ามรายการดา้งล่าง จะสิ �นสุดลงในวนัที� 31 

ธนัวาคม 2568 ที�ประชมุคณะกรรมการบรษัิทฯ จงึมีมติใหเ้สนอตอ่ที�ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตเ์พื�อพิจารณาอนมุตัิการให้

เช่าพื �นที�อาคารและการใหบ้รกิารที�เกี�ยวขอ้งของกองทรสัตใ์นโครงการ CPT1 และโครงการ CPT2 แก่ผูเ้ช่าพื �นที�ซึ�งเป็นบคุคลที�เกี�ยว

โยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัตด์งักลา่ว ดงันี � 

ลาํดับ ชื�อผู้เช่าพื�นที� โครงการ

อาคาร 

ประเภท ขนาดพื�นที�

ประมาณ  

(ตร.ม.) 

ระยะเวลา

สัญญา 

(ปี) 

ค่าเช่าและค่าบริการ  

ตลอดระยะเวลาสัญญา 

ไม่ตํ�ากว่า (บาท) 

1  บรษัิท ซีพี ออลล ์จาํกดั (มหาชน) CPT1 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

สาํนกังาน 9,930.50 3 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

316,385,730.00  

2  หอ้งเก็บของ 21.00 113,400.00  

3  บรษัิท เคานเ์ตอรเ์ซอรว์ิส จาํกดั สาํนกังาน 136.00 4,332,960.00  

4  สาํนกังาน 57.00 1,816,020.00  

5  บรษัิท ซีพีเอฟ (ประเทศไทย) จาํกดั 

(มหาชน) 

สาํนกังาน 6,309.00 201,004,740.00  

6  หอ้งเก็บของ 29.32 342,000.00  

7  บรษัิท เครอืเจรญิโภคภณัฑ ์จาํกดั สาํนกังาน 4,163.00 132,633,180.00  

8  บรษัิท เจรญิโภคภณัฑอ์าหาร จาํกดั 

(มหาชน) 

สาํนกังาน 3,824.00 121,832,640.00  

9  บรษัิท ซี.พี.อินเตอรเ์ทรด จาํกดั  สาํนกังาน 2,206.00 70,283,160.00  

10  บรษัิท ผกัและผลไมส้ากล จาํกดั สาํนกังาน 5.00 159,300.00  

11  บรษัิท ซีพีเอช เทลโค จาํกดั สาํนกังาน 5.00 159,300.00  

12  บรษัิท ย ูเอ็น เอส อโกรเคมีคลั จาํกดั สาํนกังาน 5.00 159,300.00  

13  บรษัิท อาหารเพื�อสขุภาพและอายรุวฒัน ์

จาํกดั 

สาํนกังาน 5.00 159,300.00  

14  บรษัิท ซีพีเอฟ ฟูด้เซอรว์ิส จาํกดั สาํนกังาน 5.00 159,300.00  

15  บรษัิท ดี แอนด ์ที แฟมิลี� คอรป์อเรชั�น 

จาํกดั 

สาํนกังาน 5.00 159,300.00  

16  บรษัิท อลัเตอรว์ิม พาวเวอร ์อีวี จาํกดั สาํนกังาน 5.00 159,300.00  

17  บรษัิท อลัเตอรว์ิม จาํกดั สาํนกังาน 5.00 159,300.00  

18  บรษัิท กรุงเทพ เวท ดรกั จาํกดั สาํนกังาน 43.00 1,369,980.00  

19  บรษัิท ไวด ์บรอด คาสท ์จาํกดั สาํนกังาน 5.00 159,300.00  

20  บรษัิท เจรญิโภคภณัฑโ์ฮลดิ �ง จาํกดั สาํนกังาน 10.00 318,600.00  

21  บรษัิท ขนสง่ชลบรุ ีจาํกดั สาํนกังาน 5.00 159,300.00  

22  บรษัิท ซีพี ออรจิิน จาํกดั สาํนกังาน 5.00 159,300.00  

23  บรษัิท ยนีูค เนต็เวิรค์ จาํกดั สาํนกังาน 5.00 159,300.00  

24  บรษัิท ซปุเปอรเ์ซฟเซอรว์ิส จาํกดั สาํนกังาน 126.00 4,014,360.00  

25  หอ้งเก็บของ 138.50 720,000.00  

26  บรษัิท ซีพีเอฟ เทรนนิ�งเซน็เตอร ์จาํกดั สาํนกังาน 146.00 4,651,560.00  

27  สาํนกังาน 188.00 5,989,680.00  

28  บรษัิท อารบ์ีพีไอ (ไทยแลนด)์ จาํกดั สาํนกังาน 10.00 318,600.00  

29  บรษัิท ซี.พี.เมอรแ์ชนไดซิ�ง จาํกดั สาํนกังาน 32.00 1,019,520.00  
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ลาํดับ ชื�อผู้เช่าพื�นที� โครงการ

อาคาร 

ประเภท ขนาดพื�นที�

ประมาณ  

(ตร.ม.) 

ระยะเวลา

สัญญา 

(ปี) 

ค่าเช่าและค่าบริการ  

ตลอดระยะเวลาสัญญา 

ไม่ตํ�ากว่า (บาท) 

30  CPT1 

 

สาํนกังาน 101.00 3 3,217,860.00  

31  บรษัิท ซีพีเอฟ ฟูด้ เน็ตเวิรก์ จาํกดั สาํนกังาน 265.00 8,442,900.00  

32  บรษัิท ซีพีเอฟ ไอทีเซน็เตอร ์จาํกดั สาํนกังาน 1,722.00 54,862,920.00  

33  บรษัิท ซี แอนด ์เอฟ สโตร ์จาํกดั สาํนกังาน 20.00 637,200.00  

34  บรษัิท ทา่เรอือยธุยาและไอซีดี จาํกดั สาํนกังาน 50.00 1,593,000.00  

35  บรษัิท บา้นเพ อนิเตอรฟ์ูด้ จาํกดั สาํนกังาน 20.00 637,200.00  

36  บรษัิท กรุงเทพโปรดิ�วส จาํกดั (มหาชน) สาํนกังาน 1,650.00 52,569,000.00  

37  บรษัิท ซีพีพีซี จาํกดั (มหาชน) สาํนกังาน 168.00 5,352,480.00  

38  บรษัิท ซีพีพีซี โพลี แมททีเรยีล จาํกดั สาํนกังาน 5.00 159,300.00  

39  บรษัิท เพอรเ์ฟค คอมพาเนียน กรุป๊ 

จาํกดั 

สาํนกังาน 780.00 24,850,800.00  

40  บรษัิท อี.ซี.ไอ กรุป๊ จาํกดั สาํนกังาน 127.00 4,046,220.00  

41  สาํนกังาน 188.00 5,989,680.00  

42  บรษัิท ไดนามิคอินเตอรท์รานสปอรต์ 

จาํกดั 

สาํนกังาน 190.00 6,053,400.00  

43  บรษัิท พฒันาผูน้าํเครอืเจรญิโภคภณัฑ ์

จาํกดั 

สาํนกังาน 281.00 8,952,660.00  

44  บรษัิท กรุงเทพโยธาอตุสาหการ จาํกดั สาํนกังาน 18.00 573,480.00  

45  บรษัิท แอ๊ดวา้นซฟ์ารม์า่ จาํกดั สาํนกังาน 84.00 2,676,240.00  

46  บรษัิท ซีพีเอฟ เรสเทอรองท ์แอนด ์ 

ฟูด้เชน จาํกดั 

CPT2 พื �นที�เพื�อการ

โฆษณา 

- 648,000.00  

รวม 1,050,320,070.00 
 

ทั�งนี � ในระหว่างระยะเวลาสญัญาสาํหรบัการใหเ้ช่าและใหบ้ริการที�เกี�ยวขอ้งของกองทรสัตแ์ก่ผูเ้ช่าพื �นที�ตามที�ระบุ

ขา้งตน้ ผูเ้ช่าพื �นที�ตามที�ระบุขา้งตน้ดงักล่าวอาจมีการสบัเปลี�ยนหรือเปลี�ยนแปลงพื�นที�เช่ากบัผูเ้ช่าพื �นที�ตามที�ระบุดงักล่าวกันเอง

หรือกบัผูเ้ช่าพื �นที�อื�นภายในโครงการอาคารเดียวกนั ภายใตเ้งื�อนไขว่า ขนาดพื�นที�เช่าและอตัราค่าเช่าและค่าบรกิารที�กองทรสัตจ์ะ

ไดร้บัทั�งสิ �นเมื�อรวมแลว้จะยงัคงเป็นจาํนวนตามที�ระบขุา้งตน้ 

เนื�องจากผูจ้ัดการกองทรสัตมี์บริษัท เครือเจริญโภคภัณฑ ์จาํกัด (“เครือเจริญโภคภัณฑ”์) เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ 

(กล่าวคือ ผูจ้ดัการกองทรสัตมี์ ซี.พี.แลนด ์เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ในสดัส่วนประมาณรอ้ยละ 99.99 ของจาํนวนหุน้ที�มีสิทธิออกเสียง

ทั�งหมด และซี.พี.แลนด ์มีเครอืเจรญิโภคภณัฑเ์ป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ในสดัสว่นประมาณรอ้ยละ 46.4386 ของจาํนวนหุน้ที�มีสิทธิออก

เสียงทั�งหมด) และผูเ้ช่าพื �นที�ดงักลา่วขา้งตน้มีเครอืเจรญิโภคภณัฑเ์ป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่รว่มกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรอื เป็น

บุคคลที�อยู่ภายใตอ้ิทธิพลของเครือเจริญโภคภณัฑ ์และ/หรือ บุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับผูจ้ดัการกองทรสัตอื์�น ต่อการตดัสินใจ การ

กาํหนดนโยบาย การจดัการ หรอืการดาํเนินงานอย่างมีนยัสาํคญั ทั�งนี � ภายใตนิ้ยามของบคุคลที�เกี�ยวโยงกนัตามประกาศสาํนกังาน

คณะกรรมการกาํกบัหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัยที์� สร. 26/2555 เรื�องขอ้กาํหนดเกี�ยวกบัรายการและขอ้ความในสญัญาก่อตั�งท

รสัตข์องทรสัตเ์พื�อการลงทนุในอสงัหาริมทรพัย ์(รวมถึงที�ไดแ้กไ้ขเพิ�มเติม) (“ประกาศ สร. 26/2555”) ดงันั�น ผูเ้ช่าพื �นที�แต่ละราย
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ขา้งตน้จงึถือเป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์การใหเ้ช่าพื �นที�อาคารและการใหบ้รกิารที�เกี�ยวขอ้งของกองทรสัตแ์ก่ผูเ้ช่า

พื �นที�ขา้งตน้ จงึเขา้ข่ายเป็นการทาํธุรกรรมระหวา่งกองทรสัตก์บับคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ทั�งนี � ในการคาํนวณขนาด

รายการเพื�อความโปร่งใสและเป็นไปตามหลกัการกาํกับดูแลกิจการที�ดีและหลกัเกณฑข์องกองทรสัตที์�เกี�ยวขอ้งนั�น บริษัทฯ ได้

พิจารณานบัรวมธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บับคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัตท์กุรายตามตารางขา้งตน้ โดยนบัรวมบาง

รายการที�อยู่นอกเหนือจากหลกัเกณฑที์�เกี�ยวขอ้งกาํหนด โดยเมื�อรวมขนาดรายการทุกรายการดงักล่าวขา้งตน้แลว้มีมลูค่าตั�งแต่ 

20,000,000 บาทขึ �นไป หรือเกินรอ้ยละ 3 ของมลูค่าทรพัยส์ินสทุธิของกองทรสัต ์(แลว้แต่มลูค่าใดจะสงูกว่า) โดยที�มลูค่าทรพัยส์ิน

สุทธิของกองทรสัต ์มีมูลค่าเท่ากับ 9,358,859,006.36 บาท ณ วันที� 31 กรกฎาคม 2568 กล่าวคือ ค่าเช่าและค่าบริการตลอด

ระยะเวลาสญัญาของทุกรายการรวมกันอยู่ที�ไม่ต ํ�ากว่า 1,050,320,070.00 บาท คิดเป็นขนาดรายการที�มีมลูค่าไม่ต ํ�ากว่ารอ้ยละ 

11.2227 ของมูลค่าทรพัยส์ินสุทธิของกองทรสัต ์และเมื�อรวมกับธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับผูจ้ัดการ

กองทรสัตใ์นรอบ 6 เดือนที�ผา่นมาซึ�งเกิดจากบคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัตต์ามตารางขา้งตน้หรอืผูที้�เกี�ยวขอ้งของบคุคล

ดงักล่าว จะมีขนาดรายการรวมอยู่ที�ไม่ต ํ�ากว่า 1,087,406,582.40 บาท คิดเป็นขนาดรายการที�มีมลูค่าไม่ต ํ�ากว่ารอ้ยละ 11.6190 

ของมลูค่าทรพัยส์ินสทุธิของกองทรสัต ์จึงจาํเป็นตอ้งไดร้บัอนุมตัิจากที�ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่

นอ้ยกวา่ 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทั�งหมดของผูถื้อหน่วยทรสัตที์�มาประชมุและมีสทิธิออกเสียง ตามสญัญาก่อตั�งทรสัตข์องกองทรสัต ์

และประกาศที� สร. 26/2555  

สารสนเทศการทาํธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บับคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ป็นไปตามที�ปรากฏในสิ�งที�

ส่งมาด้วย 1  

ในการนี � ผูจ้ดัการกองทรสัตไ์ดแ้ต่งตั�งบริษัท ที�ปรกึษา เอเซีย พลสั จาํกดั ใหเ้ป็นที�ปรกึษาทางการเงินอิสระเพื�อแสดง

ความเห็นและวิเคราะหข์อ้มลูที�เกี�ยวขอ้งกบัการทาํธุรกรรมดงักลา่วเพื�อประกอบการพิจารณาการลงมติที�เกี�ยวขอ้ง โดยความเห็นของ

ที�ปรกึษาทางการเงินอิสระดงักลา่วปรากฏในสิ�งที�ส่งมาด้วย 2 

ทั�งนี � เพื�อประโยชนแ์ห่งความชดัเจน แมว้่าวาระที� 1 ที�จะนาํเสนอต่อที�ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ครั�งที� 

1/2568 เพื�อพิจารณาอนมุตัิในครั�งนี � ไม่ไดร้บัการอนมุตัิจากที�ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์ครั�งที� 1/2568 นี � กองทรสัตจ์ะ

ยงัคงสามารถใหเ้ช่าพื �นที�อาคารและการใหบ้ริการที�เกี�ยวขอ้งของกองทรสัตแ์ก่ผูเ้ช่าพื �นที�ตามที�ระบุขา้งตน้ไดโ้ดยตอ้งปฏิบตัิตาม

หลักเกณฑข์องประกาศและกฎหมายที�เกี�ยวขอ้งกับการเข้าทาํธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับผู้จัดการ

กองทรสัต ์(ซึ�งรวมถึงหลักเกณฑเ์กี�ยวกับการพิจารณาขนาดรายการของธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับ

ผูจ้ัดการกองทรสัต ์และหลกัเกณฑเ์กี�ยวกับดา้นระบบการอนุมตัิการเขา้ทาํธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับ

ผูจ้ดัการกองทรสัต)์ 

ในการนี � ผูจ้ดัการกองทรสัตจ์ึงเสนอขอใหที้�ประชุมผูถื้อหน่วยทรสัตอ์นุมตัิการใหเ้ช่าพื �นที�อาคารและการใหบ้ริการที�

เกี�ยวขอ้งของกองทรสัตแ์ก่ผูเ้ช่าพื �นที�ซึ�งเป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์โดยมีรายละเอียดตามที�เสนอ และอนมุตัิมอบ

อาํนาจใหผู้จ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรอื ทรสัตี เป็นผูมี้อาํนาจในการดาํเนินการดงัตอ่ไปนี� 

(1) กาํหนด และ/หรอื แกไ้ขเปลี�ยนแปลงรูปแบบ เงื�อนไข และ/หรอื ขอ้กาํหนดเกี�ยวกบัการใหเ้ช่าพื �นที�อาคารและ

การใหบ้ริการที�เกี�ยวขอ้งของกองทรสัต ์ทั�งนี � เท่าที�ไม่ขดัหรือแยง้กบัมติของที�ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัต ์และ/หรือ ตาม

คาํสั�งหรือคาํแนะนาํของสาํนักงานคณะกรรมการกาํกับหลกัทรพัยแ์ละตลาดหลกัทรพัย ์(“สํานักงาน ก.ล.ต.”) และ/หรือ ตลาด
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หลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย และ/หรอื หน่วยงานอื�นใดที�เกี�ยวขอ้ง รวมทั�งดาํเนินการติดตอ่กบัสาํนกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์หง่

ประเทศไทย หน่วยราชการหรอืองคก์รของรฐั หรอืบคุคลใด ๆ เพื�อการดงักลา่ว 

(2) เจรจา จดัทาํ ลงนาม สง่มอบ และ/หรอื แกไ้ขสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารสาํหรบัการใหเ้ช่าพื �นที�อาคารและ

การใหบ้รกิารที�เกี�ยวขอ้งของกองทรสัต ์และ/หรอื เอกสารตา่ง ๆ ที�เกี�ยวขอ้ง ตามรายละเอียดขา้งตน้ เมื�อกองทรสัตไ์ดร้บัอนมุตัิจากผู้

ถือหน่วยทรสัต ์รวมทั�งดาํเนินการติดตอ่กบัสาํนกังาน ก.ล.ต. ตลาดหลกัทรพัยแ์ห่งประเทศไทย หน่วยงานราชการหรอืองคก์รของรฐั 

หรอืบคุคลใด ๆ เพื�อการดงักลา่ว  

(3) ดาํเนินการอื�นใดอนัจาํเป็นหรือเกี�ยวเนื�องกับการดงักล่าวขา้งตน้ทุกประการเพื�อใหก้ารดาํเนินการดงักล่าว

ประสบผลสาํเรจ็ รวมถึงการแตง่ตั�ง และ/หรอื ถอดถอนผูร้บัมอบอาํนาจช่วงในการดาํเนินการดงักลา่วตาม (1) และ/หรอื (2) ขา้งตน้ 

เพื�อใหก้ารดาํเนินการดงักลา่วประสบผลสาํเรจ็  

ความเห็นของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

ผูจ้ดัการกองทรสัตเ์ห็นว่า การนาํพื �นที�อาคารของกองทรสัตอ์อกใหเ้ช่าและใหบ้ริการที�เกี�ยวขอ้งแก่ผูเ้ช่าพื �นที�ขา้งตน้ 

รวมถึงอตัราคา่เช่าและคา่บรกิารที�กาํหนดขา้งตน้นั�น มีความสมเหตสุมผล เนื�องจากธุรกรรมดงักลา่วเป็นประโยชนต์อ่กองทรสัตแ์ละ

ผูถื้อหน่วยทรสัต ์และมิไดข้ดัต่อสญัญาก่อตั�งทรสัตข์องกองทรสัตห์รือกฎหมายอื�นใดที�เกี�ยวขอ้ง ทั�งนี � ผูเ้ช่าพื �นที�ดงักล่าวนั�นเป็น

บริษัทขนาดใหญ่ รวมถึงมีความเกี�ยวขอ้งกบัเครือเจริญโภคภณัฑ ์ซึ�งเป็นบริษัทขนาดใหญ่ มีฐานะทางการเงินที�มั�นคง โดยเงื�อนไข

ของการเช่าและบรกิารมีความสมเหตสุมผล และมีความเหมาะสมเมื�อเปรยีบเทียบกบัผูเ้ช่าพื �นที�รายอื�นของโครงการ CPT1 และ/หรอื 

โครงการ CPT2 

ความเห็นของทรสัตี 

ทรสัตีพิจารณาแลว้เห็นว่า การเขา้ทาํธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บับคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัตด์งักล่าว 

และการพิจารณาลงมติในวาระนี� มิไดเ้ป็นการขดัตอ่สญัญาก่อตั�งทรสัตข์องกองทรสัต ์CPTREIT และ กฎหมายที�เกี�ยวขอ้ง โดยทรสัตี

มีขอ้สงัเกตว่าการปรบัเพิ�มคา่เช่าและค่าบรกิารพื �นที�อาคารสาํนกังานจาก 875 บาท ต่อตารางเมตรตอ่เดือนเป็น 885 บาทต่อตาราง

เมตรต่อเดือน หรือเพิ�มขึ �นประมาณรอ้ยละ 1.15 นั�น เป็นการปรบัเพิ�มขึ �นที�นอ้ยกว่าค่าเฉลี�ยของอัตราการปรบัเพิ�มค่าเช่าและ

คา่บรกิารสาํหรบัการตอ่สญัญาที�ผ่านมา แตอ่ย่างไรก็ตามคา่เช่าและคา่บรกิารที�กองทรสัตจ์ะเรยีกเก็บจากผูเ้ช่าพื �นที� ที� 885 บาทตอ่

ตารางเมตรต่อเดือน เป็นค่าเช่าและค่าบริการที�เทียบเคียงไดก้บัอตัราตลาดและเป็นอตัราที�สงูกว่าค่าเฉลี�ยของอตัราตลาดซึ�งอยู่ที� 

854 บาทตอ่ตารางเมตรตอ่เดือนตามที�ระบใุนความเห็นของที�ปรกึษาทางการเงินอิสระ 

การลงมติ 

วาระนี �ตอ้งไดร้บัมติอนมุตัิจากที�ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกว่า 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทั�งหมด

ของผูถื้อหน่วยทรสัตที์�มาประชมุและมีสทิธิออกเสียง 

ทั�งนี � การนับคะแนนเสียงของผู้ที� มีสิทธิออกเสียงทั�งหมดดังกล่าว บริษัทฯ จะไม่นับรวมคะแนนเสียงของ 

ผูถื้อหน่วยทรสัตที์�มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื�องที�มีการขอมติ โดยรายละเอียดผูถื้อหน่วยทรสัตที์�มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื�องที�มี

การขอมติเป็นไปตามที�ระบใุนสิ�งที�ส่งมาด้วย 8 
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วาระที� 2 พจิารณาเรื�องอื�น ๆ (ถ้ามี) 

จงึขอเรยีนเชิญทา่นผูถื้อหน่วยทรสัตเ์ขา้รว่มประชมุตามวนั เวลา และสถานที�ดงักลา่วขา้งตน้ โดยจะเปิดรบัลงทะเบียนผู้

ถือหน่วยทรสัตใ์นเวลา 12.30 น. ทั�งนี � บรษัิทฯ ไดก้าํหนดใหว้นัที� 24 ตลุาคม 2568 เป็นวนักาํหนดรายชื�อผูถื้อหน่วยทรสัตที์�มีสิทธิใน

การเขา้ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์ครั�งที� 1/2568 ของกองทรสัต ์(Record Date) 

อนึ�ง หากผูถื้อหน่วยทรสัตท์่านใดไม่สามารถเขา้รว่มประชมุและออกเสียงไดด้ว้ยตนเอง และมีความประสงคจ์ะแต่งตั�ง

บคุคลอื�นเขา้รว่มประชมุและออกเสียงแทนในการประชมุครั�งนี � กรุณากรอกขอ้ความและลงลายมือชื�อในหนงัสือมอบฉันทะแบบใด

แบบหนึ�งที�แนบมากบัหนงัสือเชิญประชมุครั�งนี � ดงัมีรายละเอียดปรากฏตามสิ�งที�ส่งมาด้วย 4 และสิ�งที�ส่งมาด้วย 5 หรือสามารถ

ดาวนโ์หลด (Download) หนังสือมอบฉันทะไดจ้าก https://www.cptreit.com/th/home และปิดอากรแสตมป์ จาํนวน 20 (ยี�สิบ) 

บาท ใหถ้กูตอ้งเรยีบรอ้ย โดยผูถื้อหน่วยทรสัตส์ามารถมอบฉนัทะใหท้รสัตีเขา้รว่มประชมุและออกเสียงลงคะแนนแทนในการประชมุ

ครั�งนี �ได ้โดยขอ้มลูของทรสัตีเพื�อประกอบการมอบฉนัทะของผูถื้อหน่วยทรสัตป์รากฏตามสิ�งที�ส่งมาด้วย 6 

สาํหรบัผูถื้อหน่วยทรสัตแ์ละผูร้บัมอบฉนัทะที�จะเขา้รว่มประชมุ จะตอ้งนาํเอกสารหลกัฐานเพื�อแสดงตนในการเขา้รว่ม

ประชมุตามรายละเอียดที�ปรากฏในสิ�งที�ส่งมาด้วย 3 ที�ไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตพ์รอ้มหนงัสือเชิญประชมุครั�งนี �แลว้ และส่ง

มอบใหแ้ก่ผูจ้ดัการกองทรสัต ์หรอืบคุคลที�ไดร้บัมอบหมายจากผูจ้ดัการกองทรสัต ์ก่อนเขา้รว่มประชมุ 

ทั�งนี � เพื�อความสะดวกรวดเรว็ในการลงทะเบียนเขา้รว่มประชมุ ในกรณีที�ท่านไม่สามารถเขา้รว่มประชมุดว้ยตนเองและ

ประสงคที์�จะแต่งตั�งบุคคลอื�นเขา้รว่มประชมุ ผูจ้ดัการกองทรสัตใ์ครข่อความรว่มมือจากท่านผูถื้อหน่วยทรสัตใ์นการจดัส่งหนงัสือ

มอบฉันทะล่วงหนา้ตามสิ�งที�ส่งมาด้วย 4 หรือสิ�งที�ส่งมาด้วย 5 หรือสามารถดาวนโ์หลด (Download) หนงัสือมอบฉันทะไดจ้าก 

https://www.cptreit.com/th/home (พรอ้มติดอากรแสตมป์จาํนวน 20 (ยี�สิบ) บาท) โดยจดัส่งถึง “ผู้จัดการกองทรัสตข์องทรัสต์

เพื�อการลงทุนในสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์(CPTREIT)” เลขที� 3 อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร ์2 (ฟอรจ์ูน ทาวน)์ 

ถนนรชัดาภิเษก แขวงดินแดง กรุงเทพมหานคร 10400 ภายในวนัที� 24 พฤศจิกายน 2568 หรอื ณ สถานที�จดัประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต์

ก่อนเริ�มการประชมุ 

เพื�อรกัษาสิทธิประโยชนข์องท่าน กรุณาศกึษาวิธีปฏิบตัิในการเขา้รว่มประชมุผูถื้อหน่วยทรสัต ์และการมอบฉนัทะตาม

รายละเอียดที�ปรากฏในสิ�งที�ส่งมาด้วย 3 ที�ไดจ้ดัส่งใหแ้ก่ผูถื้อหน่วยทรสัตพ์รอ้มหนงัสือเชิญประชมุครั�งนี �แลว้ หากท่านมีขอ้สงสยั 

หรอืคาํถามเกี�ยวกบัการมอบฉนัทะ สามารถสอบถามไดที้� 02 7663914 ในวนัและเวลาทาํการ 

 

                                   

  

ขอแสดงความนบัถือ 

 

(นายชยัวฒัน ์เอมวงศ)์ 

ผูอ้าํนวยการบรหิาร 

บรษัิท ซีพี แลนด ์รที โกรท จาํกดั ในฐานะผูจ้ดัการกองทรสัตข์อง 

ทรสัตเ์พื�อการลงทนุในสทิธิการเช่าอสงัหารมิทรพัย ์ซี.พี.ทาวเวอร ์
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