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สิ�งที�ส่งมาด้วย 1 

สารสนเทศการทาํธุรกรรมระหว่างกองทรัสตก์ับบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับผู้จัดการกองทรัสต ์

 

1. การให้เช่าพื�นที�อาคารและการให้บริการที�เกี�ยวข้องของกองทรัสตแ์ก่ผู้เช่าพื�นที�ซึ�งเป็นบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับ

ผู้จัดการกองทรัสต ์ซึ�งเข้าข่ายเป็นธุรกรรมที�ต้องได้รับอนุมัตจิากที�ประชุมผู้ถอืหน่วยทรัสตข์องกองทรัสต ์

1.1 วันที�ทาํรายการ : ภายหลงัจากที�ไดร้บัมติอนมุตัิจากที�ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องทรสัตเ์พื�อการลงทนุในสิทธิ

การเช่าอสังหาริมทรัพย์ ซี.พี.ทาวเวอร์ (CPTREIT) (“กองทรัสต์” หรือ “กองทรัสต์ 

CPTREIT”) และภายหลงัจากวนัสิ �นสดุระยะเวลาตามสญัญาเช่าและสญัญาบรกิารระหวา่ง

กองทรสัตก์บัผูเ้ช่าพื �นที�ตามรายชื�อที�ระบใุนข้อ 1.4 ฉบบัก่อนหนา้ฉบบัที�มีการตอ่อาย ุซึ�งคาด

วา่อยูภ่ายในช่วงเดือนธนัวาคม 2568 

1.2 คู่กรณีที� เกี�ยวข้องและ

ค ว า ม สั ม พั น ธ์ กั บ

กองทรัสต ์และผู้จัดการ

กองทรัสต ์

: ผูเ้ช่าพื �นที�ตามรายชื�อที�ระบใุนข้อ 1.4 

เนื�องจากบรษัิท ซีพี แลนด ์รที โกรท จาํกดั (“บริษัทฯ” หรอื “ผู้จัดการกองทรัสต”์) มีบรษัิท 

เครือเจริญโภคภัณฑ ์จาํกัด (“เครือเจริญโภคภัณฑ์”) เป็นผู้ถือหุ้นรายใหญ่ (กล่าวคือ 

ผูจ้ดัการกองทรสัตมี์บรษัิท ซี.พี.แลนด ์จาํกดั (มหาชน) (“ซี.พ.ีแลนด”์) เป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่

ในสดัสว่นประมาณรอ้ยละ 99.99 ของจาํนวนหุน้ที�มีสิทธิออกเสียงทั�งหมด และซี.พี.แลนด ์มี

เครือเจริญโภคภณัฑเ์ป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่ในสดัส่วนประมาณรอ้ยละ 46.4386 ของจาํนวน

หุน้ที�มีสิทธิออกเสียงทั�งหมด) และผูเ้ช่าพื �นที�ดงักล่าวขา้งตน้มีเครือเจริญโภคภณัฑเ์ป็นผูถื้อ

หุน้รายใหญ่รว่มกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือ เป็นบคุคลที�อยู่ภายใตอ้ิทธิพลของเครือ

เจรญิโภคภณัฑ ์และ/หรอื บคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัตอื์�น ตอ่การตดัสินใจ การ

กาํหนดนโยบาย การจัดการ หรือการดาํเนินงานอย่างมีนัยสาํคัญ ทั�งนี � ภายใตนิ้ยามของ

บุคคลที�เกี�ยวโยงกันตามประกาศสาํนักงานคณะกรรมการกาํกับหลักทรัพย์และตลาด

หลกัทรพัย ์ที� สร. 26/2555 เรื�อง ขอ้กาํหนดเกี�ยวกับรายการและขอ้ความในสญัญาก่อตั�ง 

ทรสัตข์องทรสัตเ์พื�อการลงทนุในอสงัหารมิทรพัย ์(ฉบบัประมวล) (“ประกาศ สร. 26/2555”) 

ดงันั�น ผูเ้ช่าพื �นที�แตล่ะรายขา้งตน้จงึถือเป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์

1.3 ลักษณะส่วนได้เสียของ

บุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับ

ผู้จัดการกองทรัสต ์

: ผูเ้ช่าพื �นที�ตามรายชื�อที�ระบใุนข้อ 1.4 มีส่วนไดเ้สียโดยเป็นผูเ้ช่าพื �นที�อาคารและรบับรกิารที�

เกี�ยวข้องของกองทรัสต์สาํหรับรายการที�จะได้นําเสนอที�ประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ของ

กองทรสัตใ์นครั�งนี � รวมถึงเป็นผูเ้ช่าพื �นที�อาคารและรบับริการที�เกี�ยวขอ้งของกองทรสัตใ์น

ปัจจบุนั และเป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์ตามที�ไดอ้ธิบายไปในข้อ 1.2 

1.4 ลั ก ษ ณ ะ ทั� ว ไ ป ข อ ง

รายการ 

: กองทรสัต ์CPTREIT จะเขา้ทาํสญัญาเช่าและสญัญาบริการกบัผูเ้ช่าพื �นที�ตามรายชื�อที�ระบุ

ในข้อ 1.4 นี � สาํหรบัการใหเ้ช่าพื �นที�อาคารและใหบ้รกิารที�เกี�ยวขอ้งของกองทรสัตใ์นโครงการ

อาคาร ซี.พี. ทาวเวอร ์1 (สีลม) (“โครงการ CPT1”) และโครงการอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร ์2 
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(ฟอรจ์นู ทาวน)์ (“โครงการ CPT2”) ดงัรายละเอียดตามตารางดา้นล่างนี � ทั�งนี � ในระหว่าง

ระยะเวลาสัญญาสาํหรบัการใหเ้ช่าและใหบ้ริการที�เกี�ยวขอ้งของกองทรสัตแ์ก่ผูเ้ช่าพื �นที�

ตามที�ระบขุา้งตน้ ผูเ้ช่าพื �นที�ตามที�ระบขุา้งตน้ดงักล่าวอาจมีการสบัเปลี�ยนหรอืเปลี�ยนแปลง

พื�นที�เช่ากบัผูเ้ช่าพื �นที�ตามที�ระบดุงักล่าวกนัเองหรือกบัผูเ้ช่าพื �นที�อื�นภายในโครงการอาคาร

เดียวกนั ภายใตเ้งื�อนไขว่า ขนาดพื�นที�เช่าและอตัราค่าเช่าและค่าบรกิารที�กองทรสัตจ์ะไดร้บั

ทั�งสิ �นเมื�อรวมแลว้จะยงัคงเป็นจาํนวนตามที�ระบขุา้งตน้ 

 
ลาํดับ ชื�อผู้เช่าพื�นที� โครงการ

อาคาร 

ประเภท ขนาดพื�นที�

ประมาณ  

(ตร.ม.) 

ระยะเวลา

สัญญา 

(ปี) 

ค่าเช่าและค่าบริการ  

ตลอดระยะเวลาสัญญา 

ไม่ตํ�ากว่า (บาท) 

1  บรษัิท ซีพี ออลล ์จาํกดั (มหาชน) CPT1 
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316,385,730.00  

2  หอ้งเก็บของ 21.00 113,400.00  

3  บรษัิท เคานเ์ตอรเ์ซอรว์ิส จาํกดั สาํนกังาน 136.00 4,332,960.00  

4  สาํนกังาน 57.00 1,816,020.00  

5  บรษัิท ซีพีเอฟ (ประเทศไทย) จาํกดั 

(มหาชน) 

สาํนกังาน 6,309.00 201,004,740.00  

6  หอ้งเก็บของ 29.32 342,000.00  

7  บรษัิท เครอืเจรญิโภคภณัฑ ์จาํกดั สาํนกังาน 4,163.00 132,633,180.00  

8  บรษัิท เจรญิโภคภณัฑอ์าหาร จาํกดั 

(มหาชน) 

สาํนกังาน 3,824.00 121,832,640.00  

9  บรษัิท ซี.พี.อินเตอรเ์ทรด จาํกดั  สาํนกังาน 2,206.00 70,283,160.00  

10  บรษัิท ผกัและผลไมส้ากล จาํกดั สาํนกังาน 5.00 159,300.00  

11  บรษัิท ซีพีเอช เทลโค จาํกดั สาํนกังาน 5.00 159,300.00  

12  บรษัิท ย ูเอ็น เอส อโกรเคมีคลั จาํกดั สาํนกังาน 5.00 159,300.00  

13  บรษัิท อาหารเพื�อสขุภาพและอายรุวฒัน ์

จาํกดั 

สาํนกังาน 5.00 159,300.00  

14  บรษัิท ซีพีเอฟ ฟูด้เซอรว์ิส จาํกดั สาํนกังาน 5.00 159,300.00  

15  บรษัิท ดี แอนด ์ที แฟมิลี� คอรป์อเรชั�น 

จาํกดั 

สาํนกังาน 5.00 159,300.00  

16  บรษัิท อลัเตอรว์ิม พาวเวอร ์อีวี จาํกดั สาํนกังาน 5.00 159,300.00  

17  บรษัิท อลัเตอรว์ิม จาํกดั สาํนกังาน 5.00 159,300.00  

18  บรษัิท กรุงเทพ เวท ดรกั จาํกดั สาํนกังาน 43.00 1,369,980.00  

19  บรษัิท ไวด ์บรอด คาสท ์จาํกดั สาํนกังาน 5.00 159,300.00  

20  บรษัิท เจรญิโภคภณัฑโ์ฮลดิ �ง จาํกดั สาํนกังาน 10.00 318,600.00  

21  บรษัิท ขนสง่ชลบรุ ีจาํกดั สาํนกังาน 5.00 159,300.00  

22  บรษัิท ซีพี ออรจิิน จาํกดั สาํนกังาน 5.00 159,300.00  

23  บรษัิท ยนีูค เนต็เวิรค์ จาํกดั สาํนกังาน 5.00 159,300.00  

24  บรษัิท ซปุเปอรเ์ซฟเซอรว์ิส จาํกดั สาํนกังาน 126.00 4,014,360.00  
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ลาํดับ ชื�อผู้เช่าพื�นที� โครงการ

อาคาร 

ประเภท ขนาดพื�นที�

ประมาณ  

(ตร.ม.) 

ระยะเวลา

สัญญา 

(ปี) 

ค่าเช่าและค่าบริการ  

ตลอดระยะเวลาสัญญา 

ไม่ตํ�ากว่า (บาท) 

25  CPT1 หอ้งเก็บของ 138.50 3 720,000.00  

26  บรษัิท ซีพีเอฟ เทรนนิ�งเซน็เตอร ์จาํกดั สาํนกังาน 146.00 4,651,560.00  

27  สาํนกังาน 188.00 5,989,680.00  

28  บรษัิท อารบ์ีพีไอ (ไทยแลนด)์ จาํกดั สาํนกังาน 10.00 318,600.00  

29  บรษัิท ซี.พี.เมอรแ์ชนไดซิ�ง จาํกดั สาํนกังาน 32.00 1,019,520.00  

30  สาํนกังาน 101.00 3,217,860.00  

31  บรษัิท ซีพีเอฟ ฟูด้ เน็ตเวิรก์ จาํกดั สาํนกังาน 265.00 8,442,900.00  

32  บรษัิท ซีพีเอฟ ไอทีเซน็เตอร ์จาํกดั สาํนกังาน 1,722.00 54,862,920.00  

33  บรษัิท ซี แอนด ์เอฟ สโตร ์จาํกดั สาํนกังาน 20.00 637,200.00  

34  บรษัิท ทา่เรอือยธุยาและไอซีดี จาํกดั สาํนกังาน 50.00 1,593,000.00  

35  บรษัิท บา้นเพ อนิเตอรฟ์ูด้ จาํกดั สาํนกังาน 20.00 637,200.00  

36  บรษัิท กรุงเทพโปรดิ�วส จาํกดั (มหาชน) สาํนกังาน 1,650.00 52,569,000.00  

37  บรษัิท ซีพีพีซี จาํกดั (มหาชน) สาํนกังาน 168.00 5,352,480.00  

38  บรษัิท ซีพีพีซี โพลี แมททีเรยีล จาํกดั สาํนกังาน 5.00 159,300.00  

39  บรษัิท เพอรเ์ฟค คอมพาเนียน กรุป๊ 

จาํกดั 

สาํนกังาน 780.00 24,850,800.00  

40  บรษัิท อี.ซี.ไอ กรุป๊ จาํกดั สาํนกังาน 127.00 4,046,220.00  

41  สาํนกังาน 188.00 5,989,680.00  

42  บรษัิท ไดนามิคอินเตอรท์รานสปอรต์ 

จาํกดั 

สาํนกังาน 190.00 6,053,400.00  

43  บรษัิท พฒันาผูน้าํเครอืเจรญิโภคภณัฑ ์

จาํกดั 

สาํนกังาน 281.00 8,952,660.00  

44  บรษัิท กรุงเทพโยธาอตุสาหการ จาํกดั สาํนกังาน 18.00 573,480.00  

45  บรษัิท แอ๊ดวา้นซฟ์ารม์า่ จาํกดั สาํนกังาน 84.00 2,676,240.00  

46  บรษัิท ซีพีเอฟ เรสเทอรองท ์แอนด ์ 

ฟูด้เชน จาํกดั 

CPT2 พื �นที�เพื�อการ

โฆษณา 

- 648,000.00  

รวม 1,050,320,070.00 
 
1.5 ขนาดของรายการและ

ค่าเช่าที�ผู้เช่าพื�นที�ต้อง

ชาํระใหแ้ก่กองทรัสต ์

: ผูเ้ช่าพื �นที�ตามรายชื�อที�ระบุในข้อ 1.4  ตกลงที�จะชาํระค่าเช่าและค่าบริการเป็นรายเดือน

ใหแ้ก่กองทรสัต ์โดยค่าเช่าและค่าบริการตลอดระยะเวลาสญัญาของทกุรายการรวมกนัอยู่ที�

ไมต่ ํ�ากวา่ 1,050,320,070.00 บาท 

ในการคาํนวณขนาดรายการเพื�อความโปรง่ใสและเป็นไปตามหลกัการกาํกบัดแูลกิจการที�ดี

และหลกัเกณฑข์องกองทรสัตที์�เกี�ยวขอ้งนั�น บริษัทฯ ไดพ้ิจารณานับรวมธุรกรรมระหว่าง

กองทรสัตก์บับคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัตท์กุรายตามตารางขา้งตน้ โดยนบัรวม

บางรายการที�อยู่นอกเหนือจากหลกัเกณฑที์�เกี�ยวขอ้งกาํหนด โดยเมื�อรวมขนาดรายการทกุ
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รายการดังกล่าวขา้งตน้แลว้มีมูลค่าตั�งแต่ 20,000,000 บาทขึ �นไป หรือเกินรอ้ยละ 3 ของ

มลูค่าทรพัยส์ินสทุธิของกองทรสัต ์(แลว้แตม่ลูคา่ใดจะสงูกวา่) โดยที�มลูคา่ทรพัยส์ินสทุธิของ

กองทรสัต ์มีมลูคา่เท่ากบั 9,358,859,006.36 บาท ณ วนัที� 31 กรกฎาคม 2568 กลา่วคือ คา่

เช่าและค่าบริการตลอดระยะเวลาสัญญาของทุกรายการรวมกันอยู่ ที� ไม่ต ํ� ากว่า 

1,050,320,070.00 บาท คิดเป็นขนาดรายการที�มีมลูคา่ไมต่ ํ�ากวา่รอ้ยละ 11.2227 ของมลูคา่

ทรพัยส์ินสทุธิของกองทรสัต ์และเมื�อรวมกบัธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์บับุคคลที�เกี�ยวโยง

กนักบัผูจ้ดัการกองทรสัตใ์นรอบ 6 เดือนที�ผ่านมาซึ�งเกิดจากบคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการ

กองทรสัตต์ามตารางขา้งตน้หรอืผูที้�เกี�ยวขอ้งของบคุคลดงักลา่ว จะมีขนาดรายการรวมอยู่ที�

ไม่ต ํ�ากวา่ 1,087,406,582.40 บาท คิดเป็นขนาดรายการที�มีมลูคา่ไม่ต ํ�ากวา่รอ้ยละ 11.6190 

ของมูลค่าทรัพย์สินสุทธิของกองทรัสต์ จึงจําเป็นต้องได้รับอนุมัติจากที�ประชุมผู้ถือ

หน่วยทรสัตข์องกองทรสัตด์ว้ยคะแนนเสียงไม่นอ้ยกวา่ 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทั�งหมดของผู้

ถือหน่วยทรสัตที์�มาประชมุและมีสิทธิออกเสียง ตามสญัญาก่อตั�งทรสัตข์องกองทรสัต ์และ

ประกาศที� สร. 26/2555 

1.6 เกณฑ์ในการกําหนด 

ค่าเช่าที�ผู้เช่าพื�นที�ต้อง

ชาํระใหแ้ก่กองทรัสต ์

: ค่าเช่าและค่าบรกิารที�ผูเ้ช่าพื �นที�ตามรายชื�อที�ระบใุนข้อ 1.4 ตอ้งชาํระแก่กองทรสัต ์จากการ

เช่าพื �นที�อาคารและรบับริการที�เกี�ยวขอ้งของกองทรสัตด์งักล่าวนั�น พิจารณาจากขอ้มลูอตัรา

คา่เช่าตลาดที�เก็บรวบรวมโดยผูเ้ชี�ยวชาญดา้นการตลาดโดยอา้งอิงจากสภาวะการตลาดและ

การแขง่ขนัในทาํเลเดียวกนั เพื�อใชใ้นการกาํหนดคา่เช่าที�ผูเ้ช่าพื �นที�ตอ้งชาํระใหแ้ก่กองทรสัต ์

1.7 ประโยชน์ที� ได้ รับจาก

การเข้าทาํรายการ 

: การใหเ้ช่าพื �นที�อาคารและใหบ้รกิารที�เกี�ยวขอ้งของกองทรสัตแ์ก่ผูเ้ช่าพื �นที�ตามรายชื�อที�ระบุ

ในข้อ 1.4 ดงักลา่วขา้งตน้นั�น จะช่วยรกัษาอตัราการเช่าพื �นที�ของกองทรสัตใ์หอ้ยู่ในระดบัสงู 

เพื�อสรา้งความมั�นคงและความตอ่เนื�องของรายไดใ้หแ้ก่กองทรสัต ์ซึ�งเป็นการหลีกเลี�ยงความ

เสี�ยงจากการสูญเสียรายไดใ้นช่วงที�ตอ้งจัดหาผูเ้ช่าพื �นที�รายใหม่หากผูเ้ช่าพื �นที�เดิมไม่ต่อ

สญัญา อีกทั�งยงัช่วยลดค่าใชจ้่ายในการจดัหาผูเ้ช่าพื �นที�รายใหม่และป้องกนัความเสี�ยงจาก

การที�พื �นที�ใหเ้ช่าของกองทรสัตอ์าจว่างลง ซึ�งส่งผลดีต่อความมั�นคงทางรายไดแ้ละความ

ยั�งยืนของกองทรสัตใ์นระยะยาว 

1.8 การขออนุมัตทิาํรายการ : การเขา้ทาํรายการดงักล่าวตอ้งไดร้บัอนมุตัิจากที�ประชมุผูถื้อหน่วยทรสัตข์องกองทรสัตด์ว้ย

คะแนนเสียงไมน่อ้ยกวา่ 3 ใน 4 ของจาํนวนเสียงทั�งหมดของผูถื้อหน่วยทรสัตที์�มาประชมุและ

มีสทิธิออกเสียง 

ทั�งนี � การนับคะแนนเสียงของผู้ที�มีสิทธิออกเสียงทั�งหมดดังกล่าว บริษัทฯ จะไม่นับรวม

คะแนนเสียงของผู้ถือหน่วยทรัสต์ที� มีส่วนได้เสียเป็นพิเศษในเรื�องที� มีการขอมติ โดย

รายละเอียดผูถื้อหน่วยทรสัตที์�มีส่วนไดเ้สียเป็นพิเศษในเรื�องที�มีการขอมติเป็นไปตามที�ระบุ

ในสิ�งที�ส่งมาด้วย 8 
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1.9 ค ว า ม เ ห็ น ข อ ง

คณะกรรมการบริษัทฯ

เกี�ยวกับการตกลงเข้าทาํ

ร า ย ก า ร  แ ล ะ

เ ป รี ย บ เ ที ย บ ค ว า ม

สมเหตุสมผลระหว่าง

การทาํรายการกับบุคคล

ที� เ กี� ย ว โ ย ง กั บ

บุคคลภายนอก 

: คณะกรรมการบริษัทฯ ไดพ้ิจารณาธุรกรรมระหว่างกองทรสัตก์ับบุคคลที�เกี�ยวโยงกันกับ

ผูจ้ดัการกองทรสัต ์โดยไดต้รวจสอบขอ้มลูและความเห็นจากฝ่ายตรวจสอบและบรหิารความ

เสี�ยงและฝ่ายพัฒนาธุรกิจและจัดหาผลประโยชน ์รวมถึงฝ่ายงานที�เกี�ยวขอ้งแลว้ เห็นว่า

ธุรกรรมดังกล่าวเป็นไปตามขอ้กาํหนดของกฎหมายและเป็นประโยชนต์่อกองทรสัต ์ผูถื้อ

หน่วยทรสัต ์มิไดข้ดัต่อสญัญาก่อตั�งทรสัตข์องกองทรสัต ์หรือกฎหมายอื�นใด เป็นธุรกรรมที�

สมเหตสุมผล เป็นไปตามขอ้ตกลงทางการคา้โดยทั�วไป จึงมีมติอนมุตัิการทาํธุรกรรมระหว่าง

กองทรสัตก์บับคุคลที�เกี�ยวโยงกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัตด์งักลา่ว 

อนึ�ง ไม่มีกรรมการท่านใดของบรษัิทฯ ที�เป็นบคุคลที�มีสว่นไดเ้สียหรอืเป็นบคุคลที�เกี�ยวโยงกนั

ในการเขา้ทาํรายการนี �มีส่วนร่วมในการพิจารณาอนุมตัิในวาระที�เกี�ยวกับการตกลงเขา้ทาํ

รายการดงักลา่ว 

1.10 ความเห็นของกรรมการ

อิ ส ร ะ  แ ล ะ /ห รื อ 

กรรมการของบริษัทฯ  

ที�แตกต่างจากความเห็น

ข อ ง ค ณ ะ ก ร ร ม ก า ร

บริษัทฯ 

: ไมมี่ 

1.11 รายการระหว่างกันอื�น ๆ : (1) ในการแปลงสภาพกองทุนรวมสิทธิการเช่าอสังหาริมทรัพย์ ซี . พี .ทาวเวอร์  

โกรท (CPTGF) (“กองทุนรวม CPTGF”) เป็นกองทรสัต ์ในปี 2567 (1) กองทรสัตร์บั

โอนสิทธิและหนา้ที�ของกองทุนรวม CPTGF ภายใตส้ญัญาเช่าที�ดินและอาคาร ซี.พี. 

ทาวเวอร ์1 (สีลม) สญัญาเช่าที�ดินและอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร ์2 (ฟอรจ์ูนทาวน)์ และ

สญัญาเช่าที�ดินและอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร ์3 (พญาไท) ระหว่างซี.พี.แลนด ์กบั กองทนุ

รวม CPTGF (2) กองทรัสตร์ับโอนสิทธิและหน้าที�ของกองทุนรวม CPTGF ภายใต้

สญัญาแตง่ตั�งผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ระหวา่งซี.พี.แลนด ์กบั กองทนุรวม CPTGF (3) 

กองทรสัต ์แต่งตั�งบรษัิทฯ เป็นผูจ้ดัการกองทรสัตภ์ายหลงัการแปลงสภาพกองทนุรวม 

CPTGF เสร็จสิ �น และ (4) กองทรสัตร์บัโอนสิทธิและหนา้ที�ของกองทุนรวม CPTGF 

ตามสญัญาเช่า และ/หรือ สญัญาบริการ ในทรพัยส์ินหลกัที�กองทรสัตเ์ขา้ลงทุนทั�ง 3 

โครงการ ที�มีอยูก่บักลุม่บรษัิทเครอืเจรญิโภคภณัฑ ์

(2) กองทรสัตใ์หเ้ช่าพื �นที�อาคารและใหบ้รกิารที�เกี�ยวขอ้งของกองทรสัตใ์นโครงการ CPT2 

เพื�อใชเ้ป็นสาํนกังานและคา้ปลีก โดยมีระยะเวลาสญัญา 3 ปี ในปี 2568 แก่ผูเ้ช่าพื �นที�

ซึ�งมีเครือเจริญโภคภณัฑเ์ป็นผูถื้อหุน้รายใหญ่รว่มกนักบัผูจ้ดัการกองทรสัต ์และ/หรือ 

เป็นบคุคลที�อยู่ภายใตอ้ิทธิพลของเครอืเจรญิโภคภณัฑ ์และ/หรือ บคุคลที�เกี�ยวโยงกนั

กับผูจ้ัดการกองทรสัตอื์�น ต่อการตดัสินใจ การกาํหนดนโยบาย การจัดการ หรือการ
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ดาํเนินงานอย่างมีนยัสาํคญั ทั�งนี � ภายใตนิ้ยามของบุคคลที�เกี�ยวโยงกนัตามประกาศ 

สร. 26/2555 ดังรายชื�อตามที�ระบุดา้นล่าง โดยมีค่าเช่าและค่าบริการสาํหรบัแต่ละ

รายการอยู่ที�ประมาณ 3,650,400.00 บาท ถึงประมาณ 134,357,935.32 บาท ทั�งนี � 

เงื�อนไขการเช่าและบริการ รวมถึงอัตราค่าเช่าและค่าบริการอื�นเป็นไปในมาตรฐาน

เดียวกนัที�กองทรสัตไ์ดเ้สนอใหก้บัผูเ้ช่าพื �นที�และผูร้บับรกิารรายอื�น  

บรษัิท แอสเซนด ์นาโน จาํกดั บรษัิท ทรู มนันี� จาํกดั 

บรษัิท ซีพีเอฟ (ประเทศไทย) จาํกดั (มหาชน) บรษัิท ซีพีเอฟ ฟูด้ เน็ตเวิรก์ จาํกดั 

บรษัิท เชสเตอร ์ฟูด้ จาํกดั  บริ ษัท  ซี พี เอฟ โกลบอล ฟู้ด  โซลูชั� น  จํากัด 

(มหาชน) 

บรษัิท ซีพี-เมจิ จาํกดั บรษัิท เครอืเจรญิโภคภณัฑ ์จาํกดั 

บรษัิท ซีพีเอฟ เรสเทอรองท ์แอนด ์ฟูด้เชน จาํกดั บรษัิท ซีพี แอ็กซต์รา้ จาํกดั (มหาชน) 
 

1.12 รายชื� อ ผู้บ ริหาร และ

รายชื�อผู้ถือหน่วยทรัสต ์

10 ร า ย แ ร ก  ณ  วั น

กํ า ห น ด ร า ย ชื� อ ผู้ ถื อ

หน่วยทรัสต์ที�มีสิทธิใน

ก า ร เ ข้ า ป ร ะ ชุ ม ผู้ ถื อ

ห น่ ว ย ท รั ส ต์  ค รั� ง ที�  

1/2568 ของกองทรัสต์ 

(Record Date) 

: 1) รายชื�อผูบ้รหิารของผูจ้ดัการกองทรสัต ์

1. คณุชยัวฒัน ์ เอมวงศ ์ ผูอ้าํนวยการบรหิาร 

2. คณุมณฑล  สขุแสง ผูอ้าํนวยการฝ่ายตรวจสอบและ

บรหิารความเสี�ยง 

3.  คณุจกัรพนัธ ์ ปิยะพฤกษพรรณ ผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์

2) รายชื�อผูถื้อหน่วยทรสัต ์10 รายแรก ณ วนัที� 24 ตลุาคม 2568 ซึ�งเป็นวนักาํหนดรายชื�อ

ผู้ถือหน่วยทรัสต์ที� มีสิทธิในการเข้าประชุมผู้ถือหน่วยทรัสต์ ครั�งที�  1/2568 ของ

กองทรสัต ์(Record Date) เป็นไปตามสิ�งที�ส่งมาด้วย 8 

1.13 ตารางสรุปข้อมูลทาง

การเงนิของกองทรัสต ์

: โปรดพิจารณารายละเอียดตามเอกสารแนบทา้ยดา้นลา่ง 
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(เอกสารแนบทา้ย) 

สรุปข้อมูลทางการเงนิของกองทรัสต ์CPTREIT 

งบฐานะการเงนิ 

หน่วย: พนับาท 

ณ วันที�  

31 ธันวาคม 

2567 

ณ วันที�  

31 มีนาคม 

2568 

ณ วันที�  

30 มิถุนายน 

2568 

สินทรัพย ์    

เงินลงทุนที�แสดงดว้ยมูลค่ายุติธรรมผ่านกาํไรหรือ

ขาดทนุ 

 550,000   750,000   754,433  

เงินลงทุนในสิทธิการเช่าอสงัหาริมทรพัยต์ามมูลค่า

ยตุิธรรม 

 8,679,800   8,560,100   8,462,600  

เงินสดและรายการเทียบเทา่เงินสด  195,594   394,708   409,005  

ลกูหนี�จากการใหเ้ช่าและบรกิาร  106,454   67,163   72,119  

ลกูหนี�อื�น  240,972   -   11,043  

ดอกเบี �ยคา้งรบั  -   4,479   2,063  

คา่ใชจ้่ายจ่ายลว่งหนา้  26,777   29,914   24,550  

สนิทรพัยอื์�น  18,695   17,498   17,757  

รวมสินทรัพย ์ 9,818,292  9,823,862  9,753,570 

หนี�สิน    

เจา้หนี �อื�น  72,763   87,393   94,760  

คา่ใชจ้่ายคา้งจ่าย  60,615   67,968   55,369  

รายไดค้า่เช่าและคา่บรกิารรบัลว่งหนา้  19,995   11,939   45,988  

เงินประกนัรบัจากผูเ้ช่า  264,313   265,423   265,943  

รวมหนี�สิน 417,686  432,723  462,060  

สินทรัพยสุ์ทธิ 9,400,606 9,391,139  9,291,510 

สินทรัพยสุ์ทธิประกอบด้วย    

ทนุที�ไดร้บัจากผูถื้อหน่วยทรสัต ์ 9,336,385   9,315,981  9,190,852   

กาํไร(ขาดทนุ)สะสม 64,221  75,158  100,658 

สินทรัพยสุ์ทธิ 9,400,606  9,391,139 9,291,510 

สนิทรพัยส์ทุธิตอ่หน่วย (บาท)  9.7214   9.7116  9.6086 

จาํนวนหน่วยทรสัตที์�จาํหน่ายแลว้ทั�งหมด ณ วนัสิ �น

งวด/ปี (พนัหน่วย) 

 967,000   967,000  967,000 
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งบกาํไรขาดทนุเบด็เสร็จ 

หน่วย: พนับาท 

ปีบัญชี 2567 สาํหรับงวดสาม

เดอืน สิ�นสุด ณ 

วันที� 31 มีนาคม 

2568 

สาํหรับงวดหก

เดอืน สิ�นสุด ณ 

วันที� 30 มิถุนายน 

2568 

รายได้จากการลงทุน    

รายไดค้า่เช่าและคา่บรกิาร  157,001   308,604   625,422  

รายไดด้อกเบี �ย  334   4,479   7,323  

รายไดอื้�น  204   514   1,281  

รวมรายได้     157,539   313,597   634,026  

ค่าใช้จ่าย    

ตน้ทนุคา่เช่าและบรกิาร  49,251   79,331   165,838  

คา่ธรรมเนียมการจดัการ  2,314   4,452   8,891  

คา่ธรรมเนียมทรสัตี  1,903   3,657   7,305  

คา่ธรรมเนียมนายทะเบียน  397   2,635   2,837  

คา่ธรรมเนียมบรหิารอสงัหารมิทรพัย ์  14,790   26,564   51,523  

คา่ธรรมเนียมวิชาชีพ  590   415   822  

คา่ใชจ้่ายในการบรหิาร  3,603   2,612   3,932  

รวมค่าใช้จ่าย  72,848   119,666   241,148  

กาํไรจากการลงทนุสุทธิ 84,691 193,931  392,878 

รายการกาํไร(ขาดทนุ)สทุธิจากการเปลี�ยนแปลงมลูค่า

ยุติธรรมของเงินลงทุนในอสงัหาริมทรพัยแ์ละสิทธิการ

เช่า 

 (20,470) (125,168)  (234,602) 

รวมรายการกาํไร(ขาดทุน)สุทธิจากเงนิลงทุน  (20,470) (125,168)  (234,602) 

การเพิ�มขึ�น(ลดลง)ในสินทรัพย์สุทธิจากการ

ดาํเนินงาน 

64,221 68,763 158,276 
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งบกระแสเงนิสด 

หน่วย: พนับาท 

ปีบัญชี 2567 สาํหรับงวดสาม

เดอืน สิ�นสุด ณ 

วันที� 31 มีนาคม 

2568 

สาํหรับงวดหก

เดอืน สิ�นสุด ณ 

วันที� 30 

มิถุนายน 2568 

เงินสดสทุธิไดม้าจากกิจกรรมดาํเนินงาน 195,523   277,344   480,783 

เงินสดสทุธิจาก(ใชไ้ปใน)กิจกรรมจดัหาเงิน 71 (78,230) (267,372)  

เงนิสดและรายการเทยีบเท่าเงนิสดเพิ�มขึ�น(ลดลง)

สุทธิ 

195,594  199,114 213,411  

 

อัตราส่วนทางการเงนิที�สาํคัญ 

และข้อมูลประกอบเพิ�มเตมิที�สาํคัญ 

ปีบัญชี 2567 สาํหรับงวดสาม

เดอืน สิ�นสุด ณ 

วันที� 31 มีนาคม 

2568 

สาํหรับงวดหก

เดอืน สิ�นสุด ณ 

วันที� 30 

มิถุนายน 2568 

สนิทรพัยส์ทุธิตอ่หน่วย (บาท) 9.7214 9.7116 9.6086   

การเพิ�มขึ �น(ลดลง)ในสินทรพัยส์ทุธิจากการดาํเนินงาน

สาํหรบังวดตอ่หน่วย (บาท) 

9.7214 (0.0098) (0.1128)  

EBITDA ตอ่สนิทรพัยร์วม (รอ้ยละ) 0.0086 0.0197   0.0403  

อตัราสว่นหนี�สนิตอ่สนิทรพัยร์วม (รอ้ยละ) 0.0425  0.0440  0.0474  

อตัราสว่นหนี�สนิตอ่สนิทรพัยส์ทุธิ (รอ้ยละ) 0.0444 0.0461  0.0497   

 


