






























































ภาคผนวก ก:
รายละเอียดวิธีการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน

ตามหลักเกณฑ์การประเมิน ข้อจํากัด สมมติฐาน และวิธีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินท่ีกล่าวแล้วในหัวข้อท่ี 7
แสดงรายละเอียดการประเมินดังต่อไปน้ี 
ตารางท่ี 1 : สรุปผลการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน
ตารางท่ี 2 : การประเมินมูลค่าทรัพย์สินด้วยวิธีการต้นทุน (Cost Approach)

ตารางท่ี 2-1 : การประเมินมูลค่าสิทธิการเช่าท่ีดิน
ตารางท่ี 2-2 : ข้อมูลตลาดท่ีดิน

ตารางท่ี 3 : การประเมินมูลค่าทรัพย์สินด้วยวิธีการรายได้ (Income Approach)
ตารางท่ี 3-1 : รายการผู้เช่าปัจจุบัน (ค่าเช่าตามสัญญา)
ตารางท่ี 3-2 : การประเมินค่าเช่าสํานักงาน
ตารางท่ี 3-3 : ข้อมูลตลาดสํานักงาน

แสดงรายละเอียดแต่ละรายการ ดังน้ี 

ตารางท่ี 1 : สรุปผลการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน
ลํา รายการ วิธีการประเมิน เน้ือท่ีดิน มูลค่าท่ีดิน มูลค่าทรัพย์สิน รายละเอียด
ดับ (ตร.ว.) (บาท/ตร.ว.)  (บาท) จากตารางท่ี 
1 ทรัพย์สิน วิธีการต้นทุน (Cost Approach)

 อาคาร ซี.พี. ทาวเวอร์ 3 (พญาไท) (1) มูลค่าสิทธิการเช่าท่ีดิน 1,600.00 514,355.33 822,968,520.14       ตารางท่ี 2
 อาคารสํานักงาน 15 ช้ัน และอ่ืนๆ (2) มูลค่าอาคารส่ิงปลูกสร้าง 122,054,890.91       ตารางท่ี 2
 พร้อมท่ีดิน 4 ไร่ รวม 945,023,411.05       

โดยประมาณ 945,000,000.00       

วิธีการรายได้ (Income Approach) 488,400,000.00       ตารางท่ี 3 

สรุปมูลค่าทรัพย์สิน 488,400,000.00       
(ส่ีร้อยแปดสิบแปดล้านส่ีแสนบาทถ้วน)

2 สรุปมูลค่าตลาดสิทธิการเช่า 17 ปี 5 เดือน เป็นค่าเงินปัจจุบัน (NPV: Net Present Value) 488,400,000.00       ตารางท่ี 3
(ไม่มีค่าเช่าตามสัญญาต้องชําระ ค่าเช่าชําระ ณ วันทําสัญญา เต็มจํานวน) (ส่ีร้อยแปดสิบแปดล้านส่ีแสนบาทถ้วน)

ตารางท่ี 1 หน้าท่ี 1/1 GR 69-06-011



ตารางท่ี 2 : การประเมินมูลค่าทรัพย์สินด้วยวิธีการต้นทุน (Cost Approach) 
1 มูลค่าที่ดิน

การประเมินใช้วิธีการเปรียบเทียบราคาตลาด ด้วยเทคนิค WQS จะทําการวิเคราะห์เปรียบเทียบกับข้อมูลตลาดท่ี 1, 2 และ 5
ทรัพย์สินฯ ท่ีดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างจํานวน 2 แปลง เนื้อท่ีดินรวม 4-0-0.0 ไร่ (หรือ 1,600.0 ตารางวา)
สาระสําคัญของทรัพย์สินท่ีประเมิน เปรียบเทียบกับข้อมูลตลาด โดยสรุปดังนี้ 
สาระสําคัญของข้อมูลตลาดท่ีใช้ในการวิเคราะห์เปรียบเทียบ ข้อมูลตลาด ข้อมูลตลาด ข้อมูลตลาด ทรัพย์สินฯ

1 2 5 ทรัพย์สินฯ
ประเภทท่ีดิน
รายละเอียดท่ีดิน ท่ีดินเปล่า ท่ีดินเปล่า ท่ีดินเปล่า ท่ีดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง

ท่ีตั้ง ซอย/ ถนนใหญ่ ระยะห่างจากถนนใหญ่ ถนนพญาไท ถนนเพชรบุรี ถนนพหลโยธิน ถนนพญาไท/ถนนศรีอยุธยา
สภาพผิวจราจร ความกว้าง เขตทาง (เมตร) ถนนลาดยาง 18.00/32.00 เมตร ถนนลาดยาง 21.00/32.00 เมตร ถนนลาดยาง 18.00/30.00 เมตร ถนนลาดยาง 18.00/32.00 เมตร
สิทธิในการทางเข้าออก ทางสาธารณประโยชน์ ทางสาธารณประโยชน์ ทางสาธารณประโยชน์ ทางสาธารณประโยชน์
เนื้อท่ีดิน:- ขนาด หน้ากว้าง รูปร่าง ความลึก 1-2-31.5 ไร่ 4-1-88.0 ไร่ 3-1-66.0 ไร่ 4-0-0.0 ไร่

หลายเหลี่ยม / 15 x 62 เมตร คล้ายสี่เหลี่ยมผืนผ้า / 59, 106 x 106 เมตร หลายเหล่ียม / 20 x 260 เมตร หลายเหล่ียม / 80, 70 x 110 เมตร
สภาพภูมิประเทศ (ท่ีสูง ท่ีต่ํา ท่ีเนิน เส้นทางน้ํา ฯลฯ) ท่ีราบ ท่ีราบ ท่ีราบ ท่ีราบ
การถมดิน การปรับปรุงท่ีดิน (สูง/ต่ํา กว่าถนน-เมตร) ถมแล้วเสมอระดับถนน ถมแล้วเสมอระดับถนน ถมแล้วเสมอระดับถนน ถมแล้วเสมอระดับถนน
อาณาเขตติดต่อท่ีดิน ผลกระทบเชิงบวก/ลบ เช่น ซอยเล็ก ติดคลอง ฯลฯ ติดถนนพญาไท ตดิถนนเพชรบุรี ติดถนนพหลโยธิน ติดถนนพณาไท

การใช้ประโยชน์ในท่ีดินปัจจุบัน หรือในขณะซ้ือ อยู่ระหว่างก่อสร้างอาคารชุด ไม่มีการใช้ประโยชน์ อยู่ระหว่างก่อสร้างอาคารชุด เป็นท่ีตั้งอาคารสํานักงาน

ประเภทเอกสารสิทธ์ิท่ีดิน โฉนดท่ีดิน โฉนดท่ีดิน โฉนดท่ีดิน
ข้อกฎหมายท่ีมีผลกระทบ 

ผังเมืองประเภท/บริเวณ/ข้อกําหนดสําคัญ ท่ีดินพาณิชยกรรม (สีแดง) พ.5-1 ท่ีดินพาณิชยกรรม (สีแดง) พ.5-1 ท่ีดินพาณิชยกรรม (สีแดง) พ.3-7 ท่ีดินพาณิชยกรรม (สีแดง) พ.3-16
FAR 10 / OSR 3 FAR 10 / OSR 3 FAR 7 / OSR 4.5 FAR 7 / OSR 4.5

กฏหมายควบคุมอาคาร/กฎหมายท้องถิ่น/เฉพาะบริเวณ ฯลฯ พรบ.ควบคุมอาคาร พรบ.ควบคุมอาคาร พรบ.ควบคุมอาคาร พรบ.ควบคุมอาคาร

ผลกระทบจากกฎหมายอ่ืน/การรอนสิทธ์ิ/ อ่ืนๆ (ถ้ามี)
ข้อบัญญัติฯอาคารพาณิชยกรรมประเภทค้า

ปลีกค้าส่ง พ.ศ. 2548 บริเวณ 3 / ข้อ
บัญญัติฯ ป้าย พ.ศ. 2549 บริเวณ 3

ข้อบัญญัติฯอาคารพาณิชยกรรมประเภทค้า
ปลีกค้าส่ง พ.ศ. 2548 บริเวณ 3 / ข้อ
บัญญัติฯ ป้าย พ.ศ. 2549 บริเวณ 3

ข้อบัญญัติฯอาคารพาณิชยกรรมประเภทค้า
ปลีกค้าส่ง พ.ศ. 2548 บริเวณ 3 / ข้อ
บัญญัติฯ ป้าย พ.ศ. 2549 บริเวณ 3

ข้อบัญญัติฯอาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่ง 
พ.ศ. 2548 บริเวณ 3 / ข้อบัญญัติฯ ป้าย พ.ศ. 2549 
บริเวณ 2, 3/ข้อบัญญัติฯ กําหนดบริเวณอาคารจะปลูก
สร้างมิได้ พ.ศ.2509 ระยะ 14.00 ม. ริมถนนศรีอยุธยา

ทําเลท่ีตั้ง การคมนาคม และสภาพแวดล้อม
สภาพทําเลท่ีตั้ง ความเจริญ สาธารณูปโภค สาธารณูปการท่ีมี ไฟฟ้า, โทรศัพท์, ประปาและท่อระบายน้ํา ไฟฟ้า, โทรศัพท์, ประปาและท่อระบายน้ํา ไฟฟ้า, โทรศัพท์, ประปาและท่อระบายน้ํา ไฟฟ้า, โทรศัพท์, ประปาและท่อระบายน้ํา
ความสะดวกในการคมนาคม ทางด่วน รถไฟฟ้า ฯลฯ ห่างฺ BTS สถานีราชเทวี 180  เมตร ห่างฺ BTS สถานีราชเทวี 340  เมตร ห่างฺ BTS สถานีสะพานควาย (ด้านหน้า) ชื่อมตอ่กับ BTS สถานีพญาไท และห่างจาก ARL 30 เมตร
สภาพแวดล้อม ท่ีเป็นบวก/ลบ ต่อชุมชน มีทางเข้าออก มีทางเข้าออก มีทางเข้าออก มีทางเข้าออก

ปัจจัยมหภาคและอ่ืนๆ ท่ีมีผลกระทบ 
สภาพคล่อง ค่อนข้างสูง ค่อนข้างสูง ค่อนข้างสูง สูง ติดสถานีรถไฟฟ้า

การใช้ประโยชน์สูงสุด (Highest & Best Use) ของท่ีดิน/ศักยภาพในการพัฒนา พาณิชยกรรม พาณิชยกรรม พาณิชยกรรม พาณิชยกรรม
แหล่งข้อมูล สํานักงานท่ีดินฯ คุณเฟรย่า (winner estate) โทร.083-919-2879 สํานักงานท่ีดินฯ 0
ราคา เสนอขาย/ กรณีซื้อขาย (ช่วงเวลาในการซ้ือขาย) ซื้อ/ขาย ปี 2565 เสนอขาย ปี 2567 ซื้อ/ขาย ปี 2561 ประเมินฯ

ไร่ละ (บาท) 704,000,000 บาท/ไร่ 880,000,000 บาท/ไร่ 491,707,316 บาท/ไร่ 600,000,000 บาท/ไร่
ตารางวาละ (บาท) 1,760,000 บาท/ตร.ว. 2,200,000 บาท/ตร.ว. 1,229,268 บาท/ตร.ว. 1,500,000 บาท/ตร.ว.

การปรับเง่ือนไขสําคัญ 
1. ปรับราคาซ้ือขายให้เป็นปัจจุบัน ราคาใกล้เคียงกับปัจจุบัน ต่อรองได้ ราคาใกล้เคียงกับปัจจุบัน
2. ปรับการต่อรอง 0% -20% 0%
3. ปรับปัจจัยเชิงปริมาณ เช่น ค่าถมดิน ฯลฯ ใกล้เคียงกัน ใกล้เคียงกัน ใกล้เคียงกัน

0.0 (บาท/ตร.ว.) 0.0 (บาท/ตร.ว.) 0.0 (บาท/ตร.ว.)
4. อ่ืนๆ (ถ้ามี)
ราคาหลังปรับเง่ือนไข 1,760,000 บาท/ตร.ว. 1,760,000 บาท/ตร.ว. 1,229,268 บาท/ตร.ว.

การวิเคราะห์มูลค่าตลาด โดยพิจารณาจากปัจจัยต่างๆ ท่ีมีผลต่อมูลค่า ดังนี้ คะแนนถ่วงน้ําหนัก (Weighted Quality Score)
ปัจจัยในการปรับแก้ (Adjustment Factors) น้ําหนักถ่วง ข้อมูลตลาด ข้อมูลตลาด ข้อมูลตลาด ทรัพย์สินท่ีประเมิน

(Weight by%) 1 2 5
 ก. ปัจจัยหลัก เก่ียวกับท่ีดิน 

ท่ีตั้ง ทําเล สภาพแวดล้อม 20 8 10 7 8
สภาพผิวจราจร ความกว้าง เขตทาง (เมตร) 0 10 10 10 10
สิทธิในการทางเข้าออก 0 10 10 10 10
เนื้อท่ีดิน:- ขนาด หน้ากว้าง รูปรา่ง ความลึก 10 8 6 6 6
สภาพภูมิประเทศ (ท่ีสูง ท่ีต่ํา ท่ีเนิน เส้นทางน้ํา ฯลฯ) 0 8 8 8 8
อาณาเขตติดต่อท่ีดิน ผลกระทบเชิงบวก/ลบ 0 8 8 8 8
ประเภทเอกสารสิทธ์ิ 0 10 10 10 10

 ข. ปัจจัยหลัก ด้านข้อกฎหมายท่ีมีผลกระทบ
ผังเมืองรวม ข้อกําหนดสําคัญ 20 10 10 7 7
กฎหมายควบคุมอาคาร ความกว้างถนน/กฎหมายท้องถิ่น 0 7 7 7 7
กฎหมายอ่ืนๆ การรอนสิทธ์ิ ฯลฯ 0 7 7 7 7

 ค. ปัจจัยหลัก ด้านทําเลท่ีตั้ง การคมนาคม สภาพแวดล้อม 
สภาพทําเลท่ีตั้ง ความเจริญ สาธารณูปโภค สาธารณูปการท่ีมี 20 8 10 8 8
ความสะดวกในการคมนาคม ฯลฯ 10 8 8 9 9
สภาพแวดล้อม ท่ีเป็นบวก/ลบ ต่อชุมชน 10 8 10 8 8

 ง. ปัจจัยหลัก ด้านมหภาคและตลาดอสังหาริมทรัพย์ 
สภาพคล่อง 20 7 7 7 8
อ่ืนๆ (ถ้ามี)

รวม 110  การกําหนดคะแนน (Score)  1 =  แย่ท่ีสุด 2 ค่อนข้างแย่  3-4 พอใช้ 5 ปานกลาง 6-7 ค่อนข้างดี 8-9 ดี 10 ดีท่ีสุด
คะแนนถ่วงน้ําหนักรวม (Total Weighted Quality Score) FALSE 900 980 810 850
อัตราส่วนในการปรับแก้ (Adjust Ratio) 0.9444 0.8673 1.0494 1.0000
มูลค่าก่อนปรับสดัส่วน 1,760,000 1,760,000 1,229,268
มูลค่าหลังจากปรับสัดส่วน (Indicated Value) 1,662,222 1,526,531 1,289,973
การพิจารณาค่าคะแนนถ่วงน้ําหนักแต่ละข้อมูล (Weighting Process) 40% 40% 20% 100%
มูลค่าจากค่าคะแนนถ่วงน้ําหนัก (Weighted Value) 664,889 610,612 257,995 1,533,496

มูลค่าท่ีดินทรัพย์สิน ท่ีประเมินได้ ตารางวาละประมาณ 1,500,000

โฉนดท่ีดิน

ตารางท่ี 2 หน้าท่ี 1/2 GR 69-06-011



2 การประเมินมูลค่าอาคารส่ิงปลูกสร้าง
ลําดับ รายการอาคาร เนื้อท่ีอาคาร อายุอาคาร ค่าเสื่อมอาคารรวม มูลค่าอาคาร

(ตร.ม.) มูลค่า/ตร.ม. (บาท) มูลค่ารวม (บาท) (ปี) (%) (หักค่าเสื่อมแล้ว)
1

1.1 พื้นท่ีใช้สอย 12,892.00 26,200.00 337,770,400.00 47 76% 81,064,896.00
12,892.00 26,200.00 337,770,400.00 81,064,896.00

2
2.1 พื้นท่ีใช้สอย 4,587.00 23,000.00 105,501,000.00 47 76% 25,320,240.00
2.2 พื้นท่ีใช้จอดรถ 12,177.00 17,700.00 215,532,900.00 47 76% 51,727,896.00

16,764.00 19,150.20 321,033,900.00 77,048,136.00
29,656.00 22,214.87 658,804,300.00 158,113,032.00
29,656.00 มูลค่าประกันอัคคีภัยอาคารฯ 658,804,000.00 158,100,000.00

14,943 10,580.51
เฉลี่ยต่อพื้นท่ีเช่า (ตรม.) เฉลี่ยต่อพื้นท่ีเช่า (บาท/ตรม.)

อธิบายเพิ่มเติม:-
ค่าก่อสร้างข้างต้นอ้างอิงตามมาตรฐานค่าก่อสร้างของสมาคมผู้ประเมินค่าทรัพย์สินแห่งประเทศไทยฯ ปี 2568-2569
1) อาคารสํานักงาน 6 ชั้น อ้างอิงลําดับท่ี 507 อาคารสํานักงานสูงไม่เกิน 15 ชั้น ระดับราคาปานกลาง ตารางเมตรละ 26,200 บาท 
2) ส่วนจอดรถยนต์บนดิน อ้างอิงลําดับท่ี 517 อาคารจอดรถยนต์ส่วนบนดิน 6-10 ชั้น ระดับราคาสูง ตารางเมตรละ 17,700 บาท บางส่วนตกแต่งบางส่วนเป็นพื้นท่ีค้าปลีก ประเมิน 23,000 บาทต่อตารางเมตร
3) อายุอาคารอ้างอิงจาก อ้างอิงตามเอกสารใบอนุญาตก่อสร้าง อาคารปลูกสร้างมาประมาณ 48 ปี
4) ค่าเสื่อมข้างต้นอ้างอิงตามมาตรฐานค่าก่อสร้างสมาคมฯ

2.1 การประเมินมูลค่าอาคารส่ิงปลูกสร้างตามอายุสัญญาเช่าที่ดิน (ส่วนที่เหลือ) ดังนี้
6.0% อัตราคิดลด

มูลค่าข้างต้นเป็นมูลค่ากรรมสิทธ์ิ (freehold) แต่อาคารเป็นสิทธิการเช่า จะตัดทอนมูลค่าตามระยะเวลาดังนี้ ปี มูลค่า (ค่าเงินตามเวลา*) คงเหลือมูลค่าอาคารฯ เป็นเงิน
มูลค่าอาคารฯ อายุการใช้งาน 60 ปี ใช้ไป 47 ปี คงเหลือ 13 ปี แต่มีการดูแลปรับปรุงสมํ่าเสมอ พิจารณาอายุการใช้งานเพิ่มได้อีก (ทางเศรษฐกิจ) 30.00 13.7648312                                     158,113,032.00
มูลค่าอาคารตามสิทธิการเช่าคงเหลือ 17.42 10.6257210                                     -
สัดส่วนมูลค่าอาคารตามสิทธิการเช่าคงเหลือ ต่อกรรมสิทธ์ิสมบูรณ์ 77% 122,054,890.91                                             

3 การประเมินมูลค่าสิทธิการเช่าที่ดิน เนื้อท่ีดิน (ตารางวา) มูลค่า (บาท/ตารางวา) มูลค่าท่ีดินรวม (บาท)
3.1 มูลค่ากรรมสิทธ์ิท่ีดิน 1,600.0                                          1,500,000.00                                   2,400,000,000.00                                           
3.2 มูลค่าสิทธิการเช่าท่ีดิน ระยะเวลาเช่าคงเหลือ 17 ปี 5 เดือน (แสดงรายละเอียดการคํานวนตามตารางท่ี 2-1)

3.2.1 ค่าเช่าตลาด 17 ปี 5 เดือน 34% 1,600.0                                          514,355.33                                      822,968,520.14                                             
3.2.2 ค่าเช่าตามสัญญาคงเหลือท่ีต้องชําระ 17 ปี 5 เดือน 0% 1,600.0                                          -                                                -                                                             
3.2.3 มูลค่าสิทธิการเช่า 17 ปี 5 เดือน 1,600.0                                          514,355.33                                      822,968,520.14                                             

4 สรุปมูลค่าทรัพย์สินรวม 
4.1 มูลค่าสิทธิการเช่าท่ีดิน 822,968,520.14                                             
4.2 มูลค่าอาคารสิ่งปลูกสร้าง 122,054,890.91                                             
4.3 รวม-มูลค่าตามวิธีการต้นทุน 945,023,411.05                                             
4.4 มูลค่าตามวิธีการต้นทุนโดยประมาณ 945,000,000.00                                             

อาคารสํานักงาน 15 ชั้น ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น (A)

ค่าก่อสร้างท่ีประเมิน

รวม

รวม
อาคารสํานักงาน 5 ชั้น (C) และอาคารจอดรถ 7 ชั้น (B)

รวม

ตารางท่ี 2 หน้าท่ี 2/2 GR 69-06-011



ตารางที่ 2-1 : การประเมินมูลค่าสิทธิการเช่าที่ดิน

1 การประเมินค่าเช่า
1.1 การประเมินค่าเช่าที่ดิน 17 ปี 5 เดือน

มูลค่าที่ดิน 2,400,000,000.00                                   บาท
ค่าเช่าสําหรับที่ดิน 2.5% ข้อมูลตลาด ตารางที่ 2-2 ประมาณ 1.9-2.8% ประเมิน 2.5%
ค่าเช่ารายปี 60,000,000.00                                       บาทต่อปี
อัตราคิดลด (Discount Rate) 6.0%

ปีที่ (1) ค่าเช่าตลาดที่ประเมินฯ (2) ค่าเช่าตามสัญญาเช่าฯ
0 เดือน ปรับค่าเช่า 3 ปีครั้งๆ ละ ค่าเช่ารายปี (บาท) มูลค่าปัจจุบัน (บาท) ค่าเช่ารายปี (บาท) มูลค่าปัจจุบัน (บาท)

1      12      0% 60,000,000.00                                       60,000,000.00                                       ชําระแล้วทั้งจํานวน ณ วันทําสัญญาฯ -                                                      
2      12      0% 60,000,000.00                                       56,603,773.58                                       ชําระแล้วทั้งจํานวน ณ วันทําสัญญาฯ -                                                      
3      12      0% 60,000,000.00                                       53,399,786.40                                       ชําระแล้วทั้งจํานวน ณ วันทําสัญญาฯ -                                                      
4      12      10% 66,000,000.00                                       55,414,872.68                                       ชําระแล้วทั้งจํานวน ณ วันทําสัญญาฯ -                                                      
5      12      0% 66,000,000.00                                       52,278,181.77                                       ชําระแล้วทั้งจํานวน ณ วันทําสัญญาฯ -                                                      
6      12      0% 66,000,000.00                                       49,319,039.41                                       ชําระแล้วทั้งจํานวน ณ วันทําสัญญาฯ -                                                      
7      12      10% 72,600,000.00                                       51,180,135.24                                       ชําระแล้วทั้งจํานวน ณ วันทําสัญญาฯ -                                                      
8      12      0% 72,600,000.00                                       48,283,146.45                                       ชําระแล้วทั้งจํานวน ณ วันทําสัญญาฯ -                                                      
9      12      0% 72,600,000.00                                       45,550,138.16                                       ชําระแล้วทั้งจํานวน ณ วันทําสัญญาฯ -                                                      

10    12      10% 79,860,000.00                                       47,269,011.30                                       ชําระแล้วทั้งจํานวน ณ วันทําสัญญาฯ -                                                      
11    12      0% 79,860,000.00                                       44,593,406.88                                       ชําระแล้วทั้งจํานวน ณ วันทําสัญญาฯ -                                                      
12    12      0% 79,860,000.00                                       42,069,251.78                                       ชําระแล้วทั้งจํานวน ณ วันทําสัญญาฯ -                                                      
13    12      10% 87,846,000.00                                       43,656,770.71                                       ชําระแล้วทั้งจํานวน ณ วันทําสัญญาฯ -                                                      
14    12      0% 87,846,000.00                                       41,185,632.75                                       ชําระแล้วทั้งจํานวน ณ วันทําสัญญาฯ -                                                      
15    12      0% 87,846,000.00                                       38,854,370.52                                       ชําระแล้วทั้งจํานวน ณ วันทําสัญญาฯ -                                                      
16    12      10% 96,630,600.00                                       40,320,573.18                                       ชําระแล้วทั้งจํานวน ณ วันทําสัญญาฯ -                                                      
17    12      0% 96,630,600.00                                       38,038,276.58                                       ชําระแล้วทั้งจํานวน ณ วันทําสัญญาฯ -                                                      
18    5        0% 40,262,750.00                                       14,952,152.74                                       ชําระแล้วทั้งจํานวน ณ วันทําสัญญาฯ -                                                      

ค่าเช่าทรัพย์สิน-ระยะเวลา 17 ปี 5 เดือน 1,332,441,950.00                                   822,968,520.14                                     -                                                      

1.2 มูลค่าสิทธิการเช่าที่ประเมิน 17 ปี 5 เดือน
มูลค่าค่าเช่าตลาดที่ประเมิน 822,968,520.14                                     บาท
มูลค่าตามสัญญาเช่า -                                                      บาท
มูลค่าสิทธิการเช่า ระยะเวลา 17 ปี 5 เดือน เป็นเงิน 822,968,520.14                                     บาท
โดยประมาณ 823,000,000.00                                     บาท

ตารางที่ 2-1 หน้าที่ 1/1 GR 69-06-011



ตารางที่ 2-2 : ข้อมูลตลาดที่ดิน ทรัพย์สินฯ 1 2 3 4 5

ทรัพย์สินฯ ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 3 ข้อมูลตลาด 4 ข้อมูลตลาด 5
ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง ที่ดินเปล่า ที่ดินเปล่า ที่ดินเปล่า ที่ดินเปล่า ที่ดินเปล่า

13.757574, 100.533852 13.75419663,100.53171239 13.752681, 100.534377 13.761146, 100.536435 13.763353, 100.544497 13.792827, 100.549653
- - - - - -
ถนนพญาไท/ถนนศรีอยุธยา ถนนพญาไท ถนนเพชรบุรี ถนนพญาไท ถนนดินแดง ถนนพหลโยธิน
แขวงทุ่งพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพฯ แขวงพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพฯ แขวงประแจจีน เขตดุสิต กรุงเทพฯ แขวงพญาไท เขตราชเทวี กรุงเทพฯ แขวงสามเสนใน เขตพญาไท กรุงเทพฯ แขวงมักกะสัน เขตราชเทวี กรุงเทพฯ

0.00 กิโลเมตร 0.00 กิโลเมตร 0.00 กิโลเมตร 0.00 กิโลเมตร 0.00 กิโลเมตร 0.00 กิโลเมตร
0.00 กิโลเมตร 0.38 กิโลเมตร 0.78 กิโลเมตร 0.38 กิโลเมตร 1.63 กิโลเมตร 4.26 กิโลเมตร

เชื่อมต่อกับ BTS สถานีพญาไท และห่างจาก ARL 30 เมตร ห่างฺ BTS สถานีราชเทวี 180  เมตร ห่างฺ BTS สถานีราชเทวี 340  เมตร ห่างฺ BTS สถานีอนุเสาวรีย์ชัยฯ 100  เมตร ห่างฺ BTS สถานีอนุเสาวรีย์ชัยสมรภูมิ 900  เมตร ห่างฺ BTS สถานีสะพานควาย (ด้านหน้า)
ถนนลาดยาง ถนนลาดยาง ถนนลาดยาง ถนนลาดยาง ถนนลาดยาง ถนนลาดยาง

18 เมตร 32 เมตร 18 เมตร 32 เมตร 21 เมตร 32 เมตร 24 เมตร 30 เมตร 24 เมตร 36 เมตร 18 เมตร 30 เมตร
ปานกลาง ปานกลาง ปานกลาง ปานกลาง ปานกลาง ปานกลาง
ทางสาธารณประโยชน์ ทางสาธารณประโยชน์ ทางสาธารณประโยชน์ ทางสาธารณประโยชน์ ทางสาธารณประโยชน์ ทางสาธารณประโยชน์

โฉนดที่ดิน โฉนดที่ดิน โฉนดที่ดิน โฉนดที่ดิน โฉนดที่ดิน โฉนดที่ดิน
2 แปลง 2 แปลง 1 แปลง 3 แปลง 14 แปลง 2 แปลง
4 ไร่ 0 งาน 0.0 ตร.ว. 1 ไร่ 2 งาน 31.5 ตร.ว. 4 ไร่ 1 งาน 88.0 ตร.ว. 1 ไร่ 3 งาน 1.0 ตร.ว. 1 ไร่ 0 งาน 81.0 ตร.ว. 3 ไร่ 1 งาน 66.0 ตร.ว.

1,600.0 ตารางวา 631.5 ตารางวา 1,788.0 ตารางวา 701.0 ตารางวา 481.0 ตารางวา 1,366.0 ตารางวา
หลายเหลี่ยม หลายเหลี่ยม คล้ายสี่เหลี่ยมผืนผ้า คล้ายสี่เหลี่ยมผืนผ้า หลายเหลี่ยม หลายเหลี่ยม

2 ด้าน 80, 70 เมตร 1 ด้าน 15 เมตร 2 ด้าน 59, 106 เมตร 2 ด้าน 48 เมตร 2 ด้าน 27,80 เมตร 1 ด้าน 20 เมตร
80, 70 เมตร 110 เมตร 15 เมตร 62 เมตร 59, 106 เมตร 106 เมตร 48 เมตร 60 เมตร 27,80 เมตร 80 เมตร 20 เมตร 260 เมตร

ที่ราบ ที่ราบ ที่ราบ ที่ราบ ที่ราบ ที่ราบ
ถมแล้วเสมอระดับถนน ถมแล้วเสมอระดับถนน ถมแล้วเสมอระดับถนน ถมแล้วเสมอระดับถนน ถมแล้วเสมอระดับถนน

เป็นที่ตั้งอาคารสํานักงาน อยู่ระหว่างก่อสร้างอาคารชุด ไม่มีการใช้ประโยชน์ อยู่ระหว่างการจะสร้างโครงการฯ ที่ตั้งอาคารพาณิชย์ฯ อยู่ระหว่างก่อสร้างอาคารชุด
ไฟฟ้า, โทรศัพท์, ประปาและท่อระบายน้ํา ไฟฟ้า, โทรศัพท์, ประปาและท่อระบายน้ํา ไฟฟ้า, โทรศัพท์, ประปาและท่อระบายน้ํา ไฟฟ้า, โทรศัพท์, ประปาและท่อระบายน้ํา ไฟฟ้า, โทรศัพท์, ประปาและท่อระบายน้ํา ไฟฟ้า, โทรศัพท์, ประปาและท่อระบายน้ํา
ติดถนนพณาไท ติดถนนพญาไท ติดถนนเพชรบุรี ติดถนนพญาไท ติดถนนดินแดง ติดถนนพหลโยธิน
มีทางเข้าออก มีทางเข้าออก มีทางเข้าออก มีทางเข้าออก มีทางเข้าออก มีทางเข้าออก
ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556
ที่ดินพาณิชยกรรม (สีแดง) พ.3-16 ที่ดินพาณิชยกรรม (สีแดง) พ.5-1 ที่ดินพาณิชยกรรม (สีแดง) พ.5-1 ที่ดินพาณิชยกรรม (สีแดง) พ.4-2 ที่ดินที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก (สีน้ําตาล) ย.9-16 ที่ดินพาณิชยกรรม (สีแดง) พ.3-7
FAR 7 / OSR 4.5 FAR 10 / OSR 3 FAR 10 / OSR 3 FAR 8 / OSR 4 FAR 7 / OSR 4.5 FAR 7 / OSR 4.5

พรบ.ควบคุมอาคาร พรบ.ควบคุมอาคาร พรบ.ควบคุมอาคาร พรบ.ควบคุมอาคาร พรบ.ควบคุมอาคาร พรบ.ควบคุมอาคาร

10 / 3 10 / 3 10 / 3 8 / 4 7 / 4.5 7 / 4.5
เขตราชเทวี เขตราชเทวี เขตราชเทวี เขตราชเทวี เขตดินแดง เขตราชเทวี

ติดถนนพณาไท ติดถนนพญาไท ติดถนนเพชรบุรี ติดถนนพญาไท ติดถนนดินแดง ติดถนนพหลโยธิน
พาณิชยกรรม พาณิชยกรรม พาณิชยกรรม พาณิชยกรรม พาณิชยกรรม พาณิชยกรรม

ประเมินฯ ซื้อ/ขาย ปี 2565 เสนอขาย ปี 2567 เช่า ปี 2567 เสนอขายปัจจุบัน ซื้อ/ขาย ปี 2561
กรณีซื้อขาย: วัน/เดือน/ปี ที่ซื้อขาย - - - - -
กรณีเสนอขาย: ประกาศขายมาแล้ว - - - - -

ราคาประเมินราชการ 1,111,440,000      บาท ราคาประเมินราชการ 180,000,000         บาท ราคาประเมินราชการ -                     บาท ราคาประเมินราชการ 426,227,568         บาท ราคาประเมินราชการ 1,679,180,484      บาท ราคาประเมินราชการ
600,000,000         บาท/ไร่ 176,000,000        บ./ไร่ 704,000,000         บาท/ไร่ 176,000,000         บ./ไร่ 880,000,000         บาท/ไร่ 150,000,000     บ./ไร่ -                     บาท/ไร่ 200,000,000     บ./ไร่ 354,451,200         บาท/ไร่ 120,000,000      บ./ไร่ 491,707,316         บาท/ไร่ 150,000,000      บ./ไร่

1,500,000            บาท/ตร.ว. 440,000              บ./ตร.ว. 1,760,000            บาท/ตร.ว. 440,000              บ./ตร.ว. 2,200,000            บาท/ตร.ว. 375,000           บ./ตร.ว. -                     บาท/ตร.ว. 500,000           บ./ตร.ว. 886,128              บาท/ตร.ว. 300,000            บ./ตร.ว. 1,229,268            บาท/ตร.ว. 375,000            บ./ตร.ว.
*** ราคาตลาด คิดเป็น 3.4                    เท่า - ราคาตลาด คิดเป็น 4.0                     เท่า ต่อรองได้ ราคาตลาด คิดเป็น 5.9                 เท่า - ราคาตลาด คิดเป็น -                 เท่า ต่อรองได้ ราคาตลาด คิดเป็น 3.0                  เท่า ต่อรองได้ ราคาตลาด คิดเป็น 3.3                   เท่า
สูง ติดสถานีรถไฟฟ้า ค่อนข้างสูง ค่อนข้างสูง ค่อนข้างสูง ค่อนข้างสูง ค่อนข้างสูง

สํานักงานที่ดินฯ คุณเฟรย่า (winner estate) โทร.083-919-2879 สํานักงานที่ดินฯ คุณธนะชัย โทร.081-242-4284 สํานักงานที่ดินฯ
ประเมินฯ สัญญา ซื้อ/ขาย สัญญาเช่า สัญญา ซื้อ/ขาย

กรณีเช่า
ระยะเวลาเช่า 30                        ปี
ค่าธรรมเนียม 100,000,000           บาท (ถ้ามี)
ค่าเช่าเริ่มต้น 4,108,417              บาท/ไร่/ปี

1.92% YIELD
ปรับค่าเช่า 10% ทุก 3 ปี

รูปแปลงที่ดิน

https://www. ...
http://www.d.... https://prope... AREA

ภาพถ่ายข้อมูลตลาด

สภาพผิวจราจรถนนผ่านหน้าที่ดิน
ความกว้างผิวจราจร/เขตทาง 

ผังเมืองประเภท/บริเวณ
FAR (เท่า) / OSR (ร้อยละ)

ข้อกฎหมายอื่นๆ (ถ้ามี)

สาธารณูปโภคที่มี
อาณาเขตติดต่อที่ดิน
สภาพแวดล้อมโดยรอบ

รายละเอียดทรัพย์สิน 
ประเภททรัพย์สิน
ที่ตั้ง

พิกัดทางภูมิศาสตร์
ซอย (ชื่อ)
ถนนใหญ่ (ชื่อ)
แขวง,ตําบล/เขต,อําเภอ/จังหวัด
ระยะทางจากถนนสายหลัก
ระยะทางจากที่ตั้งทรัพย์สิน
ความสะดวกในการคมนาคม
ประเภทผิวจราจรถนนผ่านหน้าที่ดิน 

การปรับสภาพที่ดินหรือการถมดิน/ระดับที่ดิน 

สิทธิทางเข้าออก
รายละเอียดที่ดิน

ประเภทเอกสารสิทธิ
จํานวนแปลง
เนื้อที่ดิน 
เนื้อที่ดินรวม (ตารางวา)
รูปร่างแปลงที่ดิน
จํานวนด้านที่ติดถนน/หน้ากว้างติดถนน
หน้ากว้างที่ดิน x ความลึกที่ดิน 
สภาพภูมิประเทศ

การใช้ประโยชน์ในที่ดินปัจจุบัน

หมายเหตุ

สภาพคล่อง
ผู้ติดต่อ/โทรศัพท์

รายละเอียดการขาย
ประเภทการขาย 

ราคาที่ดิน รวม
ราคาที่ดิน ไร่ละ
ราคาที่ดิน หรือตารางวาละ
เงื่อนไขอื่น ๆ 

ศักยภาพการพัฒนา/การใช้ประโยชน์สูงสุด

ผลกระทบจากกฎหมายอื่น/การรอนสิทธิ์/ อื่นๆ (ถ้ามี)

เขตเทศบาล/อบต.
FAR (เท่า) / OSR (ร้อยละ)

ความเห็นพิเศษ
จุดเด่น/จุดด้อย

ข้อบัญญัติฯอาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่ง พ.ศ. 2548 บริเวณ 3 / ข้อบัญญัติฯ ป้าย พ.ศ. 
2549 บริเวณ 3

ข้อบัญญัติฯอาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่ง พ.ศ. 2548 บริเวณ 3 / ข้อบัญญัติฯ ป้าย พ.ศ. 2549
 บริเวณ 3

ข้อบัญญัติฯอาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่ง พ.ศ. 2548 บริเวณ 3 / ข้อบัญญัติฯ ป้าย พ.ศ. 
2549 บริเวณ 3

ข้อบัญญัติฯอาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่ง พ.ศ. 2548 บริเวณ 3 / ข้อบัญญัติฯ ป้าย พ.ศ. 
2549 บริเวณ 1, 3

ข้อบัญญัติฯอาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่ง พ.ศ. 2548 บริเวณ 3 / ข้อบัญญัติฯ ป้าย พ.ศ. 2549 บริเวณ 3

ถมแล้วเสมอระดับถนน

ข้อบัญญัติฯอาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่ง พ.ศ. 2548 บริเวณ 3 / ข้อบัญญัติฯ ป้าย พ.ศ. 2549 
บริเวณ 2, 3/ข้อบัญญัติฯ กําหนดบริเวณอาคารจะปลูกสร้างมิได้ พ.ศ.2509 ระยะ 14.00 ม. ริมถนนศรีอยุธยา

ข้อกฎหมายที่มีผลกระทบ

ตารางที่ 2-2 หน้าที่ 1/2 GR 69-06-011



ตารางที่ 2-2 : ข้อมูลตลาดที่ดิน

กรณีซื้อขาย: วัน/เดือน/ปี ที่ซื้อขาย
กรณีเสนอขาย: ประกาศขายมาแล้ว 

รูปแปลงที่ดิน

ภาพถ่ายข้อมูลตลาด

สภาพผิวจราจรถนนผ่านหน้าที่ดิน
ความกว้างผิวจราจร/เขตทาง 

ผังเมืองประเภท/บริเวณ
FAR (เท่า) / OSR (ร้อยละ)

ข้อกฎหมายอื่นๆ (ถ้ามี)

สาธารณูปโภคที่มี
อาณาเขตติดต่อที่ดิน
สภาพแวดล้อมโดยรอบ

รายละเอียดทรัพย์สิน 
ประเภททรัพย์สิน
ที่ตั้ง

พิกัดทางภูมิศาสตร์
ซอย (ชื่อ)
ถนนใหญ่ (ชื่อ)
แขวง,ตําบล/เขต,อําเภอ/จังหวัด
ระยะทางจากถนนสายหลัก
ระยะทางจากที่ตั้งทรัพย์สิน
ความสะดวกในการคมนาคม
ประเภทผิวจราจรถนนผ่านหน้าที่ดิน 

การปรับสภาพที่ดินหรือการถมดิน/ระดับที่ดิน 

สิทธิทางเข้าออก
รายละเอียดที่ดิน

ประเภทเอกสารสิทธิ
จํานวนแปลง
เนื้อที่ดิน 
เนื้อที่ดินรวม (ตารางวา)
รูปร่างแปลงที่ดิน
จํานวนด้านที่ติดถนน/หน้ากว้างติดถนน
หน้ากว้างที่ดิน x ความลึกที่ดิน 
สภาพภูมิประเทศ

การใช้ประโยชน์ในที่ดินปัจจุบัน

หมายเหตุ

สภาพคล่อง
ผู้ติดต่อ/โทรศัพท์

รายละเอียดการขาย
ประเภทการขาย 

ราคาที่ดิน รวม
ราคาที่ดิน ไร่ละ
ราคาที่ดิน หรือตารางวาละ
เงื่อนไขอื่น ๆ 

ศักยภาพการพัฒนา/การใช้ประโยชน์สูงสุด

ผลกระทบจากกฎหมายอื่น/การรอนสิทธิ์/ อื่นๆ (ถ้ามี)

เขตเทศบาล/อบต.
FAR (เท่า) / OSR (ร้อยละ)

ความเห็นพิเศษ
จุดเด่น/จุดด้อย

ข้อกฎหมายที่มีผลกระทบ

6 7 8 9 10

ข้อมูลตลาด 6 ข้อมูลตลาด 7 ข้อมูลตลาด 8 ข้อมูลตลาด 9 ข้อมูลตลาด 10
ที่ดินเปล่า ที่ดินเปล่า ที่ดินเปล่า ที่ดินเปล่า ที่ดินเปล่า

13.809809, 100.560248 13.767929, 100.573476 13.737304, 100.517000 13.734858, 100.521663 13.727973, 100.533522
- - - - -
ถนนวิภาวดี-รังสิต ถนนเทียนร่วมมิตร ถนนพระราม 4 ถนนพระราม 4 ถนนสีลม
แขวงลาดยาว เขตจตุจักร กรุงเทพฯ แขวงห้วยขวาง เขตห้วยขวาง กรุงเทพฯ แขวงมหาพฤฒาราม เขตบางรัก กรุงเทพฯ แขวงมหาพฤฒาราม เขตบางรัก กรุงเทพฯ แขวงสีลม เขตบางรัก กรุงเทพฯ

0.00 กิโลเมตร 0.0 กิโลเมตร 0.00 กิโลเมตร 0.00 กิโลเมตร 0.00 กิโลเมตร
6.89 กิโลเมตร 1.5 กิโลเมตร 2.71 กิโลเมตร 2.08 กิโลเมตร 0.00 กิโลเมตร

ห่างฺ MRT สถานีพหลโยธิน 450 เมตร / BTS สถานีห้าแยกลาดพร้าว 720 เมตร ห่างฺ MRT สถานีศูนย์วัฒนธรรมฯ 830  เมตร ห่างฺ MRT สถานีหัวลําโพง (ด้านหน้า) ห่างฺ MRT สถานีหัวลําโพง 600 เมตร เชื่อมต่อ BTS สถานีศาลาแดง
ถนนลาดยาง ถนนลาดยาง ถนนคอนกรีต ถนนคอนกรีต ถนนลาดยาง

51 เมตร 90 เมตร 12 เมตร 20 เมตร 39 เมตร 52 เมตร 30 เมตร 38 เมตร 24 เมตร 34 เมตร
ปานกลาง ปานกลาง ปานกลาง ปานกลาง ปานกลาง
ทางสาธารณประโยชน์ ทางสาธารณประโยชน์ ทางสาธารณประโยชน์ ทางสาธารณประโยชน์ ทางสาธารณประโยชน์

โฉนดที่ดิน โฉนดที่ดิน โฉนดที่ดิน โฉนดที่ดิน โฉนดที่ดิน
2 แปลง 1 แปลง 8 แปลง 3 แปลง 6 แปลง
1 ไร่ 0 งาน 7.0 ตร.ว. 0 ไร่ 3 งาน 81.9 ตร.ว. 4 ไร่ 0 งาน 50.5 ตร.ว. 2 ไร่ 0 งาน 94.2 ตร.ว. 6 ไร่ 1 งาน 48.0 ตร.ว.

407.0 ตารางวา 381.9 ตารางวา 1,650.5 ตารางวา 894.2 ตารางวา 2,548.0 ตารางวา
คล้ายสี่เหลี่ยมผืนผ้า หลายเหลี่ยม หลายเหลี่ยม หลายเหลี่ยม หลายเหลี่ยม

1 ด้าน 35 เมตร 1 ด้าน 36 เมตร 1 ด้าน 60 เมตร 1 ด้าน 20 เมตร 3 เมตร , 112.30, 1 เมตร
35 เมตร 50 เมตร 36 เมตร 40 เมตร 60 เมตร 56 เมตร 20 เมตร 135 เมตร 64.30, 112.30, 130.60เมตร - เมตร

ที่ราบ ที่ราบ ที่ราบ ที่ราบ ที่ราบ
ถมแล้วเสมอระดับถนน ถมแล้วเสมอระดับถนน ถมแล้วเสมอระดับถนน ถมแล้วเสมอระดับถนน ถมแล้วเสมอระดับถนน
ไม่มีการใช้ประโยชน์ ไม่มีการใช้ประโยชน์ ที่ตั้งอาคารพาณิชย์ ที่ตั้งอาคารชุด พาร์ค ออริจิ้น ม.จุฬา-สามย่าน ที่ตั้งโครงการฯ อาคารสํานักงาน
ไฟฟ้า, โทรศัพท์, ประปาและท่อระบายน้ํา ไฟฟ้า, โทรศัพท์, ประปาและท่อระบายน้ํา ไฟฟ้า, โทรศัพท์, ประปาและท่อระบายน้ํา ไฟฟ้า, โทรศัพท์, ประปาและท่อระบายน้ํา ไฟฟ้า, โทรศัพท์, ประปาและท่อระบายน้ํา
ติดถนนวิภาวดี รังสิต ติดถนนเทียมร่วมมิตร ติดถนนพระราม 4 ติดถนนพระราม 4 ติดถนนสีลม
มีทางเข้าออก มีทางเข้าออก มีทางเข้าออก มีทางเข้าออก มีทางเข้าออก
ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556 ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556
ที่ดินพาณิชยกรรม (สีแดง) พ.4-1 ที่ดินที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก (สีน้ําตาล) ย.9-5 ที่ดินพาณิชยกรรม (สีแดง) พ.3-25 ที่ดินพาณิชยกรรม (สีแดง) พ.3-25 ที่ดินพาณิชยกรรม (สีแดง) พ.5-6
FAR 8 / OSR 4 FAR 7 / OSR 4.5 FAR 7 / OSR 4.5 FAR 7 / OSR 4.5 FAR 10 / OSR 3

พรบ.ควบคุมอาคาร พรบ.ควบคุมอาคาร พรบ.ควบคุมอาคาร พรบ.ควบคุมอาคาร พรบ.ควบคุมอาคาร

8 / 4 7 / 4.5 7 / 4.5 7 / 4.5 10 / 3
เขตจตุจักร เขตห้วยขวาง เขตบางรัก เขตบางรัก เขตบางรัก

ติดถนนวิภาวดี รังสิต ติดถนนเทียมร่วมมิตร ติดถนนพระราม 4 ติดถนนพระราม 4 ติดถนนสีลม
พาณิชยกรรม ที่อยู่อาศัย/พาณิชยกรรม พาณิชยกรรม พาณิชยกรรม พาณิชยกรรม

เสนอขายปัจจุบัน เสนอเช่าปัจจุบัน เสนอขายปัจจุบัน ซื้อ/ขาย ป ี2561 เช่า ปี 2562
- - - - -
- - - - -

447,700,000         บาท ราคาประเมินราชการ -                     บาท ราคาประเมินราชการ 2,970,900,000      บาท ราคาประเมินราชการ 1,073,040,000      บาท ราคาประเมินราชการ * แปลงใกล้เคียง -                     บาท ราคาประเมินราชการ
440,000,000         บาท/ไร่ 120,000,000      บ./ไร่ -                     บาท/ไร่ 58,000,000     บ./ไร่ 720,000,000         บาท/ไร่ 176,000,000      บ./ไร่ 480,000,000         บาท/ไร่ 150,000,000      บ./ไร่ -                     บาท/ไร่ 238,178,800       บ./ไร่

1,100,000            บาท/ตร.ว. 300,000            บ./ตร.ว. -                     บาท/ตร.ว. 145,000         บ./ตร.ว. 1,800,000            บาท/ตร.ว. 440,000            บ./ตร.ว. 1,200,000            บาท/ตร.ว. 375,000           บ./ตร.ว. -                     บาท/ตร.ว. 595,447             บ./ตร.ว.
ต่อรองได้ ราคาตลาด คิดเป็น 3.7                   เท่า - ราคาตลาด คิดเป็น -               เท่า ต่อรองได้ ราคาตลาด คิดเป็น 4.1                   เท่า ต่อรองได้ ราคาตลาด คิดเป็น 3.2                  เท่า - ราคาตลาด คิดเป็น -                   เท่า
ปานกลาง ปานกลาง ค่อนข้างสูง ค่อนข้างสูง ค่อนข้างสูง

โทร.098-694-4554 Home Finder Bangkok โทร.095-774-2820 คุณเอกซ์ โทร.081-655-2558, 089-798-7962 สํานักงานที่ดินฯ สํานักงานที่ดินฯ
สัญญา ซื้อ/ขาย สัญญาเช่า

กรณีเช่า กรณีเช่า
ระยะเวลาเช่า 1               ปี ระยะเวลาเช่า 50                           ปี
ค่าธรรมเนียม -            บาท (ถ้ามี) ค่าธรรมเนียม 1,019,200,000            บาท (ถ้ามี)
ค่าเช่าเริ่มต้น 3,142,184   บาท/ไร่/ปี ค่าเช่าเริ่มต้น 16,000,000                บาท/ไร่/ปี (เริ่มเก็บค่าเช่าปีที่ 6)

1.96% YIELD 2.84% YIELD
ปรับค่าเช่า - ทุก......ปี ปรับค่าเช่า 3.5% ทุก ปี (เริ่มปรับปีที่ 7)

https://property ...
https://www. ...
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ตารางที่ 3 : การประเมินมูลค่าทรัพย์สินด้วยวิธีการรายได้ (Income Approach)
ลําดับ รายการประเมิน รายการคํานวณ

พื้นที่เช่า 
1 สมมติฐานรายได้ (ค่าเช่า ค่าสาธารณูปโภค ฯลฯ) FAR 4.63 (ตร.ม.) ตร.ม. ละ (บาท) เดือนละ (บาท) ปีละ (บาท)

1.1 พื้นที่ก่อสร้าง 100.0% 29,656.00           ตารางเมตร
1.2 พื้นที่เช่าสํานักงาน 31.0% 9,198.00             ตารางเมตร 9,198.00              460.00                4,231,080             50,772,960              

พื้นที่เช่าค้าปลีก 19.0% 5,643.57             ตารางเมตร 5,643.57              570.72                3,220,874             38,650,492              
พื้นที่เช่าเก็บสินค้า 0.3% 101.00               ตารางเมตร 101.00                 190.45                19,235                 230,820 
รวม 50.4% 14,942.57           ตารางเมตร 14,942.57             499.99                7,471,189             89,654,272              

1.3 รายได้ค่าสาธารณูปโภค 65.00                 บาท/ตรม./ด. รวมปีละ 11,655,205              บาท 96.04 136.21 62.32 
1.4 รายได้อื่นๆ (ค่าที่จอดรถ ฯลฯ) 1.00% ข้อมูลโครงการ 2.9% 6.2% 1.0%

ข้อมูลโครงการฯ ข้อมูลโครงการฯ ข้อมูลโครงการฯ
2 สมมติฐานค่าใช้จ่ายในการดําเนินงาน CP 1 (สีลม) CP 2 (ฟอร์จูนฯ) CP 3 (พญาไท)

2.1 ค่าใช้จ่ายคงที่ เดือนละ (บาท) ปีละ (บาท) เฉลี่ย (บาท/ตร.ม./ด.) ปี 2568 ปี 2568 ปี 2568
Out-source รักษาความสะอาด 345,833.33          4,150,000             37.60 ข้อมูลโครงการฯ 8,660,476             15,957,599           4,147,366             
Out-source รักษาความปลอดภัย 485,000.00          5,820,000             52.73 ข้อมูลโครงการฯ 9,614,800             30,232,009           5,820,334             
รวม 830,833              9,970,000             90.33 

ข้อมูลโครงการฯ ข้อมูลโครงการฯ ข้อมูลโครงการฯ
CP 1 (สีลม) CP 2 (ฟอร์จูนฯ) CP 3 (พญาไท)

2.2 ค่าใช้จ่ายผันแปร ปี 2568 ปี 2568 ปี 2568
ค่าดําเนินการ อื่นๆ 2.20% ข้อมูลโครงการ/อุตสาหกรรม 0.83% 2.83% 2.17%
ต้นทุนค่าสาธารณูปโภค (ไฟฟ้า, ประปา ฯลฯ) 10.00% ข้อมูลโครงการ/อุตสาหกรรม 9.36% 14.89% 10.02%
ค่าดูแล ซ่อมแซม บํารุงรักษาอาคาร 5.00% ข้อมูลโครงการ/อุตสาหกรรม 2.85% 3.81% 13.64%
เผื่อค่าปรับปรุงใหญ่อาคาร (CAPEX) 3.00% ข้อมูลอุตสาหกรรม 
ค่าประกันภัย 645,000 ข้อมูลโครงการ 3,229,665             11,054,846           644,897                
ค่าภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 3,569,000                ข้อมูลโครงการ/ปรับเพิ่มตามรอบทุก 4 ปี เริ่ม 70 6,857,896             19,135,780           3,568,657             

ค่าธรรมเนียมการเรียกเก็บค่าเช่า (Collection fee) 3.50% ของรายได้รวม 3.28% 3.19% 3.28%
ค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการระบบสาธารณูปโภค 0.50% ของรายได้ค่าไฟฟ้าและค่าน้ํา 0.05% 0.06% 0.05%
ค่าธรรมเนียมการบริหารอสังหาริมทรัพย์ สัดส่วนต่อ NAV รวม 9.00% 0.30% ของ NAV 2.42% 2.11% 2.87% 9,105,416,371       NAV รวม ณ ปี 12/68
ค่าธรรมเนียมพิเศษเพื่อสร้างแรงจูงใจ 1.34% ข้อมูลโครงการ 1.88% 1.52% 1.34%
ค่าคอมมิชชั่น 1.45% ข้อมูลโครงการ 0.36% 2.14% 1.45%
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 0.79% ข้อมูลโครงการ 0.79% * งบการเงินรวม

3 การประเมินค่าเช่า 
รายการ ปีที่ 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 

ปี 2569-70 2570-71 2571-72 2572-73 2573-74 2574-75 2575-76 2576-77 2577-78 2578-79 2579-80 2580-81 2581-82 2582-83 2583-84 2584-85 2585-86 2586-87

จํานวนเดือน 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 12 5 
พื้นที่เช่าสํานักงาน

พื้นที่เช่า ขนาดพื้นที่เช่ารวม (ตร.ม.) 9,198                 9,198 9,198 9,198                 9,198 9,198 9,198 9,198 9,198 9,198 9,198 9,198 9,198 9,198 9,198 9,198 9,198 9,198 
ค่าเช่าเฉลี่ย อัตราค่าเช่าพื้นที่เฉลี่ย -(บาท/ตรม/เดือน) 458 459 459 506 506 506 557 557 557 612 612 612 673 673 673 741 741 741 
Potential Gross Income : growth rate (อัตราการเพิ่มค่าเช่า) 0.0% 0.0% 0.0% 10.0% 0.0% 0.0% 10.0% 0.0% 0.0% 10.0% 0.0% 0.0% 10.0% 0.0% 0.0% 10.0% 0.0% 0.0%

พื้นที่เช่าค้าปลีก
พื้นที่เช่า 5,644                 5,644 5,644 5,644                 5,644 5,644 5,644 5,644 5,644 5,644 5,644 5,644 5,644 5,644 5,644 5,644 5,644 5,644 
ค่าเช่าเฉลี่ย 571 590 609 675 675 675 742 742 742 816 816 816 898 898 898 988 988 988 
Potential Gross Income : growth rate (อัตราการเพิ่มค่าเช่า) 10.0% 0.0% 0.0% 10.0% 0.0% 0.0% 10.0% 0.0% 0.0% 10.0% 0.0% 0.0% 10.0% 0.0% 0.0% 10.0% 0.0% 0.0%

พื้นที่เช่าเก็บสินค้า
พื้นที่เช่า 101 101 101 101 101 101 101 101 101 101 101 101 101 101 101 101 101 101 
ค่าเช่าเฉลี่ย 190 190 190 209 209 209 230 230 230 253 253 253 279 279 279 307 307 307 
Potential Gross Income : growth rate (อัตราการเพิ่มค่าเช่า) 0.0% 0.0% 0.0% 10.0% 0.0% 0.0% 10.0% 0.0% 0.0% 10.0% 0.0% 0.0% 10.0% 0.0% 0.0% 10.0% 0.0% 0.0%

รายได้ค่าเช่าส่วนพื้นที่เช่าสํานักงาน
ค่าเช่าตามสัญญา (ตามสัญญาผู้เช่าปัจจุบัน) 19,217,760          8,057,300                3,893,275             - - - - - - - - - - - - - - - 
ค่าเช่าตลาด 31,364,180          42,558,280               46,777,860           55,850,256          55,850,256           55,850,256              61,435,282           61,435,282           61,435,282           67,578,810           67,578,810           67,578,810           74,336,691           74,336,691           74,336,691           81,770,360           81,770,360           34,070,983          
รวม 50,581,940          50,615,580               50,671,135           55,850,256          55,850,256           55,850,256              61,435,282           61,435,282           61,435,282           67,578,810           67,578,810           67,578,810           74,336,691           74,336,691           74,336,691           81,770,360           81,770,360           34,070,983          

รายได้ค่าเช่าส่วนพื้นที่เช่าค้าปลีก
ค่าเช่าตามสัญญา (ตามสัญญาผู้เช่าปัจจุบัน) 28,869,113          15,644,019               2,806,151             - - - - - - - - - - - - - - - 
ค่าเช่าตลาด 9,781,379           24,328,983               38,450,638           45,691,144          45,691,144           45,691,144              50,260,258           50,260,258           50,260,258           55,286,284           55,286,284           55,286,284           60,814,913           60,814,913           60,814,913           66,896,404           66,896,404           27,873,502          
รวม 38,650,492          39,973,002               41,256,789           45,691,144          45,691,144           45,691,144              50,260,258           50,260,258           50,260,258           55,286,284           55,286,284           55,286,284           60,814,913           60,814,913           60,814,913           66,896,404           66,896,404           27,873,502          

รายได้ค่าเช่าส่วนพื้นที่เช่าเก็บสินค้า
ค่าเช่าตามสัญญา (ตามสัญญาผู้เช่าปัจจุบัน) 209,820              132,510 8,160 - - - - - - - - - - - - - - - 
ค่าเช่าตลาด 21,000               98,310 222,660               253,902              253,902                253,902 279,292                279,292                279,292                307,221                307,221                307,221                337,944                337,944                337,944                371,738                371,738                154,891              
รวม 230,820              230,820 230,820               253,902              253,902                253,902 279,292                279,292                279,292                307,221                307,221                307,221                337,944                337,944                337,944                371,738                371,738                154,891              

รายได้ค่าสาธารณูปโภค 11,655,205          12,004,861               12,365,007           12,735,957          13,118,035           13,511,577              13,916,924           14,334,432           14,764,464           15,207,398           15,663,620           16,133,529           16,617,535           17,116,061           17,629,543           18,158,429           18,703,182           19,264,277          
รายได้อื่นๆ 1.0% 894,632.52          908,194.02               921,587.44           1,017,953.02        1,017,953.02         1,017,953.02            1,119,748.32         1,119,748.32         1,119,748.32         1,231,723.15         1,231,723.15         1,231,723.15         1,354,895.47         1,354,895.47         1,354,895.47         1,490,385.02         1,490,385.02         620,993.76          

Total Potential Gross Income 102,013,089        103,732,457             105,445,337         115,549,212        115,931,290          116,324,832            127,011,504          127,429,012          127,859,045          139,611,437          140,067,659          140,537,568          153,461,977          153,960,503          154,473,985          168,687,316          169,232,068          81,984,647          

ค่าเช่า
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3 การประเมินค่าเช่า 
รายการ ปีที่ 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 

ปี 2569-70 2570-71 2571-72 2572-73 2573-74 2574-75 2575-76 2576-77 2577-78 2578-79 2579-80 2580-81 2581-82 2582-83 2583-84 2584-85 2585-86 2586-87

Occupancy Rate (เฉลี่ย) พื้นที่สํานักงาน 60.6% 65.9% 73.9% 77.8% 80.0% 80.0% 80.0% 80.0% 80.0% 80.0% 80.0% 80.0% 80.0% 80.0% 80.0% 80.0% 80.0% 80.0% 80.0%
Occupancy Rate (เฉลี่ย) พื้นที่ค้าปลีก 94.6% 94.4% 94.8% 94.9% 95.0% 95.0% 95.0% 95.0% 95.0% 95.0% 95.0% 95.0% 95.0% 95.0% 95.0% 95.0% 95.0% 95.0% 95.0%
Occupancy Rate (เฉลี่ย) พื้นที่เช่าเก็บสินค้า 100.0% 99.5% 97.9% 95.2% 95.0% 95.0% 95.0% 95.0% 95.0% 95.0% 95.0% 95.0% 95.0% 95.0% 95.0% 95.0% 95.0% 95.0% 95.0%

รายได้ค่าเช่าส่วนพื้นที่เช่าสํานักงาน
ค่าเช่าตามสัญญา (ตามสัญญาผู้เช่าปัจจุบัน) 19,217,760          8,057,300                3,893,275             - - - - - - - - - - - - - - - 
ค่าเช่าตลาด 14,113,881          29,365,213               35,551,174           44,680,205          44,680,205           44,680,205              49,148,225           49,148,225           49,148,225           54,063,048           54,063,048           54,063,048           59,469,353           59,469,353           59,469,353           65,416,288           65,416,288           27,256,787          
รวม 33,331,641          37,422,513               39,444,449           44,680,205          44,680,205           44,680,205              49,148,225           49,148,225           49,148,225           54,063,048           54,063,048           54,063,048           59,469,353           59,469,353           59,469,353           65,416,288           65,416,288           27,256,787          

รายได้ค่าเช่าส่วนพื้นที่เช่าค้าปลีก
ค่าเช่าตามสัญญา (ตามสัญญาผู้เช่าปัจจุบัน) 28,869,113          15,644,019               2,806,151             - - - - - - - - - - - - - - - 
ค่าเช่าตลาด 7,629,476           22,261,020               36,335,852           43,406,587          43,406,587           43,406,587              47,747,245           47,747,245           47,747,245           52,521,970           52,521,970           52,521,970           57,774,167           57,774,167           57,774,167           63,551,584           63,551,584           26,479,827          
รวม 36,498,589          37,905,038               39,142,003           43,406,587          43,406,587           43,406,587              47,747,245           47,747,245           47,747,245           52,521,970           52,521,970           52,521,970           57,774,167           57,774,167           57,774,167           63,551,584           63,551,584           26,479,827          

รายได้ค่าเช่าส่วนพื้นที่เช่าเก็บสินค้า
ค่าเช่าตามสัญญา (ตามสัญญาผู้เช่าปัจจุบัน) 209,820              132,510 8,160 - - - - - - - - - - - - - - - 
ค่าเช่าตลาด 19,950.00           93,394.50                211,527.00           241,206.90          241,206.90           241,206.90              265,327.59           265,327.59           265,327.59           291,860.35           291,860.35           291,860.35           321,046.38           321,046.38           321,046.38           353,151.02           353,151.02           147,146.26          
รวม 229,770              225,905 219,687               241,207              241,207                241,207 265,328                265,328                265,328                291,860                291,860                291,860                321,046                321,046                321,046                353,151                353,151                147,146              

รายได้ค่าสาธารณูปโภค 7,680,352            8,875,766                 9,625,418             10,188,765          10,494,428            10,809,261              11,133,539            11,467,545            11,811,572            12,165,919            12,530,896            12,906,823            13,294,028            13,692,849            14,103,634            14,526,743            14,962,545            15,411,422           
รายได้อื่นๆ 1% 333,316              374,225 394,444               446,802              446,802                446,802 491,482                491,482                491,482                540,630                540,630                540,630                594,694                594,694                594,694                654,163                654,163                272,568              

Effective Gross Income 78,073,668          84,803,447               88,826,002           98,963,566          99,269,229           99,584,062              108,785,820          109,119,826          109,463,852          119,583,427          119,948,405          120,324,332          131,453,287          131,852,108          132,262,894          144,501,929          144,937,731          69,567,749          
Minus Operating Expenses

ค่าใช้จ่ายคงที่ : Growth rate 3.0% 3.0% 3.0% 3.0% 3.0% 3.0% 3.0% 3.0% 3.0% 3.0% 3.0% 3.0% 3.0% 3.0% 3.0% 3.0% 3.0% 3.0%
9,970,000            10,269,100               10,577,173           10,894,488          11,221,323            11,557,963              11,904,701            12,261,842            12,629,698            13,008,589            13,398,846            13,800,812            14,214,836            14,641,281            15,080,520            15,532,935            15,998,923            6,866,205            

ค่าใช้จ่ายผันแปร :
- ค่าดําเนินการ อื่นๆ 2.2% 1,717,621           1,865,676                1,954,172             2,177,198            2,183,923             2,190,849                2,393,288             2,400,636             2,408,205             2,630,835             2,638,865             2,647,135             2,891,972             2,900,746             2,909,784             3,179,042             3,188,630             1,530,490            
- ต้นทุนค่าสาธารณูปโภค (ไฟฟ้า, ประปา ฯลฯ) 10.0% 7,807,367           8,480,345                8,882,600             9,896,357            9,926,923             9,958,406                10,878,582           10,911,983           10,946,385           11,958,343           11,994,840           12,032,433           13,145,329           13,185,211           13,226,289           14,450,193           14,493,773           6,956,775            
- ค่าดูแล ซ่อมแซม บํารุงรักษาอาคาร 5.0% 3,903,683           4,240,172                4,441,300             4,948,178            4,963,461             4,979,203                5,439,291             5,455,991             5,473,193             5,979,171             5,997,420             6,016,217             6,572,664             6,592,605             6,613,145             7,225,096             7,246,887             3,478,387            
- เผื่อค่าปรับปรุงใหญ่อาคาร (CAPEX) 3.0% 2,342,210           2,544,103                2,664,780             2,968,907            2,978,077             2,987,522                3,263,575             3,273,595             3,283,916             3,587,503             3,598,452             3,609,730             3,943,599             3,955,563             3,967,887             4,335,058             4,348,132             2,087,032            
- ค่าประกันภัย 645,000              664,350 684,281               704,809              725,953                747,732 770,164                793,269                817,067                841,579                866,826                892,831                919,616                947,204                975,620                1,004,889             1,035,036             444,203              
- ค่าภาษีที่ดินและสิ่งปลูกสร้าง 3,569,000           3,747,450                3,747,450             3,747,450            3,747,450             3,934,823                3,934,823             3,934,823             3,934,823             4,131,564             4,131,564             4,131,564             4,131,564             4,338,142             4,338,142             4,338,142             4,338,142             1,897,937            

- ค่าธรรมเนียมการเรียกเก็บค่าเช่า (Collection fee) 3.50% 2,732,578           2,968,121                3,108,910             3,463,725            3,474,423             3,485,442                3,807,504             3,819,194             3,831,235             4,185,420             4,198,194             4,211,352             4,600,865             4,614,824             4,629,201             5,057,568             5,072,821             2,434,871            
- ค่าธรรมเนียมการบริหารจัดการระบบสาธารณูปโภค 0.50% 38,402               44,379 48,127                 50,944                52,472 54,046 55,668 57,338 59,058 60,830 62,654 64,534 66,470 68,464 70,518 72,634 74,813 77,057                
- ค่าธรรมเนียมการบริหารอสังหาริมทรัพย์ 0.30% 2,245,171           2,050,385                1,872,497             1,710,043            1,561,683             1,426,195                1,302,461             1,189,462             1,086,267             992,024                905,958                827,359                755,579                690,027                630,161                575,490                525,562                479,965              
- ค่าธรรมเนียมพิเศษเพื่อสร้างแรงจูงใจ 1.34% 1,048,000           1,138,336                1,192,331             1,328,410            1,332,513             1,336,739                1,460,256             1,464,740             1,469,358             1,605,195             1,610,094             1,615,140             1,764,527             1,769,880             1,775,394             1,939,682             1,945,531             933,823              
- ค่าคอมมิชชั่น 1.45% 1,132,561           1,230,186                1,288,538             1,435,597            1,440,031             1,444,598                1,578,081             1,582,927             1,587,917             1,734,715             1,740,009             1,745,463             1,906,903             1,912,688             1,918,647             2,096,191             2,102,513             1,009,172            
- ค่าใช้จ่ายในการบริหาร 0.79% 614,939              667,945 699,629               779,476              781,883                784,363 856,840                859,471                862,180                941,886                944,761                947,722                1,035,378             1,038,519             1,041,755             1,138,154             1,141,587             547,943              

Total Expenses 37,766,533          39,910,547               41,161,788           44,105,582          44,390,116           44,887,881              47,645,233           48,005,269           48,389,300           51,657,653           52,088,485           52,542,291           55,949,301           56,655,155           57,177,063           60,945,073           61,512,348           28,743,861          
342.16               361.59 372.92                 399.59                402.17 406.68 431.66 434.92 438.40 468.02 471.92 476.03 506.90 513.29 518.02 552.16 557.30 625.00                

สัดส่วนค่าใช้จ่ายต่อรายได้ 48% 47% 46% 45% 45% 45% 44% 44% 44% 43% 43% 44% 43% 43% 43% 42% 42% 41%
Total Net Operating Income 40,307,135          44,892,900               47,664,214           54,857,984          54,879,113           54,696,181              61,140,586           61,114,557           61,074,552           67,925,774           67,859,920           67,782,041           75,503,986           75,196,953           75,085,830           83,556,856           83,425,383           40,823,888          

8.25% 9.19% 9.76% 11.23% 11.24% 11.20% 12.52% 12.51% 12.51% 13.91% 13.89% 13.88% 15.46% 15.40% 15.37% 17.11% 17.08% 8.36%

4 ค่าเช่าตลาด 17 ปี 5 เดือน
4.1 ค่าเช่าตลาด 17 ปี 5 เดือน (Net Present Value) เป็นเงินรวม 9.5% 488,397,532        บาท
4.2 ประมาณ 488,400,000       บาท
4.3 เฉลี่ยต่อตารางเมตร 53,098               บาทต่อตารางเมตร

อธิบายเพิ่มเติม: ค่าเช่าตามสัญญาที่ต้องชําระ (ไม่มี) เนื่องจากชําระไปเต็มจํานวน ในวันทําสัญญา

ตารางที่ 3 หน้าที่ 2/2 GR 69-06-011



ตารางที่ 3-1 : รายการผู้เช่าปัจจุบัน (ค่าเช่าตามสัญญา)
(1) รายละเอียดผู้เช่า (2) ระยะเวลาเช่าตามสัญญาเช่ารายย่อยที่เหลือ
(1.1) ส่วนสํานักงาน (Office) 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
ลําดับ ชั้น พื้นที่ มีผู้เช่า ไม่มีผู้เช่า 2569-70 2570-71 2571-72 2572-73 2573-74 2574-75 2575-76 2576-77 2577-78 2578-79 2579-80 2580-81 2581-82 2582-83 2583-84 2584-85 2585-86 2586-87

 (ตารางเมตร) วันเริ่ม วันสิ้นสุด รวม ตร.ม.ละ

1 3 A03 756.00                   756.00       -            10/8/2568 9/8/2569 302,400.00             400.00          1                    -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
รวมชั้น 3 756.00                   756.00       -            

2 4 A04 755.00                   755.00       -            1/2/2569 1/2/2572 313,325.00             415.00          12                  12             7                 -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
รวมชั้น 4 755.00                   755.00       -            

3 5 A05 752.00                   -            752.00       -                        -                 -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
รวมชั้น 5 752.00                   -            752.00       

4 6 A06-1 605.60                   605.60       -            1/9/2567 31/8/2570 242,240.00             400.00          12                  2              -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
5 6 A06-2 113.55                   113.55       -            1/9/2567 31/8/2570 45,420.00               400.00          12                  2              -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
6 6 A06-3 37.85                    37.85         -            1/9/2567 31/8/2570 15,140.00               400.00          12                  2              -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     

รวมชั้น 6 757.00                   757.00       -            
7 7 A07 380.00                   380.00       -            1/3/2569 28/2/2572 190,000.00             500.00          12                  12             8                 -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
8 7 A07-1 355.00                   -            355.00       -                 -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     

รวมชั้น 7 735.00                   380.00       355.00       
9 8 A08 757.00                   757.00       -                        -                 -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     

รวมชั้น 8 757.00                   -            757.00       
10 9 A09 772.00                   772.00       -            1/12/2566 30/11/2569 347,400.00             450.00          5                    -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     

รวมชั้น 9 772.00                   772.00       -            
11 10 A10-1 459.00                   459.00       -            16/5/2567 15/5/2570 229,500.00             500.00          10                  -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
12 10 A10-1-1 24.00                    24.00         -            1/2/2569 31/7/2569 12,000.00               500.00          1                    -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
13 10 A10-2 259.00                   259.00       -            1/9/2569 15/5/2570 129,500.00             500.00          10                  -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     

รวมชั้น 10 742.00                   742.00       -            
14 11 A11 136.00                   -            136.00       -                        -                 -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
15 11 A11-1 24.00                    24.00         -            16/1/2569 15/1/2572 12,000.00               500.00          12                  12             6                 -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
16 11 A11-1-1 96.00                    96.00         -            1/1/2568 31/12/2570 43,200.00               450.00          12                  6              -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
17 11 A11-2 209.50                   209.50       -            1/1/2568 31/12/2570 115,225.00             550.00          12                  6              -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
18 11 A11-2-1 52.50                    52.50         -            1/1/2568 31/12/2570 28,875.00               550.00          12                  6              -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
19 11 A11-3 224.00                   224.00       -            1/4/2569 31/3/2570 112,000.00             500.00          9                    -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     

รวมชั้น 11 742.00                   606.00       136.00       
20 12 12A,A12-1 631.00                   631.00       -            1/8/2568 31/7/2569 290,260.00             460.00          1                    -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
21 12 12A-2 150.00                   150.00       -            1/8/2568 31/7/2569 69,000.00               460.00          1                    -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     

รวมชั้น 12 781.00                   781.00       -            
22 A12A A12A 772.00                   -            772.00       -                        -               -                 -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
23 A12A A12A-1 24.00                    -            24.00         -                        -                 -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     

รวมชั้น 13 796.00                   -            796.00       
24 14 A14 829.00                   -            829.00       -                        -               -                 -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
25 14 A14-1 24.00                    24.00         -            1/4/2569 31/3/2572 12,000.00               500.00          12                  12             9                 -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     

รวมชั้น 14 853.00                   24.00         829.00       
รวม 9,198.00                5,573.00    3,625.00     2,509,485.00           450.29          

100% 60.6% 39.4%

อายุสัญญา ค่าเช่าและค่าบริการ

ตารางที่ 3-1 หน้าที่ 1/15 GR 69-06-011



ตารางที่ 3-1 : รายการผู้เช่าปัจจุบัน (ค่าเช่าตามสัญญา)
(1) รายละเอียดผู้เช่า
(1.1) ส่วนสํานักงาน (Office)
ลําดับ ชั้น พื้นที่

 (ตารางเมตร)

1 3 A03 756.00                   
รวมชั้น 3 756.00                   

2 4 A04 755.00                   
รวมชั้น 4 755.00                   

3 5 A05 752.00                   
รวมชั้น 5 752.00                   

4 6 A06-1 605.60                   
5 6 A06-2 113.55                   
6 6 A06-3 37.85                    

รวมชั้น 6 757.00                   
7 7 A07 380.00                   
8 7 A07-1 355.00                   

รวมชั้น 7 735.00                   
9 8 A08 757.00                   

รวมชั้น 8 757.00                   
10 9 A09 772.00                   

รวมชั้น 9 772.00                   
11 10 A10-1 459.00                   
12 10 A10-1-1 24.00                    
13 10 A10-2 259.00                   

รวมชั้น 10 742.00                   
14 11 A11 136.00                   
15 11 A11-1 24.00                    
16 11 A11-1-1 96.00                    
17 11 A11-2 209.50                   
18 11 A11-2-1 52.50                    
19 11 A11-3 224.00                   

รวมชั้น 11 742.00                   
20 12 12A,A12-1 631.00                   
21 12 12A-2 150.00                   

รวมชั้น 12 781.00                   
22 A12A A12A 772.00                   
23 A12A A12A-1 24.00                    

รวมชั้น 13 796.00                   
24 14 A14 829.00                   
25 14 A14-1 24.00                    

รวมชั้น 14 853.00                   
รวม 9,198.00                

100%

(3) ระยะเวลาเช่าที่เหลือ (4) รายได้ค่าเช่าตามสัญญาเช่ารายย่อย
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13

2569-70 2570-71 2571-72 2572-73 2573-74 2574-75 2575-76 2576-77 2577-78 2578-79 2579-80 2580-81 2581-82 2582-83 2583-84 2584-85 2585-86 2586-87 2569-70 2570-71 2571-72 2572-73 2573-742574-752575-762576-772577-782578-792579-802580-812581-82

11        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        302,400         -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    

-       -     5        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        3,759,900       3,759,900        2,193,275           -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    

12        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        -                -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    

-       10      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        2,906,880       484,480           -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
-       10      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        545,040         90,840             -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
-       10      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        181,680         30,280             -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    

-       -     4        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        2,280,000       2,280,000        1,520,000           -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
12        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        -                -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    

12        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        -                -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    

7         12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        1,737,000       -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    

2         12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        2,295,000       -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
11        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        12,000           -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
2         12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        1,295,000       -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    

12        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        -                -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
-       -     6        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        144,000         144,000           72,000               -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
-       6        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        518,400         259,200           -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
-       6        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        1,382,700       691,350           -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
-       6        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        346,500         173,250           -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    

3         12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        1,008,000       -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    

11        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        290,260         -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
11        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        69,000           -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    

12        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        -                -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
12        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        -                -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    

12        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        -                -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
-       -     3        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        144,000         144,000           108,000             -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    

19,217,760     8,057,300        3,893,275           -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    

ตารางที่ 3-1 หน้าที่ 2/15 GR 69-06-011



ตารางที่ 3-1 : รายการผู้เช่าปัจจุบัน (ค่าเช่าตามสัญญา)
(1) รายละเอียดผู้เช่า
(1.1) ส่วนสํานักงาน (Office)
ลําดับ ชั้น พื้นที่

 (ตารางเมตร)

1 3 A03 756.00                   
รวมชั้น 3 756.00                   

2 4 A04 755.00                   
รวมชั้น 4 755.00                   

3 5 A05 752.00                   
รวมชั้น 5 752.00                   

4 6 A06-1 605.60                   
5 6 A06-2 113.55                   
6 6 A06-3 37.85                    

รวมชั้น 6 757.00                   
7 7 A07 380.00                   
8 7 A07-1 355.00                   

รวมชั้น 7 735.00                   
9 8 A08 757.00                   

รวมชั้น 8 757.00                   
10 9 A09 772.00                   

รวมชั้น 9 772.00                   
11 10 A10-1 459.00                   
12 10 A10-1-1 24.00                    
13 10 A10-2 259.00                   

รวมชั้น 10 742.00                   
14 11 A11 136.00                   
15 11 A11-1 24.00                    
16 11 A11-1-1 96.00                    
17 11 A11-2 209.50                   
18 11 A11-2-1 52.50                    
19 11 A11-3 224.00                   

รวมชั้น 11 742.00                   
20 12 12A,A12-1 631.00                   
21 12 12A-2 150.00                   

รวมชั้น 12 781.00                   
22 A12A A12A 772.00                   
23 A12A A12A-1 24.00                    

รวมชั้น 13 796.00                   
24 14 A14 829.00                   
25 14 A14-1 24.00                    

รวมชั้น 14 853.00                   
รวม 9,198.00                

100%

(5) ค่าเช่าตลาด
14 15 16 17 18 ค่าเช่าตลาด 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18

2582-832583-842584-852585-862586-87 (บ./ตร.ม./ด.) 2569-70 2570-71 2571-72 2572-73 2573-74 2574-75 2575-76 2576-77 2577-78 2578-79 2579-80 2580-81 2581-82 2582-83 2583-84 2584-85 2585-86 2586-87
Growth 0% 0% 0% 10% 0% 0% 10% 0% 0% 10% 0% 0% 10% 0% 0% 10% 0% 0%

-    -    -    -    -    460             460         460         460         506         506         506         557         557         557         612         612         612         673         673         673         741         741         741         

-    -    -    -    -    460             460         460         460         506         506         506         557         557         557         612         612         612         673         673         673         741         741         741         

-    -    -    -    -    460             460         460         460         506         506         506         557         557         557         612         612         612         673         673         673         741         741         741         

-    -    -    -    -    460             460         460         460         506         506         506         557         557         557         612         612         612         673         673         673         741         741         741         
-    -    -    -    -    460             460         460         460         506         506         506         557         557         557         612         612         612         673         673         673         741         741         741         
-    -    -    -    -    460             460         460         460         506         506         506         557         557         557         612         612         612         673         673         673         741         741         741         

-    -    -    -    -    460             460         460         460         506         506         506         557         557         557         612         612         612         673         673         673         741         741         741         
-    -    -    -    -    460             460         460         460         506         506         506         557         557         557         612         612         612         673         673         673         741         741         741         

-    -    -    -    -    460             460         460         460         506         506         506         557         557         557         612         612         612         673         673         673         741         741         741         

-    -    -    -    -    460             460         460         460         506         506         506         557         557         557         612         612         612         673         673         673         741         741         741         

-    -    -    -    -    460             460         460         460         506         506         506         557         557         557         612         612         612         673         673         673         741         741         741         
-    -    -    -    -    460             460         460         460         506         506         506         557         557         557         612         612         612         673         673         673         741         741         741         
-    -    -    -    -    460             460         460         460         506         506         506         557         557         557         612         612         612         673         673         673         741         741         741         

-    -    -    -    -    460             460         460         460         506         506         506         557         557         557         612         612         612         673         673         673         741         741         741         
-    -    -    -    -    460             460         460         460         506         506         506         557         557         557         612         612         612         673         673         673         741         741         741         
-    -    -    -    -    460             460         460         460         506         506         506         557         557         557         612         612         612         673         673         673         741         741         741         
-    -    -    -    -    460             460         460         460         506         506         506         557         557         557         612         612         612         673         673         673         741         741         741         
-    -    -    -    -    460             460         460         460         506         506         506         557         557         557         612         612         612         673         673         673         741         741         741         
-    -    -    -    -    460             460         460         460         506         506         506         557         557         557         612         612         612         673         673         673         741         741         741         

-    -    -    -    -    460             460         460         460         506         506         506         557         557         557         612         612         612         673         673         673         741         741         741         
-    -    -    -    -    460             460         460         460         506         506         506         557         557         557         612         612         612         673         673         673         741         741         741         

-    -    -    -    -    460             460         460         460         506         506         506         557         557         557         612         612         612         673         673         673         741         741         741         
-    -    -    -    -    460             460         460         460         506         506         506         557         557         557         612         612         612         673         673         673         741         741         741         

-    -    -    -    -    460             460         460         460         506         506         506         557         557         557         612         612         612         673         673         673         741         741         741         
-    -    -    -    -    460             460         460         460         506         506         506         557         557         557         612         612         612         673         673         673         741         741         741         

-    -    -    -    -    

ตารางที่ 3-1 หน้าที่ 3/15 GR 69-06-011



ตารางที่ 3-1 : รายการผู้เช่าปัจจุบัน (ค่าเช่าตามสัญญา)
(1) รายละเอียดผู้เช่า
(1.1) ส่วนสํานักงาน (Office)
ลําดับ ชั้น พื้นที่

 (ตารางเมตร)

1 3 A03 756.00                   
รวมชั้น 3 756.00                   

2 4 A04 755.00                   
รวมชั้น 4 755.00                   

3 5 A05 752.00                   
รวมชั้น 5 752.00                   

4 6 A06-1 605.60                   
5 6 A06-2 113.55                   
6 6 A06-3 37.85                    

รวมชั้น 6 757.00                   
7 7 A07 380.00                   
8 7 A07-1 355.00                   

รวมชั้น 7 735.00                   
9 8 A08 757.00                   

รวมชั้น 8 757.00                   
10 9 A09 772.00                   

รวมชั้น 9 772.00                   
11 10 A10-1 459.00                   
12 10 A10-1-1 24.00                    
13 10 A10-2 259.00                   

รวมชั้น 10 742.00                   
14 11 A11 136.00                   
15 11 A11-1 24.00                    
16 11 A11-1-1 96.00                    
17 11 A11-2 209.50                   
18 11 A11-2-1 52.50                    
19 11 A11-3 224.00                   

รวมชั้น 11 742.00                   
20 12 12A,A12-1 631.00                   
21 12 12A-2 150.00                   

รวมชั้น 12 781.00                   
22 A12A A12A 772.00                   
23 A12A A12A-1 24.00                    

รวมชั้น 13 796.00                   
24 14 A14 829.00                   
25 14 A14-1 24.00                    

รวมชั้น 14 853.00                   
รวม 9,198.00                

100%

(6) รายได้ค่าเช่าตลาด
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16

2569-70 2570-71 2571-72 2572-73 2573-74 2574-75 2575-76 2576-77 2577-78 2578-79 2579-80 2580-81 2581-82 2582-83 2583-84 2584-85

3,825,360         4,173,120         4,173,120         4,590,432         4,590,432         4,590,432         5,049,475         5,049,475         5,049,475         5,554,423         5,554,423         5,554,423         6,109,865         6,109,865         6,109,865         6,720,851         

-                   -                   1,736,500         4,584,360         4,584,360         4,584,360         5,042,796         5,042,796         5,042,796         5,547,076         5,547,076         5,547,076         6,101,783         6,101,783         6,101,783         6,711,961         

4,151,040         4,151,040         4,151,040         4,566,144         4,566,144         4,566,144         5,022,758         5,022,758         5,022,758         5,525,034         5,525,034         5,525,034         6,077,538         6,077,538         6,077,538         6,685,291         

-                   2,785,760         3,342,912         3,677,203         3,677,203         3,677,203         4,044,924         4,044,924         4,044,924         4,449,416         4,449,416         4,449,416         4,894,357         4,894,357         4,894,357         5,383,793         
-                   522,330            626,796            689,476            689,476            689,476            758,423            758,423            758,423            834,265            834,265            834,265            917,692            917,692            917,692            1,009,461         
-                   174,110            208,932            229,825            229,825            229,825            252,808            252,808            252,808            278,088            278,088            278,088            305,897            305,897            305,897            336,487            

-                   -                   699,200            2,307,360         2,307,360         2,307,360         2,538,096         2,538,096         2,538,096         2,791,906         2,791,906         2,791,906         3,071,096         3,071,096         3,071,096         3,378,206         
1,959,600         1,959,600         1,959,600         2,155,560         2,155,560         2,155,560         2,371,116         2,371,116         2,371,116         2,608,228         2,608,228         2,608,228         2,869,050         2,869,050         2,869,050         3,155,955         

4,178,640         4,178,640         4,178,640         4,596,504         4,596,504         4,596,504         5,056,154         5,056,154         5,056,154         5,561,770         5,561,770         5,561,770         6,117,947         6,117,947         6,117,947         6,729,742         

2,485,840         4,261,440         4,261,440         4,687,584         4,687,584         4,687,584         5,156,342         5,156,342         5,156,342         5,671,977         5,671,977         5,671,977         6,239,174         6,239,174         6,239,174         6,863,092         

422,280            2,533,680         2,533,680         2,787,048         2,787,048         2,787,048         3,065,753         3,065,753         3,065,753         3,372,328         3,372,328         3,372,328         3,709,561         3,709,561         3,709,561         4,080,517         
121,440            132,480            132,480            145,728            145,728            145,728            160,301            160,301            160,301            176,331            176,331            176,331            193,964            193,964            193,964            213,360            
238,280            1,429,680         1,429,680         1,572,648         1,572,648         1,572,648         1,729,913         1,729,913         1,729,913         1,902,904         1,902,904         1,902,904         2,093,194         2,093,194         2,093,194         2,302,514         

750,720            750,720            750,720            825,792            825,792            825,792            908,371            908,371            908,371            999,208            999,208            999,208            1,099,129         1,099,129         1,099,129         1,209,042         
-                   -                   66,240              145,728            145,728            145,728            160,301            160,301            160,301            176,331            176,331            176,331            193,964            193,964            193,964            213,360            
-                   264,960            529,920            582,912            582,912            582,912            641,203            641,203            641,203            705,324            705,324            705,324            775,856            775,856            775,856            853,441            
-                   578,220            1,156,440         1,272,084         1,272,084         1,272,084         1,399,292         1,399,292         1,399,292         1,539,222         1,539,222         1,539,222         1,693,144         1,693,144         1,693,144         1,862,458         
-                   144,900            289,800            318,780            318,780            318,780            350,658            350,658            350,658            385,724            385,724            385,724            424,296            424,296            424,296            466,726            

309,120            1,236,480         1,236,480         1,360,128         1,360,128         1,360,128         1,496,141         1,496,141         1,496,141         1,645,755         1,645,755         1,645,755         1,810,330         1,810,330         1,810,330         1,991,363         

3,192,860         3,483,120         3,483,120         3,831,432         3,831,432         3,831,432         4,214,575         4,214,575         4,214,575         4,636,033         4,636,033         4,636,033         5,099,636         5,099,636         5,099,636         5,609,600         
759,000            828,000            828,000            910,800            910,800            910,800            1,001,880         1,001,880         1,001,880         1,102,068         1,102,068         1,102,068         1,212,275         1,212,275         1,212,275         1,333,502         

4,261,440         4,261,440         4,261,440         4,687,584         4,687,584         4,687,584         5,156,342         5,156,342         5,156,342         5,671,977         5,671,977         5,671,977         6,239,174         6,239,174         6,239,174         6,863,092         
132,480            132,480            132,480            145,728            145,728            145,728            160,301            160,301            160,301            176,331            176,331            176,331            193,964            193,964            193,964            213,360            

4,576,080         4,576,080         4,576,080         5,033,688         5,033,688         5,033,688         5,537,057         5,537,057         5,537,057         6,090,762         6,090,762         6,090,762         6,699,839         6,699,839         6,699,839         7,369,823         
-                   -                   33,120              145,728            145,728            145,728            160,301            160,301            160,301            176,331            176,331            176,331            193,964            193,964            193,964            213,360            

31,364,180        42,558,280        46,777,860        55,850,256        55,850,256        55,850,256        61,435,282        61,435,282        61,435,282        67,578,810        67,578,810        67,578,810        74,336,691        74,336,691        74,336,691        81,770,360        

ตารางที่ 3-1 หน้าที่ 4/15 GR 69-06-011



ตารางที่ 3-1 : รายการผู้เช่าปัจจุบัน (ค่าเช่าตามสัญญา)
(1) รายละเอียดผู้เช่า
(1.1) ส่วนสํานักงาน (Office)
ลําดับ ชั้น พื้นที่

 (ตารางเมตร)

1 3 A03 756.00                   
รวมชั้น 3 756.00                   

2 4 A04 755.00                   
รวมชั้น 4 755.00                   

3 5 A05 752.00                   
รวมชั้น 5 752.00                   

4 6 A06-1 605.60                   
5 6 A06-2 113.55                   
6 6 A06-3 37.85                    

รวมชั้น 6 757.00                   
7 7 A07 380.00                   
8 7 A07-1 355.00                   

รวมชั้น 7 735.00                   
9 8 A08 757.00                   

รวมชั้น 8 757.00                   
10 9 A09 772.00                   

รวมชั้น 9 772.00                   
11 10 A10-1 459.00                   
12 10 A10-1-1 24.00                    
13 10 A10-2 259.00                   

รวมชั้น 10 742.00                   
14 11 A11 136.00                   
15 11 A11-1 24.00                    
16 11 A11-1-1 96.00                    
17 11 A11-2 209.50                   
18 11 A11-2-1 52.50                    
19 11 A11-3 224.00                   

รวมชั้น 11 742.00                   
20 12 12A,A12-1 631.00                   
21 12 12A-2 150.00                   

รวมชั้น 12 781.00                   
22 A12A A12A 772.00                   
23 A12A A12A-1 24.00                    

รวมชั้น 13 796.00                   
24 14 A14 829.00                   
25 14 A14-1 24.00                    

รวมชั้น 14 853.00                   
รวม 9,198.00                

100%

17 18
2585-86 2586-87

6,720,851         2,800,355         

6,711,961         2,796,651         

6,685,291         2,785,538         

5,383,793         2,243,247         
1,009,461         420,609            

336,487            140,203            

3,378,206         1,407,586         
3,155,955         1,314,981         

6,729,742         2,804,059         

6,863,092         2,859,622         

4,080,517         1,700,215         
213,360            88,900              

2,302,514         959,381            

1,209,042         503,768            
213,360            88,900              
853,441            355,601            

1,862,458         776,024            
466,726            194,469            

1,991,363         829,735            

5,609,600         2,337,333         
1,333,502         555,626            

6,863,092         2,859,622         
213,360            88,900              

7,369,823         3,070,759         
213,360            88,900              

81,770,360        34,070,983        

ตารางที่ 3-1 หน้าที่ 5/15 GR 69-06-011



(1.2) ส่วนค้าปลีก (Retail)
ลําดับ ชั้น พื้นที่ มีผู้เช่า ไม่มีผู้เช่า 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18

 (ตารางเมตร) วันเริ่ม วันสิ้นสุด รวม ตร.ม.ละ 2569-70 2570-71 2571-72 2572-73 2573-74 2574-75 2575-76 2576-77 2577-78 2578-79 2579-80 2580-81 2581-82 2582-83 2583-84 2584-85 2585-86 2586-87

1 1 A101-102 378.00 378.00       -            21/10/2567 20/10/2570 328,860.00             870.00          12                  3              -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
2 1 A101-1 46.00 46.00         -            16/8/2568 15/8/2571 32,200.00               700.00          12                  12             1                 -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
3 1 A103 86.00 86.00         -            1/6/2567 31/5/2570 57,620.00               670.00          11                  -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
4 1 A104-A105 210.00 210.00       -            16/1/2568 15/1/2571 108,150.00             515.00          12                  6              -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
5 1 AS1-01 10.00 10.00         -            1/7/2567 30/6/2570 7,150.00                 715.00          12                  -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
6 1 A106 120.00 120.00       -            1/1/2568 31/12/2570 84,000.00               700.00          12                  6              -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
7 1 A107 42.00 42.00         -            15/10/2568 14/10/2571 30,030.00               715.00          12                  12             3                 -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
8 1 A108 45.00 45.00         -            1/9/2568 31/8/2571 29,250.00               650.00          12                  12             2                 -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     

รวมชั้น 1  อาคาร A 937.00 937.00 0.00
9 M AM 01 227.00 227.00       -            1/5/2567 30/4/2570 90,800.00               400.00          10                  -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
10 M AM 02 172.00 172.00       -            16/11/2566 15/11/2569 86,000.00               500.00          4                    -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
11 M AM03 294.00 294.00       -            1/11/2567 31/10/2570 117,600.00             400.00          12                  4              -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
12 M AM 05 126.00 126.00       -            16/3/2569 15/3/2570 75,600.00               600.00          8                    -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     

รวมชั้น M  อาคาร A 819.00 819.00 0.00
13 2 A201,202 204.00 204.00       -            1/5/2568 30/4/2571 91,800.00               450.00          12                  10             -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
14 2 A203 99.00 99.00         -            1/5/2569 30/4/2572 39,600.00               400.00          12                  12             10               -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
15 2 A204 126.00                   126.00       -            16/7/2566 15/7/2569 87,570.00               695.00          -                 -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     

รวมชั้น 2  อาคาร A 429.00 429.00 0.00
16 1 B101 160.00 160.00       -            1/7/2566 30/6/2569 96,000.00               600.00          -                 -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
17 1 B101-1,'B102-2 141.00 141.00       -            16/10/2566 15/10/2569 84,600.00               600.00          3                    -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
18 1 B103 30.00 30.00         -            1/10/2568 30/9/2571 22,650.00               755.00          12                  12             3                 -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
19 1 B105 51.00 51.00         -            1/3/2568 28/2/2571 31,620.00               620.00          12                  8              -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
20 1 B104,B106 106.00 106.00       -            1/2/2567 30/11/2569 63,600.00               600.00          5                    -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
21 1 B107 52.00 52.00         -            1/9/2566 31/8/2569 15,600.00               300.00          2                    -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
22 1 B108 20.00                    20.00         -            16/12/2568 15/12/2571 9,000.00                 450.00          12                  12             5                 -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     

รวมชั้น 1  อาคาร B 560.00 560.00 0.00
23 2 B201 201.00                   201.00       -            16/1/2569 15/12/2569 80,400.00               400.00          5                    -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
24 2 B202 151.00                   151.00       -            15/12/2568 14/12/2571 128,048.00             848.00          12                  12             5                 -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
25 2 B203 70.00 70.00         -            1/7/2567 30/6/2570 57,050.00               815.00          12                  -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
26 2 B204 53.00 -            53.00         -                        -               -                 -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
27 2 B205-206 75.00 75.00         -            1/6/2569 31/5/2572 50,625.00               675.00          12                  12             11               -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
28 2 B207 36.00                    -            36.00         -                 -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     

รวมชั้น 2  อาคาร B 586.00 497.00 89.00

อายุสัญญา ค่าเช่าและค่าบริการ

ตารางที่ 3-1 หน้าที่ 6/15 GR 69-06-011



(1.2) ส่วนค้าปลีก (Retail)
ลําดับ ชั้น พื้นที่

 (ตารางเมตร)

1 1 A101-102 378.00
2 1 A101-1 46.00
3 1 A103 86.00
4 1 A104-A105 210.00
5 1 AS1-01 10.00
6 1 A106 120.00
7 1 A107 42.00
8 1 A108 45.00

รวมชั้น 1  อาคาร A 937.00
9 M AM 01 227.00
10 M AM 02 172.00
11 M AM03 294.00
12 M AM 05 126.00

รวมชั้น M  อาคาร A 819.00
13 2 A201,202 204.00
14 2 A203 99.00
15 2 A204 126.00                   

รวมชั้น 2  อาคาร A 429.00
16 1 B101 160.00
17 1 B101-1,'B102-2 141.00
18 1 B103 30.00
19 1 B105 51.00
20 1 B104,B106 106.00
21 1 B107 52.00
22 1 B108 20.00                    

รวมชั้น 1  อาคาร B 560.00
23 2 B201 201.00                   
24 2 B202 151.00                   
25 2 B203 70.00
26 2 B204 53.00
27 2 B205-206 75.00
28 2 B207 36.00                    

รวมชั้น 2  อาคาร B 586.00

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
2569-70 2570-71 2571-72 2572-73 2573-74 2574-75 2575-76 2576-77 2577-78 2578-79 2579-80 2580-81 2581-82 2582-83 2583-84 2584-85 2585-86 2586-87 2569-70 2570-71 2571-72 2572-73 2573-742574-752575-762576-772577-782578-792579-802580-812581-82

-       9        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        3,946,320       986,580           -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
-       -     11      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        386,400         386,400           32,200               -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    

1         12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        633,820         -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
-       6        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        1,297,800       648,900           -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
-       12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        85,800           -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
-       6        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        1,008,000       504,000           -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
-       -     9        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        360,360         360,360           90,090               -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
-       -     10      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        351,000         351,000           58,500               -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    

2         12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        908,000         -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
8         12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        344,000         -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    

-       8        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        1,411,200       470,400           -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
4         12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        604,800         -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    

-       2        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        1,101,600       918,000           -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
-       -     2        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        475,200         475,200           396,000             -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
12        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        -                -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    

12        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        -                -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
9         12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        253,800         -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    

-       -     9        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        271,800         271,800           67,950               -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
-       4        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        379,440         252,960           -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    

7         12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        318,000         -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
10        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        31,200           -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
-       -     7        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        108,000         108,000           45,000               -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    

7         12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        402,000         -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
-       -     7        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        1,536,576       1,536,576        640,240             -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
-       12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        684,600         -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
12        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        -                -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
-       -     1        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        607,500         607,500           556,875             -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
12        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        -                -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    

ตารางที่ 3-1 หน้าที่ 7/15 GR 69-06-011



(1.2) ส่วนค้าปลีก (Retail)
ลําดับ ชั้น พื้นที่

 (ตารางเมตร)

1 1 A101-102 378.00
2 1 A101-1 46.00
3 1 A103 86.00
4 1 A104-A105 210.00
5 1 AS1-01 10.00
6 1 A106 120.00
7 1 A107 42.00
8 1 A108 45.00

รวมชั้น 1  อาคาร A 937.00
9 M AM 01 227.00
10 M AM 02 172.00
11 M AM03 294.00
12 M AM 05 126.00

รวมชั้น M  อาคาร A 819.00
13 2 A201,202 204.00
14 2 A203 99.00
15 2 A204 126.00                   

รวมชั้น 2  อาคาร A 429.00
16 1 B101 160.00
17 1 B101-1,'B102-2 141.00
18 1 B103 30.00
19 1 B105 51.00
20 1 B104,B106 106.00
21 1 B107 52.00
22 1 B108 20.00                    

รวมชั้น 1  อาคาร B 560.00
23 2 B201 201.00                   
24 2 B202 151.00                   
25 2 B203 70.00
26 2 B204 53.00
27 2 B205-206 75.00
28 2 B207 36.00                    

รวมชั้น 2  อาคาร B 586.00

14 15 16 17 18 ค่าเช่าตลาด 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
2582-832583-842584-852585-862586-87 (บ./ตร.ม./ด.) 2569-70 2570-71 2571-72 2572-73 2573-74 2574-75 2575-76 2576-77 2577-78 2578-79 2579-80 2580-81 2581-82 2582-83 2583-84 2584-85 2585-86 2586-87

Growth 10% 0% 0% 10% 0% 0% 10% 0% 0% 10% 0% 0% 10% 0% 0% 10% 0% 0%
-    -    -    -    -    870             957         957         957         1,053      1,053      1,053      1,158      1,158      1,158      1,274      1,274      1,274      1,401      1,401      1,401      1,541      1,541      1,541      
-    -    -    -    -    700             770         770         770         847         847         847         932         932         932         1,025      1,025      1,025      1,127      1,127      1,127      1,240      1,240      1,240      
-    -    -    -    -    670             737         737         737         811         811         811         892         892         892         981         981         981         1,079      1,079      1,079      1,187      1,187      1,187      
-    -    -    -    -    515             567         567         567         623         623         623         685         685         685         754         754         754         829         829         829         912         912         912         
-    -    -    -    -    715             787         787         787         865         865         865         952         952         952         1,047      1,047      1,047      1,152      1,152      1,152      1,267      1,267      1,267      
-    -    -    -    -    700             770         770         770         847         847         847         932         932         932         1,025      1,025      1,025      1,127      1,127      1,127      1,240      1,240      1,240      
-    -    -    -    -    715             787         787         787         865         865         865         952         952         952         1,047      1,047      1,047      1,152      1,152      1,152      1,267      1,267      1,267      
-    -    -    -    -    650             715         715         715         787         787         787         865         865         865         952         952         952         1,047      1,047      1,047      1,152      1,152      1,152      

-    -    -    -    -    400             440         440         440         484         484         484         532         532         532         586         586         586         644         644         644         709         709         709         
-    -    -    -    -    500             550         550         550         605         605         605         666         666         666         732         732         732         805         805         805         886         886         886         
-    -    -    -    -    400             440         440         440         484         484         484         532         532         532         586         586         586         644         644         644         709         709         709         
-    -    -    -    -    600             660         660         660         726         726         726         799         799         799         878         878         878         966         966         966         1,063      1,063      1,063      

-    -    -    -    -    450             495         495         495         545         545         545         599         599         599         659         659         659         725         725         725         797         797         797         
-    -    -    -    -    400             440         440         440         484         484         484         532         532         532         586         586         586         644         644         644         709         709         709         
-    -    -    -    -    695             765         765         765         841         841         841         925         925         925         1,018      1,018      1,018      1,119      1,119      1,119      1,231      1,231      1,231      

-    -    -    -    -    600             660         660         660         726         726         726         799         799         799         878         878         878         966         966         966         1,063      1,063      1,063      
-    -    -    -    -    600             660         660         660         726         726         726         799         799         799         878         878         878         966         966         966         1,063      1,063      1,063      
-    -    -    -    -    755             831         831         831         914         914         914         1,005      1,005      1,005      1,105      1,105      1,105      1,216      1,216      1,216      1,338      1,338      1,338      
-    -    -    -    -    620             682         682         682         750         750         750         825         825         825         908         908         908         999         999         999         1,098      1,098      1,098      
-    -    -    -    -    600             660         660         660         726         726         726         799         799         799         878         878         878         966         966         966         1,063      1,063      1,063      
-    -    -    -    -    300             330         330         330         363         363         363         399         399         399         439         439         439         483         483         483         531         531         531         
-    -    -    -    -    450             495         495         495         545         545         545         599         599         599         659         659         659         725         725         725         797         797         797         

-    -    -    -    -    400             440         440         440         484         484         484         532         532         532         586         586         586         644         644         644         709         709         709         
-    -    -    -    -    848             933         933         933         1,026      1,026      1,026      1,129      1,129      1,129      1,242      1,242      1,242      1,366      1,366      1,366      1,502      1,502      1,502      
-    -    -    -    -    815             897         897         897         986         986         986         1,085      1,085      1,085      1,193      1,193      1,193      1,313      1,313      1,313      1,444      1,444      1,444      
-    -    -    -    -    685             753         753         753         828         828         828         911         911         911         1,002      1,002      1,002      1,102      1,102      1,102      1,213      1,213      1,213      
-    -    -    -    -    675             743         743         743         817         817         817         898         898         898         988         988         988         1,087      1,087      1,087      1,196      1,196      1,196      
-    -    -    -    -    685             753         753         753         828         828         828         911         911         911         1,002      1,002      1,002      1,102      1,102      1,102      1,213      1,213      1,213      

ตารางที่ 3-1 หน้าที่ 8/15 GR 69-06-011



(1.2) ส่วนค้าปลีก (Retail)
ลําดับ ชั้น พื้นที่

 (ตารางเมตร)

1 1 A101-102 378.00
2 1 A101-1 46.00
3 1 A103 86.00
4 1 A104-A105 210.00
5 1 AS1-01 10.00
6 1 A106 120.00
7 1 A107 42.00
8 1 A108 45.00

รวมชั้น 1  อาคาร A 937.00
9 M AM 01 227.00
10 M AM 02 172.00
11 M AM03 294.00
12 M AM 05 126.00

รวมชั้น M  อาคาร A 819.00
13 2 A201,202 204.00
14 2 A203 99.00
15 2 A204 126.00                   

รวมชั้น 2  อาคาร A 429.00
16 1 B101 160.00
17 1 B101-1,'B102-2 141.00
18 1 B103 30.00
19 1 B105 51.00
20 1 B104,B106 106.00
21 1 B107 52.00
22 1 B108 20.00                    

รวมชั้น 1  อาคาร B 560.00
23 2 B201 201.00                   
24 2 B202 151.00                   
25 2 B203 70.00
26 2 B204 53.00
27 2 B205-206 75.00
28 2 B207 36.00                    

รวมชั้น 2  อาคาร B 586.00

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
2569-70 2570-71 2571-72 2572-73 2573-74 2574-75 2575-76 2576-77 2577-78 2578-79 2579-80 2580-81 2581-82 2582-83 2583-84 2584-85

-                   3,255,714         4,340,952         4,775,047         4,775,047         4,775,047         5,252,552         5,252,552         5,252,552         5,777,807         5,777,807         5,777,807         6,355,588         6,355,588         6,355,588         6,991,147         
-                   -                   389,620            467,544            467,544            467,544            514,298            514,298            514,298            565,728            565,728            565,728            622,301            622,301            622,301            684,531            

63,382              760,584            760,584            836,642            836,642            836,642            920,307            920,307            920,307            1,012,337         1,012,337         1,012,337         1,113,571         1,113,571         1,113,571         1,224,928         
-                   713,790            1,427,580         1,570,338         1,570,338         1,570,338         1,727,372         1,727,372         1,727,372         1,900,109         1,900,109         1,900,109         2,090,120         2,090,120         2,090,120         2,299,132         
-                   94,380              94,380              103,818            103,818            103,818            114,200            114,200            114,200            125,620            125,620            125,620            138,182            138,182            138,182            152,000            
-                   554,400            1,108,800         1,219,680         1,219,680         1,219,680         1,341,648         1,341,648         1,341,648         1,475,813         1,475,813         1,475,813         1,623,394         1,623,394         1,623,394         1,785,733         
-                   -                   297,297            436,036            436,036            436,036            479,639            479,639            479,639            527,603            527,603            527,603            580,363            580,363            580,363            638,400            
-                   -                   321,750            424,710            424,710            424,710            467,181            467,181            467,181            513,899            513,899            513,899            565,289            565,289            565,289            621,818            

199,760            1,198,560         1,198,560         1,318,416         1,318,416         1,318,416         1,450,258         1,450,258         1,450,258         1,595,283         1,595,283         1,595,283         1,754,812         1,754,812         1,754,812         1,930,293         
756,800            1,135,200         1,135,200         1,248,720         1,248,720         1,248,720         1,373,592         1,373,592         1,373,592         1,510,951         1,510,951         1,510,951         1,662,046         1,662,046         1,662,046         1,828,251         

-                   1,034,880         1,552,320         1,707,552         1,707,552         1,707,552         1,878,307         1,878,307         1,878,307         2,066,138         2,066,138         2,066,138         2,272,752         2,272,752         2,272,752         2,500,027         
332,640            997,920            997,920            1,097,712         1,097,712         1,097,712         1,207,483         1,207,483         1,207,483         1,328,232         1,328,232         1,328,232         1,461,055         1,461,055         1,461,055         1,607,160         

-                   201,960            1,211,760         1,332,936         1,332,936         1,332,936         1,466,230         1,466,230         1,466,230         1,612,853         1,612,853         1,612,853         1,774,138         1,774,138         1,774,138         1,951,552         
-                   -                   87,120              574,992            574,992            574,992            632,491            632,491            632,491            695,740            695,740            695,740            765,314            765,314            765,314            841,846            

1,155,924         1,155,924         1,155,924         1,271,516         1,271,516         1,271,516         1,398,668         1,398,668         1,398,668         1,538,535         1,538,535         1,538,535         1,692,388         1,692,388         1,692,388         1,861,627         

1,267,200         1,267,200         1,267,200         1,393,920         1,393,920         1,393,920         1,533,312         1,533,312         1,533,312         1,686,643         1,686,643         1,686,643         1,855,308         1,855,308         1,855,308         2,040,838         
837,540            1,116,720         1,116,720         1,228,392         1,228,392         1,228,392         1,351,231         1,351,231         1,351,231         1,486,354         1,486,354         1,486,354         1,634,990         1,634,990         1,634,990         1,798,489         

-                   -                   224,235            328,878            328,878            328,878            361,766            361,766            361,766            397,942            397,942            397,942            437,737            437,737            437,737            481,510            
-                   139,128            417,384            459,122            459,122            459,122            505,035            505,035            505,035            555,538            555,538            555,538            611,092            611,092            611,092            672,201            

489,720            839,520            839,520            923,472            923,472            923,472            1,015,819         1,015,819         1,015,819         1,117,401         1,117,401         1,117,401         1,229,141         1,229,141         1,229,141         1,352,055         
171,600            205,920            205,920            226,512            226,512            226,512            249,163            249,163            249,163            274,080            274,080            274,080            301,487            301,487            301,487            331,636            

-                   -                   69,300              130,680            130,680            130,680            143,748            143,748            143,748            158,123            158,123            158,123            173,935            173,935            173,935            191,329            

619,080            1,061,280         1,061,280         1,167,408         1,167,408         1,167,408         1,284,149         1,284,149         1,284,149         1,412,564         1,412,564         1,412,564         1,553,820         1,553,820         1,553,820         1,709,202         
-                   -                   985,970            1,859,257         1,859,257         1,859,257         2,045,183         2,045,183         2,045,183         2,249,701         2,249,701         2,249,701         2,474,671         2,474,671         2,474,671         2,722,138         
-                   753,060            753,060            828,366            828,366            828,366            911,203            911,203            911,203            1,002,323         1,002,323         1,002,323         1,102,555         1,102,555         1,102,555         1,212,811         

478,876            478,876            478,876            526,764            526,764            526,764            579,440            579,440            579,440            637,384            637,384            637,384            701,123            701,123            701,123            771,235            
-                   -                   55,688              735,075            735,075            735,075            808,583            808,583            808,583            889,441            889,441            889,441            978,385            978,385            978,385            1,076,223         

325,274            325,274            325,274            357,802            357,802            357,802            393,582            393,582            393,582            432,940            432,940            432,940            476,234            476,234            476,234            523,858            

ตารางที่ 3-1 หน้าที่ 9/15 GR 69-06-011



(1.2) ส่วนค้าปลีก (Retail)
ลําดับ ชั้น พื้นที่

 (ตารางเมตร)

1 1 A101-102 378.00
2 1 A101-1 46.00
3 1 A103 86.00
4 1 A104-A105 210.00
5 1 AS1-01 10.00
6 1 A106 120.00
7 1 A107 42.00
8 1 A108 45.00

รวมชั้น 1  อาคาร A 937.00
9 M AM 01 227.00
10 M AM 02 172.00
11 M AM03 294.00
12 M AM 05 126.00

รวมชั้น M  อาคาร A 819.00
13 2 A201,202 204.00
14 2 A203 99.00
15 2 A204 126.00                   

รวมชั้น 2  อาคาร A 429.00
16 1 B101 160.00
17 1 B101-1,'B102-2 141.00
18 1 B103 30.00
19 1 B105 51.00
20 1 B104,B106 106.00
21 1 B107 52.00
22 1 B108 20.00                    

รวมชั้น 1  อาคาร B 560.00
23 2 B201 201.00                   
24 2 B202 151.00                   
25 2 B203 70.00
26 2 B204 53.00
27 2 B205-206 75.00
28 2 B207 36.00                    

รวมชั้น 2  อาคาร B 586.00

17 18
2585-86 2586-87

6,991,147         2,912,978         
684,531            285,221            

1,224,928         510,387            
2,299,132         957,972            

152,000            63,333              
1,785,733         744,056            

638,400            266,000            
621,818            259,091            

1,930,293         804,289            
1,828,251         761,771            
2,500,027         1,041,678         
1,607,160         669,650            

1,951,552         813,146            
841,846            350,769            

1,861,627         775,678            

2,040,838         850,349            
1,798,489         749,370            

481,510            200,629            
672,201            280,084            

1,352,055         563,356            
331,636            138,182            
191,329            79,720              

1,709,202         712,168            
2,722,138         1,134,224         
1,212,811         505,338            

771,235            321,348            
1,076,223         448,426            

523,858            218,274            

ตารางที่ 3-1 หน้าที่ 10/15 GR 69-06-011



(1.2) ส่วนค้าปลีก (Retail)
ลําดับ ชั้น พื้นที่ มีผู้เช่า ไม่มีผู้เช่า 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18

 (ตารางเมตร) วันเริ่ม วันสิ้นสุด รวม ตร.ม.ละ 2569-70 2570-71 2571-72 2572-73 2573-74 2574-75 2575-76 2576-77 2577-78 2578-79 2579-80 2580-81 2581-82 2582-83 2583-84 2584-85 2585-86 2586-87
อายุสัญญา ค่าเช่าและค่าบริการ

29 3 B301 100.00 100.00       -            1/3/2569 28/2/2572 55,000.00               550.00          12                  12             8                 -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
30 3 B301-1 105.00 105.00       -            1/8/2567 31/7/2570 40,950.00               390.00          12                  1              -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     

-                 -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
31 3 B302, B302-1 109.00 -            109.00 -                        -               -                 -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
32 3 B303 106.00 -            106.00 -                        -               -                 -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
33 3 B304 53.00 53.00         -            1/2/2568 31/1/2571 29,150.00               550.00          12                  7              -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
34 3 B305,06 76.00 76.00         -            1/3/2568 30/9/2569 41,800.00               550.00          3                    -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
35 3 B307 39.00 39.00         -            1/3/2568 30/9/2569 21,450.00               550.00          3                    -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     

รวมชั้น 3  อาคาร B 588.00 373.00 215.00
36 3 C301,02,C401 642.69 642.69       -            1/2/2568 31/1/2571 224,941.50             350.00          12                  7              -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
37 4,3 B401-1,C301-1 261.00                   261.00       -            1/2/2568 31/1/2571 91,350.00               350.00          12                  7              -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     

รวมชั้น 3  อาคาร C 903.69 903.69 0.00
38 1 C101-103 208.00 208.00       -            1/8/2568 31/7/2571 309,296.00             1,487.00       12                  12             1                 -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     

รวมชั้น 1  อาคาร C 208.00 208.00 0.00
39 2 C201-1 100.00 100.00       -            1/11/2567 30/10/2570 50,000.00               500.00          12                  4              -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
40 2 C201 50.00                    50.00         -            16/11/2568 15/11/2571 42,500.00               850.00          12                  12             4                 -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
41 2 C202 16.38                    16.38         -            16/8/2566 15/8/2569 10,647.00               650.00          1                    -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     

รวมชั้น 2  อาคาร C 166.38                   166.38       -            
42 4 C401 215.00                   215.00       -            16/10/2567 15/10/2570 75,250.00               350.00          12                  3              -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
43 4 C401-1 16.50                    16.50         -            1/7/2568 30/6/2570 5,775.00                 350.00          12                  -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     

รวมชั้น 4  อาคาร C 231.50                   231.50       -            
44 5 C501 215.00                   215.00       -            1/8/2566 31/7/2569 70,950.00               330.00          1                    -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     

รวมชั้น 5  อาคาร C 215.00                   215.00       -            
รวม 5,643.57                5,339.57    304.00       2,974,482.50           557.06          

100% 94.6% 5.4%
(1.3) ส่วนเก็บสินค้า (Stock)
ลําดับ ชั้น พื้นที่ มีผู้เช่า ไม่มีผู้เช่า 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18

 (ตารางเมตร) วันเริ่ม วันสิ้นสุด รวม ตร.ม.ละ 2569-70 2570-71 2571-72 2572-73 2573-74 2574-75 2575-76 2576-77 2577-78 2578-79 2579-80 2580-81 2581-82 2582-83 2583-84 2584-85 2585-86 2586-87

1 1 BS 1-01 27.00                    27.00         -            16/1/2568 15/1/2571 2,565.00                 95.00            12                  6              -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
2 1 BS 1-02 32.00                    32.00         -            1/8/2568 31/7/2571 8,160.00                 255.00          12                  12             1                 -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
3 2 BS2-01 11.00                    11.00         -            1/7/2567 30/6/2570 2,310.00                 210.00          12                  -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
4 M ASM-01 16.00                    16.00         -            1/1/2568 31/12/2570 3,200.00                 200.00          12                  6              -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     
5 M ASM-02 15.00                    15.00         -            1/12/2568 30/11/2569 3,000.00                 200.00          5                    -            -              -          -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     -     

รวม 101.00                   101.00       -            19,235.00               190.45          
100% 100.0% 0.0%

อายุสัญญา ค่าเช่าและค่าบริการ

ตารางที่ 3-1 หน้าที่ 11/15 GR 69-06-011



(1.2) ส่วนค้าปลีก (Retail)
ลําดับ ชั้น พื้นที่

 (ตารางเมตร)
29 3 B301 100.00
30 3 B301-1 105.00

31 3 B302, B302-1 109.00
32 3 B303 106.00
33 3 B304 53.00
34 3 B305,06 76.00
35 3 B307 39.00

รวมชั้น 3  อาคาร B 588.00
36 3 C301,02,C401 642.69
37 4,3 B401-1,C301-1 261.00                   

รวมชั้น 3  อาคาร C 903.69
38 1 C101-103 208.00

รวมชั้น 1  อาคาร C 208.00
39 2 C201-1 100.00
40 2 C201 50.00                    
41 2 C202 16.38                    

รวมชั้น 2  อาคาร C 166.38                   
42 4 C401 215.00                   
43 4 C401-1 16.50                    

รวมชั้น 4  อาคาร C 231.50                   
44 5 C501 215.00                   

รวมชั้น 5  อาคาร C 215.00                   
รวม 5,643.57                

100%
(1.3) ส่วนเก็บสินค้า (Stock)
ลําดับ ชั้น พื้นที่

 (ตารางเมตร)

1 1 BS 1-01 27.00                    
2 1 BS 1-02 32.00                    
3 2 BS2-01 11.00                    
4 M ASM-01 16.00                    
5 M ASM-02 15.00                    

รวม 101.00                   
100%

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
2569-70 2570-71 2571-72 2572-73 2573-74 2574-75 2575-76 2576-77 2577-78 2578-79 2579-80 2580-81 2581-82 2582-83 2583-84 2584-85 2585-86 2586-87 2569-70 2570-71 2571-72 2572-73 2573-742574-752575-762576-772577-782578-792579-802580-812581-82

-       -     4        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        660,000         660,000           440,000             -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
-       11      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        491,400         40,950             -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
12        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        -                -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
12        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        -                -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
12        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        -                -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
-       5        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        349,800         204,050           -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    

9         12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        125,400         -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
9         12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        64,350           -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    

-       5        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        2,699,298       1,574,591        -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
-       5        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        1,096,200       639,450           -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    

-       -     11      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        3,711,552       3,711,552        309,296             -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    

-       8        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        600,000         200,000           -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
-       -     8        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        510,000         510,000           170,000             -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
11        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        10,647           -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    

-       9        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        903,000         225,750           -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
-       12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        69,300           -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    

11        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        70,950           -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    

28,869,113     15,644,019       2,806,151           -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
2569-70 2570-71 2571-72 2572-73 2573-74 2574-75 2575-76 2576-77 2577-78 2578-79 2579-80 2580-81 2581-82 2582-83 2583-84 2584-85 2585-86 2586-87 2569-70 2570-71 2571-72 2572-73 2573-742574-752575-762576-772577-782578-792579-802580-812581-82

-       6        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        30,780           15,390             -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
-       -     11      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        97,920           97,920             8,160                 -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
-       12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        27,720           -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
-       6        12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        38,400           19,200             -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    

7         12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      12      5        15,000           -                 -                    -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    
209,820         132,510           8,160                 -            -    -    -    -    -    -    -    -    -    

ตารางที่ 3-1 หน้าที่ 12/15 GR 69-06-011



(1.2) ส่วนค้าปลีก (Retail)
ลําดับ ชั้น พื้นที่

 (ตารางเมตร)
29 3 B301 100.00
30 3 B301-1 105.00

31 3 B302, B302-1 109.00
32 3 B303 106.00
33 3 B304 53.00
34 3 B305,06 76.00
35 3 B307 39.00

รวมชั้น 3  อาคาร B 588.00
36 3 C301,02,C401 642.69
37 4,3 B401-1,C301-1 261.00                   

รวมชั้น 3  อาคาร C 903.69
38 1 C101-103 208.00

รวมชั้น 1  อาคาร C 208.00
39 2 C201-1 100.00
40 2 C201 50.00                    
41 2 C202 16.38                    

รวมชั้น 2  อาคาร C 166.38                   
42 4 C401 215.00                   
43 4 C401-1 16.50                    

รวมชั้น 4  อาคาร C 231.50                   
44 5 C501 215.00                   

รวมชั้น 5  อาคาร C 215.00                   
รวม 5,643.57                

100%
(1.3) ส่วนเก็บสินค้า (Stock)
ลําดับ ชั้น พื้นที่

 (ตารางเมตร)

1 1 BS 1-01 27.00                    
2 1 BS 1-02 32.00                    
3 2 BS2-01 11.00                    
4 M ASM-01 16.00                    
5 M ASM-02 15.00                    

รวม 101.00                   
100%

14 15 16 17 18 ค่าเช่าตลาด 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
2582-832583-842584-852585-862586-87 (บ./ตร.ม./ด.) 2569-70 2570-71 2571-72 2572-73 2573-74 2574-75 2575-76 2576-77 2577-78 2578-79 2579-80 2580-81 2581-82 2582-83 2583-84 2584-85 2585-86 2586-87

-    -    -    -    -    550             605         605         605         666         666         666         732         732         732         805         805         805         886         886         886         974         974         974         
-    -    -    -    -    390             429         429         429         472         472         472         519         519         519         571         571         571         628         628         628         691         691         691         
-    -    -    -    -    518             570         570         570         627         627         627         689         689         689         758         758         758         834         834         834         918         918         918         
-    -    -    -    -    518             570         570         570         627         627         627         689         689         689         758         758         758         834         834         834         918         918         918         
-    -    -    -    -    518             570         570         570         627         627         627         689         689         689         758         758         758         834         834         834         918         918         918         
-    -    -    -    -    550             605         605         605         666         666         666         732         732         732         805         805         805         886         886         886         974         974         974         
-    -    -    -    -    550             605         605         605         666         666         666         732         732         732         805         805         805         886         886         886         974         974         974         
-    -    -    -    -    550             605         605         605         666         666         666         732         732         732         805         805         805         886         886         886         974         974         974         

-    -    -    -    -    350             385         385         385         424         424         424         466         466         466         512         512         512         564         564         564         620         620         620         
-    -    -    -    -    350             385         385         385         424         424         424         466         466         466         512         512         512         564         564         564         620         620         620         

-    -    -    -    -    1,487          1,636      1,636      1,636      1,799      1,799      1,799      1,979      1,979      1,979      2,177      2,177      2,177      2,395      2,395      2,395      2,634      2,634      2,634      

-    -    -    -    -    500             550         550         550         605         605         605         666         666         666         732         732         732         805         805         805         886         886         886         
-    -    -    -    -    850             935         935         935         1,029      1,029      1,029      1,131      1,131      1,131      1,244      1,244      1,244      1,369      1,369      1,369      1,506      1,506      1,506      
-    -    -    -    -    650             715         715         715         787         787         787         865         865         865         952         952         952         1,047      1,047      1,047      1,152      1,152      1,152      

-    -    -    -    -    350             385         385         385         424         424         424         466         466         466         512         512         512         564         564         564         620         620         620         
-    -    -    -    -    350             385         385         385         424         424         424         466         466         466         512         512         512         564         564         564         620         620         620         

-    -    -    -    -    330             363         363         363         399         399         399         439         439         439         483         483         483         531         531         531         585         585         585         

-    -    -    -    -    

14 15 16 17 18 ค่าเช่าตลาด 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18
2582-832583-842584-852585-862586-87 (บ./ตร.ม./ด.) 2569-70 2570-71 2571-72 2572-73 2573-74 2574-75 2575-76 2576-77 2577-78 2578-79 2579-80 2580-81 2581-82 2582-83 2583-84 2584-85 2585-86 2586-87

Growth 0% 0% 0% 10% 0% 0% 10% 0% 0% 10% 0% 0% 10% 0% 0% 10% 0% 0%
-    -    -    -    -    95               95          95          95          105         105         105         115         115         115         126         126         126         139         139         139         153         153         153         
-    -    -    -    -    255             255         255         255         281         281         281         309         309         309         339         339         339         373         373         373         411         411         411         
-    -    -    -    -    210             210         210         210         231         231         231         254         254         254         280         280         280         307         307         307         338         338         338         
-    -    -    -    -    200             200         200         200         220         220         220         242         242         242         266         266         266         293         293         293         322         322         322         
-    -    -    -    -    200             200         200         200         220         220         220         242         242         242         266         266         266         293         293         293         322         322         322         
-    -    -    -    -    

ตารางที่ 3-1 หน้าที่ 13/15 GR 69-06-011



(1.2) ส่วนค้าปลีก (Retail)
ลําดับ ชั้น พื้นที่

 (ตารางเมตร)
29 3 B301 100.00
30 3 B301-1 105.00

31 3 B302, B302-1 109.00
32 3 B303 106.00
33 3 B304 53.00
34 3 B305,06 76.00
35 3 B307 39.00

รวมชั้น 3  อาคาร B 588.00
36 3 C301,02,C401 642.69
37 4,3 B401-1,C301-1 261.00                   

รวมชั้น 3  อาคาร C 903.69
38 1 C101-103 208.00

รวมชั้น 1  อาคาร C 208.00
39 2 C201-1 100.00
40 2 C201 50.00                    
41 2 C202 16.38                    

รวมชั้น 2  อาคาร C 166.38                   
42 4 C401 215.00                   
43 4 C401-1 16.50                    

รวมชั้น 4  อาคาร C 231.50                   
44 5 C501 215.00                   

รวมชั้น 5  อาคาร C 215.00                   
รวม 5,643.57                

100%
(1.3) ส่วนเก็บสินค้า (Stock)
ลําดับ ชั้น พื้นที่

 (ตารางเมตร)

1 1 BS 1-01 27.00                    
2 1 BS 1-02 32.00                    
3 2 BS2-01 11.00                    
4 M ASM-01 16.00                    
5 M ASM-02 15.00                    

รวม 101.00                   
100%

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
2569-70 2570-71 2571-72 2572-73 2573-74 2574-75 2575-76 2576-77 2577-78 2578-79 2579-80 2580-81 2581-82 2582-83 2583-84 2584-85

-                   -                   242,000            798,600            798,600            798,600            878,460            878,460            878,460            966,306            966,306            966,306            1,062,937         1,062,937         1,062,937         1,169,230         
-                   495,495            540,540            594,594            594,594            594,594            654,053            654,053            654,053            719,459            719,459            719,459            791,405            791,405            791,405            870,545            
-                   -                   -                   -                   -                   -                   -                   -                   -                   -                   -                   -                   -                   -                   -                   -                   

745,298            745,298            745,298            819,828            819,828            819,828            901,811            901,811            901,811            991,992            991,992            991,992            1,091,191         1,091,191         1,091,191         1,200,311         
724,786            724,786            724,786            797,264            797,264            797,264            876,991            876,991            876,991            964,690            964,690            964,690            1,061,159         1,061,159         1,061,159         1,167,274         

-                   160,325            384,780            423,258            423,258            423,258            465,584            465,584            465,584            512,142            512,142            512,142            563,356            563,356            563,356            619,692            
413,820            551,760            551,760            606,936            606,936            606,936            667,630            667,630            667,630            734,393            734,393            734,393            807,832            807,832            807,832            888,615            
212,355            283,140            283,140            311,454            311,454            311,454            342,599            342,599            342,599            376,859            376,859            376,859            414,545            414,545            414,545            456,000            

-                   1,237,178         2,969,228         3,266,151         3,266,151         3,266,151         3,592,766         3,592,766         3,592,766         3,952,042         3,952,042         3,952,042         4,347,246         4,347,246         4,347,246         4,781,971         
-                   502,425            1,205,820         1,326,402         1,326,402         1,326,402         1,459,042         1,459,042         1,459,042         1,604,946         1,604,946         1,604,946         1,765,441         1,765,441         1,765,441         1,941,985         

-                   -                   3,742,482         4,490,978         4,490,978         4,490,978         4,940,076         4,940,076         4,940,076         5,434,083         5,434,083         5,434,083         5,977,492         5,977,492         5,977,492         6,575,241         

-                   440,000            660,000            726,000            726,000            726,000            798,600            798,600            798,600            878,460            878,460            878,460            966,306            966,306            966,306            1,062,937         
-                   -                   374,000            617,100            617,100            617,100            678,810            678,810            678,810            746,691            746,691            746,691            821,360            821,360            821,360            903,496            

128,829            140,540            140,540            154,594            154,594            154,594            170,054            170,054            170,054            187,059            187,059            187,059            205,765            205,765            205,765            226,342            

-                   744,975            993,300            1,092,630         1,092,630         1,092,630         1,201,893         1,201,893         1,201,893         1,322,082         1,322,082         1,322,082         1,454,291         1,454,291         1,454,291         1,599,720         
-                   76,230              76,230              83,853              83,853              83,853              92,238              92,238              92,238              101,462            101,462            101,462            111,608            111,608            111,608            122,769            

858,495            936,540            936,540            1,030,194         1,030,194         1,030,194         1,133,213         1,133,213         1,133,213         1,246,535         1,246,535         1,246,535         1,371,188         1,371,188         1,371,188         1,508,307         

9,781,379         24,328,983        38,450,638        45,691,144        45,691,144        45,691,144        50,260,258        50,260,258        50,260,258        55,286,284        55,286,284        55,286,284        60,814,913        60,814,913        60,814,913        66,896,404        

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16
2569-70 2570-71 2571-72 2572-73 2573-74 2574-75 2575-76 2576-77 2577-78 2578-79 2579-80 2580-81 2581-82 2582-83 2583-84 2584-85

-                   15,390              30,780              33,858              33,858              33,858              37,244              37,244              37,244              40,968              40,968              40,968              45,065              45,065              45,065              49,571              
-                   -                   89,760              107,712            107,712            107,712            118,483            118,483            118,483            130,332            130,332            130,332            143,365            143,365            143,365            157,701            
-                   27,720              27,720              30,492              30,492              30,492              33,541              33,541              33,541              36,895              36,895              36,895              40,585              40,585              40,585              44,643              
-                   19,200              38,400              42,240              42,240              42,240              46,464              46,464              46,464              51,110              51,110              51,110              56,221              56,221              56,221              61,844              

21,000              36,000              36,000              39,600              39,600              39,600              43,560              43,560              43,560              47,916              47,916              47,916              52,708              52,708              52,708              57,978              
21,000              98,310              222,660            253,902            253,902            253,902            279,292            279,292            279,292            307,221            307,221            307,221            337,944            337,944            337,944            371,738            

ตารางที่ 3-1 หน้าที่ 14/15 GR 69-06-011



(1.2) ส่วนค้าปลีก (Retail)
ลําดับ ชั้น พื้นที่

 (ตารางเมตร)
29 3 B301 100.00
30 3 B301-1 105.00

31 3 B302, B302-1 109.00
32 3 B303 106.00
33 3 B304 53.00
34 3 B305,06 76.00
35 3 B307 39.00

รวมชั้น 3  อาคาร B 588.00
36 3 C301,02,C401 642.69
37 4,3 B401-1,C301-1 261.00                   

รวมชั้น 3  อาคาร C 903.69
38 1 C101-103 208.00

รวมชั้น 1  อาคาร C 208.00
39 2 C201-1 100.00
40 2 C201 50.00                    
41 2 C202 16.38                    

รวมชั้น 2  อาคาร C 166.38                   
42 4 C401 215.00                   
43 4 C401-1 16.50                    

รวมชั้น 4  อาคาร C 231.50                   
44 5 C501 215.00                   

รวมชั้น 5  อาคาร C 215.00                   
รวม 5,643.57                

100%
(1.3) ส่วนเก็บสินค้า (Stock)
ลําดับ ชั้น พื้นที่

 (ตารางเมตร)

1 1 BS 1-01 27.00                    
2 1 BS 1-02 32.00                    
3 2 BS2-01 11.00                    
4 M ASM-01 16.00                    
5 M ASM-02 15.00                    

รวม 101.00                   
100%

17 18
2585-86 2586-87

1,169,230         487,179            
870,545            362,727            

-                   -                   
1,200,311         500,129            
1,167,274         486,364            

619,692            258,205            
888,615            370,256            
456,000            190,000            

4,781,971         1,992,488         
1,941,985         809,160            

6,575,241         2,739,684         

1,062,937         442,890            
903,496            376,457            
226,342            94,309              

1,599,720         666,550            
122,769            51,154              

1,508,307         628,461            

66,896,404        27,873,502        

17 18
2585-86 2586-87

49,571              20,655              
157,701            65,709              
44,643              18,601              
61,844              25,768              
57,978              24,158              

371,738            154,891            

ตารางที่ 3-1 หน้าที่ 15/15 GR 69-06-011



ตารางท่ี 3-2 : การประเมินค่าเช่าตลาดอาคารสํานักงาน
1 การเปรียบเทียบค่าเช่าตลาดพ้ืนท่ีเช่าสํานักงาน

1.1 ข้อมูลตลาด
รายละเอียดข้อมูลตลาด ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 5 ทรัพย์สิน

ประเภททรัพย์สิน พ้ืนท่ีสํานักงาน พ้ืนท่ีสํานักงาน พ้ืนท่ีสํานักงาน พ้ืนท่ีสํานักงาน
อาคาร ช่ือ Wannasorn Building PHAYATHAI PLAZA YPSUM METROPOLITAN TOWE CP3 (พญาไท)
ขนาดพ้ืนท่ีเช่า (ตร.ม.) 50-300 50-300 50-300 50-300
อาคารศูนย์การค้า/สํานักงาน สูง (ช้ัน)
สภาพอาคาร ดี พอใช้ พอใช้ ดี
ส่ิงอํานวยความสะดวกในอาคาร ลิฟท์, ที่จอดรถ ฯลฯ ลิฟท์, ที่จอดรถ ฯลฯ ลิฟท์, ที่จอดรถ ฯลฯ ลิฟท์, ที่จอดรถ ฯลฯ
ความนิยม/ทําเล ดี ดี ดี ดี
ที่ตั้ง

ซอย - - - -
ถนน ถนนพญาไท ถนนพญาไท ถนนศรีอยุทธยา ถนนพญาไท

สาธารณูปโภคและสาธารณูปการ ไฟฟ้า, น้ําประปา ฯลฯ ไฟฟ้า, น้ําประปา ฯลฯ ไฟฟ้า, น้ําประปา ฯลฯ ไฟฟ้า, น้ําประปา ฯลฯ
ศักยภาพการพัฒนา ดี ดี ดี ดี
การเช่ือมต่อระบบขนส่งมวลชน (BTS&MRT) (ถ้ามี) ห่างรถไฟฟ้าฯ 200 ม. ติดกับสถานีรถไฟฟ้าฯ ห่างรถไฟฟ้าฯ 600 ม. เช่ือมกับสถานีรถไฟฟ้าฯ
ประเภทการเช่า ราคาเสนอเช่า ราคาเสนอเช่า ราคาเสนอเช่า

ราคาค่าเช่า (บาท/ตารางเมตร/เดือน) เฉล่ีย 500.00 450.00 450.00 ???
กรณีเสนอเช่า-การต่อรอง ต่อรองได้ ต่อรองได้ ต่อรองได้ ???

1.2 การวิเคราะห์ค่าเช่าตลาด โดยพิจารณาจากปัจจัยต่างๆ ที่มีผลต่อมูลค่า ดังนี้ 
ปัจจัยในการปรับแก้ (Adjustment Factors) น้ําหนักถ่วง คะแนนถ่วงน้ําหนัก (Weighted Quality Score)

(Weight by%) ข้อมูลตลาด 1 ข้อมูลตลาด 2 ข้อมูลตลาด 5 ทรัพย์สิน
1 ทําเลท่ีตั้ง

1.1 ทําเลท่ีตั้งของอาคาร 10.0 15 10 10 9 10
1.2 ที่ตั้งพ้ืนท่ีเช่า (ช้ัน/ประเภท/ขนาด) 5.0 8 8 8 8

2 การคมนาคมและการเข้าออกอาคาร
2.1 การเช่ือมต่อกับระบบรถไฟฟ้า 10.0 8 10 6 10
2.2 ทางเข้าอาคาร 5.0 8 8 8 8
2.3 จํานวนท่ีจอดรถยนต์ 5.0 20 8 8 8 8

3 สภาพทางกายภาพของอาคาร
3.1 รูปลักษณ์ภายนอกของอาคาร 5.0 9 9 9 9
3.2 ส่ิงอํานวยความสะดวกต่างๆ 5.0 8 8 8 8
3.3 จํานวนและระบบลิฟท์ภายในอาคาร 5.0 8 8 8 6
3.4 ต้นทุนค่าตบแต่งพ้ืนท่ีเช่า/ขนาดพ้ืนท่ี 5.0 8 8 8 8
3.5 ระบบปรับอากาศภายในอาคาร 5.0 8 8 8 8
3.6 ผังพ้ืนท่ีเช่าภายในอาคาร 5.0 30 8 8 8 8

4 การบริหารอาคาร
4.1 ภาพพจน์ของอาคาร 5.0 8 8 8 9
4.2 ช่ือเสียงของเจ้าของอาคาร 5.0 9 9 9 10
4.3 การรักษาความปลอดภัย 5.0 8 8 8 8
4.4 การรักษาความสะอาด 5.0 8 8 8 8
4.5 ระบบป้องกันอัคคีภัย 5.0 25 8 8 8 8

5 เงื่อนไขต่างๆ ในการเช่า 10.0 10 7 7 7 7
รวม 100 100
คะแนนถ่วงน้ําหนักรวม (Total Weighted Quality Score) 820 840 790 840
อัตราส่วนในการปรับแก้ (Adjust Ratio) 1.0244 1.0000 1.0633 1.0000
ประเภทราคาเช่า (Price Type) ราคาเสนอเช่า ราคาเสนอเช่า ราคาเสนอเช่า ???

ราคาเช่า (บาท/ตารางเมตร/เดือน) 500 450 450 ???
ปรับ-ต่อรองกรณีเสนอเช่า ต่อรองได้ ต่อรองได้ ต่อรองได้ ???

ปรับแก้ราคาเสนอเช่า (% Adjustment) -5% -5% -5% ???
ราคาหลังจากปรับแก้ (Adjust Price) 475 428 428 ???
มูลค่าหลังจากปรับสัดส่วน (Indicated Value) 487 428 455 ???
การพิจารณาค่าคะแนนถ่วงน้ําหนักแต่ละข้อมูล (Weighting Process) 40.00% 40.00% 20.00% 100.00%
มูลค่าจากค่าคะแนนถ่วงน้ําหนัก (Weighted Value) 195 171 91 457

2 ค่าเช่าตลาดสํานักงานท่ีประเมิน 460.00 บาท/ตร.ม./ด.

อาคารสํานักงาน

ตารางท่ี 3-2 หน้าท่ี 1/1 GR 69-06-011



ตารางท่ี 3-3 : ข้อมูลตลาดอาคารสํานักงาน
1 อาคารสํานักงาน ชื่อ : Wannasorn Building

อาคารสูง : 15 ชั้น
ทําเลที่ตั้ง : ถนนพญาไท
พ้ืนที่เช่าอาคาร โดยประมาณ : 18,000.00 ตารางเมตร
ระบบภายในอาคาร : ระบบปรับอากาศแบบ Chiller system
สิ่งอํานวยความสะดวก

- ลิฟต์ : ลิฟต์โดยสาร 3 ตัว, ลิฟต์ขนของ 1 ตัว
- จํานวนที่จอดรถยนต์ : 260 คัน
- อ่ืนๆ : ร้านค้า ร้านอาหาร ฟู๊ดคอร์ท ธนาคาร และอ่ืนๆ

การเชื่อมต่อระบบขนส่งมวลชน : ห่างจากสถานีรถไฟฟ้าสายเฉลิมพระเกียนติ (BTS) สถานี พญาไท ประมาณ 200 เมตร

ค่าเช่า : 500-550 บาท/ตรม./เดือน.
ค่าที่จอดรถยนต์ : 1,500 บาท/คัน/เดือน
ค่านํ้า 18 บาท/หน่วย
ค่าไฟฟ้า 6.95 บาท/หน่วย
เงื่อนไขการเช่า : สัญญาเช่า 3 ปี มัดจํา 3 เดือน
โทรศัพท์ติดต่อ : 02-512-5909
เวบไซด์ : www.irentoffice.com

2 อาคารสํานักงาน ชื่อ : PHAYATHAI PLAZA
อาคารสูง : 38 ชั้น
ทําเลที่ตั้ง : ถนนพญาไท
พ้ืนที่เช่าอาคาร โดยประมาณ : 45,000.00 ตารางเมตร
ระบบภายในอาคาร : ระบบปรับอากาศแบบ Water Cool Package
สิ่งอํานวยความสะดวก

- ลิฟต์ : ลิฟต์โดยสาร 12 ตัว, ลิฟต์ขนของ 1 ตัว
- จํานวนที่จอดรถยนต์ : 508 คัน
- อ่ืนๆ : ร้านค้า ธนาคารฯ

การเชื่อมต่อระบบขนส่งมวลชน : ติดกับสถานีรถไฟฟ้าสายเฉลิมพระเกียนติ (BTS) สถานี พญาไท
ค่าเช่า : 450 บาท/ตรม./เดือน.
ค่าที่จอดรถยนต์ : 1,500-3,000 บาท/คัน/เดือน
ค่านํ้า -
ค่าไฟฟ้า อัตราการไฟฟ้า
เงื่อนไขการเช่า : สัญญาเช่า 3 ปี มัดจํา 3 เดือน
โทรศัพท์ติดต่อ : 02-512-5909
เวบไซด์ : www.irentoffice.com

ตารางที่ 3-3 หน้าที่ 1/3 GR 69-06-011



3 อาคารสํานักงาน ชื่อ : GYPSUM METROPOLITAN TOWER
อาคารสูง : 26 ชั้น
ทําเลที่ตั้ง : ถนนศรีอยุธยา
พ้ืนที่เช่าอาคาร โดยประมาณ : 19,000.00 ตารางเมตร
ระบบภายในอาคาร : ระบบปรับอากาศแบบ Water Cool Package
สิ่งอํานวยความสะดวก

- ลิฟต์ : ลิฟต์โดยสาร 6 ตัว, ลิฟต์ขนของ 1 ตัว
- จํานวนที่จอดรถยนต์ : 200 คัน
- อ่ืนๆ : -

การเชื่อมต่อระบบขนส่งมวลชน : ห่างจากสถานีรถไฟฟ้าสายเฉลิมพระเกียนติ (BTS) สถานี พญาไท ประมาณ 600 เมตร

ค่าเช่า (บาท/ตรม./ด.) : 450 บาท/ตรม./เดือน
ค่าที่จอดรถยนต์ : 1,000-1,500 บาท/คัน/เดือน
ค่านํ้า -
ค่าไฟฟ้า 6+ft บาท/หน่วย
เงื่อนไขการเช่า : สัญญาเช่า 3 ปี มัดจํา 3 เดือน
โทรศัพท์ติดต่อ : 02-512-5909
เวบไซด์ : www.irentoffice.com

4 อาคารสํานักงาน ชื่อ : SIRIPINYO BUILDING
อาคารสูง : 18 ชั้น
ทําเลที่ตั้ง : ถนนศรีอยุธยา
พ้ืนที่เช่าอาคาร โดยประมาณ : 18,000.00 ตารางเมตร
ระบบภายในอาคาร : ระบบปรับอากาศแบบ Cental chilled system
สิ่งอํานวยความสะดวก

- ลิฟต์ : ลิฟต์โดยสาร 6 ตัว, ลิฟต์ขนของ 1 ตัว
- จํานวนที่จอดรถยนต์ : 554 คัน
- อ่ืนๆ : ร้านค้า ธนาคารฯ

การเชื่อมต่อระบบขนส่งมวลชน : ห่างจากสถานีรถไฟฟ้าสายเฉลิมพระเกียนติ (BTS) สถานี พญาไท ประมาณ 100 เมตร

ค่าเช่า : 590-650.00 บาท/ตรม./เดือน.
ค่าที่จอดรถยนต์ : 1,500 บาท/คัน/เดือน
ค่านํ้า -
ค่าไฟฟ้า 5.5 บาท/หน่วย
เงื่อนไขการเช่า : สัญญาเช่า 3 ปี มัดจํา 3 เดือน
โทรศัพท์ติดต่อ : 02-512-5909
เวบไซด์ : www.irentoffice.com

ตารางที่ 3-3 หน้าที่ 2/3 GR 69-06-011



5 อาคารสํานักงาน ชื่อ : KSL TOWER
อาคารสูง : 21 ชั้น
ทําเลที่ตั้ง : ถนนศรีอยุธยา
พ้ืนที่เช่าอาคาร โดยประมาณ : 18,000.00 ตารางเมตร
ระบบภายในอาคาร : ระบบปรับอากาศแบบ Central Air
สิ่งอํานวยความสะดวก

- ลิฟต์ : ลิฟต์โดยสาร 4 ตัว, ลิฟต์ขนของ 1 ตัว
- จํานวนที่จอดรถยนต์ : 150 คัน
- อ่ืนๆ : -

การเชื่อมต่อระบบขนส่งมวลชน : ห่างจากสถานีรถไฟฟ้าสายเฉลิมพระเกียนติ (BTS) สถานี พญาไท ประมาณ 300 เมตร
ค่าเช่า : 580.00 บาท/ตรม./เดือน.
ค่าที่จอดรถยนต์ : 2,500 บาท/คัน/เดือน
ค่านํ้า -
ค่าไฟฟ้า 6.00 บาท/หน่วย
เงื่อนไขการเช่า : สัญญาเช่า 3 ปี มัดจํา 3 เดือน
โทรศัพท์ติดต่อ : 02-512-5909
เวบไซด์ : www.irentoffice.com

6 อาคารสํานักงาน ชื่อ : THE UNICORN
อาคารสูง : 51 ชั้น
ทําเลที่ตั้ง : ถนนพญาไท
พ้ืนที่เช่าอาคาร โดยประมาณ : 22,000.00 ตารางเมตร
ระบบภายในอาคาร : ระบบปรับอากาศแบบ Central Chiller System with VAV
สิ่งอํานวยความสะดวก

- ลิฟต์ : ลิฟต์โดยสาร 10 ตัว, ลิฟต์ขนของ 1 ตัว
- จํานวนที่จอดรถยนต์ : 900 คัน
- อ่ืนๆ : โรงแรม ร้านค้า ร้านอาหาร และอ่ืนๆ

การเชื่อมต่อระบบขนส่งมวลชน : ติดกับสถานีรถไฟฟ้าสายเฉลิมพระเกียนติ (BTS) สถานี พญาไท
ค่าเช่า : 850.00 บาท/ตรม./เดือน.
ค่าที่จอดรถยนต์ : 2,500 บาท/คัน/เดือน
ค่านํ้า 20 บาท/หน่วย
ค่าไฟฟ้า 6 บาท/หน่วย
เงื่อนไขการเช่า : สัญญาเช่า 3 ปี มัดจํา 3 เดือน
โทรศัพท์ติดต่อ : 02-512-5909
เวบไซด์ : www.irentoffice.com
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ภาคผนวก ข: 

หลักเกณฑก์ารประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 

 
ในการวิเคราะห์มูลค่าของทรัพย์สิน  บริษัทฯ ได้ถือตามแนวปฏิบัติในทางสากลของการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน และ

อยู่ภายใต้ข้อบังคับของสมาคมผู้ประเมินค่าทรัพย์สินแห่งประเทศไทย  (The Valuers Association of Thailand) โดยมี
หลักเกณฑ์ในการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 2 หลักเกณฑ์ คือ “หลักเกณฑ์การประเมินเพื่อการกำหนดมูลค่าตลาด” และ 
“หลักเกณฑ์การประเมินที่มิใช่การกำหนดมูลค่าตลาด” แสดงความหมายโดยสังเขป ดังต่อไปนี้ 

 
หลักเกณฑ์การประเมินเพื่อการกำหนด “มูลค่าตลาด”  

หมายถึง การประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่สามารถอ้างอิงข้อมูลธุรกรรมการซื้อขายซึ่งเกิดขึ้นในตลาด  ซึ่งจะต้องมีใน
จำนวนที่เพียงพอที่จะใช้เปรียบเทียบเพื่อกำหนดมูลค่าตลาดของทรัพย์สินนั้น  

โดย มูลค่าตลาด (Market Value) หมายถึง “มูลค่าเป็นตัวเงินซึ่งประมาณว่าเป็นราคาของทรัพย์สินที่สามารถใช้ตก
ลงซื้อขายกันได้ระหว่างผู้เต็มใจขายกับ   ผู้เต็มใจซื้อ ณ วันที่ประเมินมูลค่า ภายใต้เงื่อนไขการซื้อขายปกติที่ผู้ซื้อและผู้ขาย
ไม่มีผลประโยชน์เกี่ยวเนื่องกัน โดยได้มีการเสนอขายทรัพย์สินในระยะเวลาพอสมควร และโดยที่ทั้งสองฝ่ายได้ตกลงซื้อ
ขายด้วยความรอบรู้อย่างรอบคอบและปราศจากภาวะกดดัน ทั้งนี้ให้ถือด้วยว่าสามารถโอนสิทธิครอบครองตามกฎหมาย
โดยสมบูรณ์ในทรัพย์สินได้” มูลค่าตลาดโดยทั่วไปจะไม่คำนึงถึงต้นทุนหรือค่าใช้จ่ายในการซื้อหรือค่าธรรมเนียมหรือ ภาษี
ใดๆ 

 
หลักเกณฑ์การประเมิน “ที่มิใช่การกำหนดมูลค่าตลาด”  

หมายถึง การประเมินมูลค่าทรัพย์สินบางประเภท ที่มีลักษณะเฉพาะที่มีการซื้อขายน้อย หรือไม่มีการซื้อขายเลยหรือ
มีข้อมูลตลาดไม่เพียงพอที่จะใช้การเปรียบเทียบเพื่อให้ได้มาซึ่งมูลค่าตลาดของทรัพย์สิน  การประเมินเพื่อการกำหนด
มูลค่าดังต่อไปนี้ ถือว่าเป็นการประเมินตามหลักเกณฑ์การประเมินที่มิใช่การกำหนดมูลค่าตลาด  คือ มูลค่าการลงทุน 
(Investment Value), มูลค่าจากการใช้ประโยชน์  (Value in Use), มูลค่ากิจการ (Going Concern Value), มูลค่า
ประกันภัย (Insurable Value), มูลค่าทางภาษี (Assessed or Taxable Value), มูลค่าพิเศษ (Special Value), มูลค่า
บั งคับขาย  (Forced Sale Value), มูลค่ าซาก  (Salvage Value) และมูลค่ าต้ นทุนทดแทนสุทธิ  (Depreciated 
Replacement Cost) เป็นต้น 

 
 สำหรับวิธีการประเมินมูลค่าทรัพย์สินที่มีการใช้เป็นสากลมี 3 วิธีการ ซึ่งในที่นี้จะกล่าวโดยสังเขปเช่นกัน ดังนี้  
 

วิธีวิเคราะห์มูลค่าจากต้นทุน (Cost Approach) 
หลักสำคัญ คือ “มูลค่าของสิ่งหนึ่ง = ต้นทุนในการหาสิ่งอ่ืนที่เทียบเคียงได้มาทดแทน” วิธีการก็คือ การประมาณการ

ต้นทุนในการสร้างอาคารทดแทนใหม่ตามราคา ณ ปัจจุบัน แล้วหักลบด้วยค่าเสื่อมตามอายุการใช้งาน และบวกด้วยมูลค่า
ตลาดของที่ดิน ก็จะได้มูลค่าของทรัพย์สินนั้น วิธีนี้ส่วนมากใช้สำหรับทรัพย์สินที่อาคารที่สร้างขึ้นเฉพาะ เช่น โรงงาน กรณี
บ้านจัดสรรใช้วิธีการเปรียบเทียบตลาดจะเหมาะสมกว่า และในภาวะที่ราคาทรัพย์สินตกต่ำ แต่ต้นทุนวัสดุก่อสร้างสูงขึ้น 
บางครั้งต้นทุนที่คำนวณได้อาจจะแพงกว่ามูลค่าตลาด ทำให้การประเมินด้วยวิธีนี้อาจผิดเพี้ยนจากความเป็นจริงได้ 
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ภาคผนวก ข: (ต่อ) 

หลักเกณฑก์ารประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 

 
วิธีการเปรียบเทียบตลาด (Market Approach) 

วิธีการนี้เป็นวิธีท่ีดีที่สุด ชัดเจนที่สุด เนื่องจากเป็นการวิเคราะห์มูลค่าจากการซื้อขายในตลาดเป็นสำคัญ กล่าวคือ ถ้าตลาดมี
การซื้อขายที่เพียงพอสามารถนำมาเทียบเคียงหรือเปรียบเทียบกับทรัพย์สินที่ประเมินได้โดยตรง  โดยหลักก็คือ “มูลค่าของ
ทรัพย์สินของเรา = ราคาของทรัพย์สินเทียบเคียงที่คนอื่นขายได้” แนวทาง คือ การสืบหาทรัพย์สินเทียบเคียงท่ีใกล้เคียงกันท่ีมีการ
ซื้อขาย หรือที่เรียกว่าข้อมูลตลาด มาพิจารณาว่ามีลักษณะคล้ายหรือแตกต่างต่างจากทรัพย์สินที่ประเมินอย่างไรบ้างโดยต้องมี
จำนวนที่เพียงพอ การวิเคราะห์ต้องพิจารณาถึงปัจจัยต่างๆ ที่มีผลต่อมูลค่า ในการเปรียบเทียบของทั้งทรัพย์สินที่ประเมินกับข้อมูล
ตลาดที่จะเปรียบเทียบ เช่น ทำเลที่ตั้ง ผังเมือง ขนาดแปลงที่ดิน ขนาดเนื้อท่ีใช้สอยอาคาร คุณภาพอาคาร เป็นต้น และจึงทำการ
วิเคราะห์มูลค่าทรัพย์สินที่จะประเมินโดยใช้เทคนิคต่างๆ ที่เหมาะสม เช่น Sale Adjustment-Grid Method, Weighted Quality 
Score (WQS) เป็นต้น  

 
วิธีวิเคราะห์จากรายได้ (Income Approach) 

วิธีการนี้เป็นการวิเคราะห์มูลค่าจากรายได้ของทรัพย์สิน  เหมาะสำหรับทรัพย์สินที่ก่อให้เกิดรายได้จากตัวทรัพย์สินเอง 
(Income Producing Property) โดย   มีหลัก คือ “มูลค่าวันนี้ = ผลรวมของรายได้สุทธิที่จะได้ในอนาคตจนสิ้นอายุขัย” 
ทรัพย์สินมีค่าเพราะสามารถสร้างรายได้ ทรัพย์ที่สร้างรายได้สูงกว่ามักมีมูลค่าสูงกว่า (ทำเล-คุณภาพดีกว่า เป็นต้น) โดยมีขั้นตอน
โดยสังเขปเป็นดังนี:้ 
1) ประมาณรายได้ของทรัพย์สินจากทุกแหล่ง โดยพิจารณาจากการเปรียบเทียบตลาด และรายได้จริงของทรัพย์ท่ีประเมิน 
2) ลบด้วยการไม่ได้ใช้ประโยชน์ หรือหน้ีสูญจากข้อเท็จจริง และจากการเปรียบเทียบกับแนวโน้มในตลาด ก็จะได้รายได้ที่เป็นจริง 
3) จากนั้นก็หักด้วยค่าใช้จ่ายต่างๆ เช่น ค่าดำเนินการ ภาษี ประกัน จัดการ ค่าบำรุงรักษา เป็นต้น ก็จะได้รายได้สุทธิ 
4) นำรายได้สุทธิมาเข้าสูตร V = I / R  โดยที ่V คือ มูลค่าทรัพย์สิน,  I คือ รายได้สุทธ ิ และ R คือ อัตราผลตอบแทน โดยอัตรา
ผลตอบแทนในการลงทุนของทรัพย์สินนั้น  
 

โดยการประเมินมูลค่าด้วยวิธีการวิเคราะห์จากรายได้นี้  มีวิธีการย่อย 2 วิธี คือ วิธีคิดจากผลตอบแทนทางตรง (Direct 
Capitalization) และวิธีวิเคราะห์กระแสเงินสด (Discounted Cash Flow) โดยการใช้ขึ้นอยู่กับสมมติฐานของรายได้ในอนาคต 
ถ้าทรัพย์สินมีการเปลี่ยนแปลงน้อยหรือแทบไม่เปลี่ยนแปลงเลยจะใช้วิธีคิดจากผลตอบแทนทางตรง  แต่ถ้าคาดว่าในอนาคตรายได้
ของทรัพย์สินมีการเปลี่ยนแปลงข้ึนๆ ลงๆ ตามภาวะตลาด ก็จะใช้วิธีการวิเคราะห์กระแสเงินสด  

 
การใช้วิธีคิดจากผลตอบแทนทางตรง เนื่องจากเป็นการใช้รายได้สุทธิเพียงปีเดียว ดังนั้นการใช้วิธีการนี้ควรจะเป็นช่วงที่ตลาด

อยู่ในภาวะปกติ หรือตลาดที่ไม่ค่อยมีการเปลี่ยนแปลงของอุปสงค์ อุปทาน หรือรายได้อย่างมีนัยสำคัญ เนื่องจากการประเมินวิธีนี้
จะถือว่าปีนั้นเป็นตัวแทนของรายได้ทั้งหมดในปีอนาคต โดยทั่วไปจะเหมาะสมกับทรัพย์สินขนาดเล็กท่ีสร้างรายได้ เช่น ห้องชุดอยู่
อาศัย ห้องชุดสำนักงาน อาคารพาณิชย์ เป็นต้น 
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ภาคผนวก ค: 
เง่ือนไขและข้อจำกัดท่ัวไปในการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 

 

รายงานการประเมินมูลค่าทรัพย์สินและมูลค่าที่ประเมินได้ จำกัดอยู่ในเงื่อนไข และความรับผิดชอบดังต่อไปนี้: 

1. รายงานหรือสำเนารายงานการประเมินมูลค่าทรัพย์สินนี้  ถือเป็นลิขสิทธิ์ของ บริษัท โมเดอร์น พร็อพเพอร์ตี้ 
คอนซัลแตนท์  จำกัด  (ต่อไปนี้เรียกว่าบริษัท)  ผู้ครอบครองไม่มีสิทธินำไปตีพิมพ์ในสิ่งพิมพ์หรือเผยแพร่ในรูปแบบใดๆ 
หรือไม่อาจใช้เพื่อการอ่ืนใด โดยไม่ได้รับการยินยอมเป็นลายลักษณ์อักษรจากบริษัท  และรายงานการประเมินมูลค่า
ทรัพย์สินที่ถูกต้องสมบูรณ์ของบริษัทต้องมีตราประทับตามแบบของบริษัทในหน้าที่มีการลงนามผูกพันบริษัท  และหน้าที่มี
การลงนามในฐานะผู้ประเมินค่าทรัพย์สิน  

2. รายงานการประเมินมูลค่าทรัพย์สินนี้จะนำไปใช้นอกเหนือจากวัตถุประสงค์ที่ระบุไว้ในรายงานมิได้ เว้นแต่ได้รับ
ความยินยอมเป็นลายลักษณ์อักษรจากบริษัท และความรับผิดชอบของบริษัท จำกัดไว้กับลูกค้าซึ่งได้ระบุไว้ในรายงานการ
ประเมินมูลค่าทรัพย์สินนี้เท่านั้น ไม่ครอบคลุมถึงบุคคลอื่นที่นำรายงานฉบับนี้ไปใช้  

3. มูลค่าทรัพย์สินที่วิเคราะห์ไว้และปรากฏในรายงานการประเมินมูลค่าทรัพย์สินนี้  ได้มาจากการวิเคราะห์ตาม
สถานการณ์และสภาพแวดล้อมในปัจจุบัน และตามผังและแบบที่ได้รับมา แนวทางการวิเคราะห์นี้ไม่พึงนำไปใช้กับการ
ประเมินมูลค่าทรัพย์สินอ่ืนใด นอกเหนือจากในรายงานฉบับนี้ 

4. บริษัทให้คำมั่นต่อลูกค้าว่ารายงานการประเมินมูลค่าทรัพย์สินนี้ถือเป็นความลับ  บริษัทจะไม่เผยแพร่ เว้นแต่
ได้รับความยินยอมเป็นลายลักษณ์ อักษรจากลูกค้า  หรือการประเมินมูลค่าทรัพย์สินนั้นเป็นการประเมินมูลค่าเพื่อ
วัตถุประสงค์สาธารณะ 

5. บริษัทและผู้ประเมินค่าทรัพย์สินยืนยันว่าไม่มีส่วนได้ส่วนเสียใดๆ ต่อทรัพย์สินที่ประเมินค่านี้ทั้งสิ้น ในการรับจ้างทำ
การประเมินมูลค่าทรัพย์สินนี้ และค่าจ้างที่ได้รับ ไม่ได้เป็นเงื่อนไขที่ส่งผลกระทบต่อมูลค่าและการประเมินมูลค่าทรัพย์สินในที่นี้
ทั้งสิ้น  

6. กรณีที่บริษัทจำเป็นต้องให้การต่อศาล หรือให้ปากคำต่อเจ้าหน้าที่ราชการต่างๆ ในเรื่องเกี่ยวกับการประเมินมูลค่า
ทรัพย์สินนี้ บริษัทยินดีให้ความร่วมมือก็ต่อเมื่อมีการแจ้งให้ทราบล่วงหน้าเป็นลายลักษณ์อักษรก่อนว่าจ้างทำการประเมินมูลค่า
ทรัพย์สิน และต้องชำระค่าบริการเพิ่มจากค่าบริการประเมินมูลค่าทรัพย์สินปกติขั้นต่ำครั้งละ  20,000 บาท ในเขต
กรุงเทพมหานครและปริมณฑล และครั้งละ 30,000 บาทในพื้นที่จังหวัดอ่ืน 

7. ข้อมูลข่าวสารและความเห็นที่ใช้ในการประเมินมูลค่าทรัพย์สินนี้ได้มาจากแหล่งข้อมูลที่น่าเชื่อถือได้  และเชื่อว่า
ถูกต้อง ณ วันประเมิน สำหรับข้อมูลใดที่มิได้ระบุชื่อบุคคล หรือหมายเลขโทรศัพท์ หมายถึงข้อมูลนั้นได้มาจากฐานข้อมูล 
หรือการค้นคว้าตรวจสอบ หรือสอบถามจากหน่วยงาน แหล่งข้อมูลต่างๆ ที่เก่ียวข้องทั้งทางภาครัฐและเอกชน ความคิดเห็น
ที่ได้จากข้อมูล ถือเป็นความคิดเห็นอิสระเฉพาะของผู้ประเมินค่าทรัพย์สิน  

8. บริษัทและผู้ประเมินค่าทรัพย์สิน ถือว่าทรัพย์สินมีกรรมสิทธิ์ หรือสิทธิครอบครองตามกฎหมายโดยถูกต้อง
สามารถซื้อขายเปลี่ยนมือได้ ไม่มีภาระผูกพันทางกฎหมายอื่นใด ที่จะส่งผลกระทบต่อมูลค่าทรัพย์สินนอกเหนือจากที่ระบุไว้
ในรายงานและบริษัทไม่อาจตรวจสอบภาระผูกพันของทรัพย์สิน ซึ่งมิได้จดทะเบียนไว้ ณ สำนักงานที่ดิน 

9. ผู้ประเมินทำการประเมินมูลค่าทรัพย์สินโดยเชื่อว่าสิทธิและข้อจำกัดทางกฎหมายของทรัพย์สินมีความถูกต้อง 
โดยได้มีการตรวจสอบเอกสารสิทธิ์ปรากฏตามรายละเอียดในรายงาน และพบว่ามีข้อความในสาระสำคัญตรงกันเว้นแต่จะ
มีการระบุไว้เป็นอย่างอ่ืนในรายงาน โดยไม่มีการตรวจสอบว่าเอกสารปลอมแปลงหรือไม่ 

 
 

ภาคผนวก ค : ข้อจำกัดในการประเมินมลูค่าทรัพย์สิน 
(ค-1) 



 

 
  

 
ภาคผนวก ค: (ต่อ) 

เง่ือนไขและข้อจำกัดท่ัวไปในการประเมินมูลค่าทรัพย์สิน 
 

10. ผู้ประเมินเชื่อว่าผู้เป็นเจ้าของทรัพย์สินมีกรรมสิทธิ์หรือสิทธิตามกฎหมายโดยถูกต้อง  สามารถซื้อขายเปลี่ยนมือ
ได้ โดยไม่มีภาระผูกพันทางกฎหมายอ่ืนใดที่จะส่งผลกระทบต่อมูลค่าทรัพย์สิน  นอกเหนือจากที่ได้ระบุไว้ในรายงาน  

11. กรณีสิทธิการเช่า ผู้ประเมินเชื่อว่าข้อมูลที่เก่ียวกับสัญญาเช่าที่ได้รับบางส่วน หรือทั้งหมด มีความสมบูรณ์ถูกต้อง
ตามกฎหมาย ปราศจากเงื่อนไขหรือภาระผูกพันที่ได้เปรียบหรือเสียเปรียบนอกเหนือจากที่ระบุไว้ในรายงาน อันอาจส่งผลต่อ
มูลค่าของทรัพย์สินที่ประเมิน และผู้ประเมินมิได้ตรวจสอบฐานะทางการเงินของผู้เช่า หรือ   ผู้กำลังจะเช่า และมีสมมติฐาน
ว่า ผู้เช่าสามารถจะปฏิบัติตามภาระผูกพันตามสัญญาเช่าได้ โดยไม่มีการค้างชำระค่าเช่าหรือการกระทำที่เป็นการละเมิด
สัญญาเช่ามาก่อน  

12. การตรวจสอบตำแหน่งที่ดิน ไม่ว่าจะเป็นการอ้างอิงจากหมุดหลักเขตที่ตรวจพบ  ระวางที่ดิน เอกสารแปลง
คงเหลือ แปลงข้างเคียง การสอบถามผู้อาศัยข้างเคียง การนำชี้ หรือใช้แผนที่แสดงที่ตั้งของที่ดินที่ได้รับจากผู้ว่าจ้าง เป็นการ
อ้างอิงตามเอกสารราชการ หรือเอกสารที่ได้รับและการจัดทำแผนที่แสดงที่ตั้งของที่ดิน พร้อมระยะทางโดยประมาณเท่านั้น  

 กรณีการตรวจสอบตำแหน่งห้องชุด ถือตามเลขที่ห้องชุดที่ปรากฏในเอกสารหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์ห้องชุด และ
ตรวจสอบกับผังห้องชุด ณ สำนักงานนิติบุคคลอาคารชุด หรือการนำชี้ของเจ้าของห้องชุด การจัดทำผังห้องชุดเป็นเพียง
ระยะโดยประมาณตามผังที่ปรากฏในหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์ห้องชุด และผู้ประเมินมิได้ทำการสำรวจรังวัด ตรวจสอบเนื้อที่
ห้องชุด การประเมินถือตามเนื้อที่ที่ระบุไว้ในหนังสือแสดงกรรมสิทธิ์ห้องชุดเท่านั้น  

13. ผู้ประเมินมิได้ทำการสำรวจรังวัดตรวจสอบแนวเขตที่ดินเพื่อยืนยันลักษณะรูปแปลง เนื้อที่ดิน ระดับของดิน และ
แนวเขตที่ดิน และมิได้สำรวจสภาพที่ดินถึงความเหมาะสมสำหรับการพัฒนาโครงการ ทั้งไม่มีการทดสอบคุณสมบัติของดิน 
การทรุดตัว ตลอดจนวัตถุมีพิษที่อาจมี  

14. กรณีที่เอกสารสิทธิ์เป็น น.ส.3, ส.ค.1, ภบท.11, น.ส.2 และเอกสารสิทธิ์ประเภทอ่ืนที่ไม่อาจตรวจสอบตำแหน่ง
ที่ดินด้วยเอกสารราชการได้ รวมทั้งอาจมีความคลาดเคลื่อนในเร่ืองเนื้อที่ดิน แนวเขตที่ดิน และอ่ืนๆ ดังนั้นเพื่อประโยชน์ของ
ผู้เกี่ยวข้องที่ใช้รายงานก่อนการทำนิติกรรมที่สำคัญเก่ียวกับที่ดินนี้ควรให้ช่างรังวัดที่ดินทำการรังวัดสอบเขตเพื่อยืนยันความ
ถูกต้องของตำแหน่งที่ตั้ง เนื้อที่ดิน แนวเขตที่ดิน ระดับดิน และอ่ืนๆ ก่อน  

15. ผู้ประเมินได้ทำการสำรวจตรวจสอบเบื้องต้นเฉพาะตัวอาคารและส่วนปรับปรุงอื่น  ตลอดจนระบบน้ำประปา 
ระบบไฟฟ้า และระบบอื่นๆ ตามลักษณะของการใช้งานทั่วไปเท่านั้น โดยไม่มีการสำรวจหรือทดสอบทางวิศวกรรมของ
อาคารและส่วนปรับปรุงอื่น เกี่ยวกับความแข็งแรง ความปลอดภัย การทรุดตัวของโครงสร้าง การใช้วัสดุที่อาจเป็นพิษใน
อาคาร หรือการทดสอบประสิทธิภาพการใช้งานของระบบสาธารณูปโภคภายในอาคาร  อย่างไรก็ตาม ผู้ประเมินค่า
ทรัพย์สินได้ทำการตรวจสอบสภาพโดยทั่วไปของอาคารอย่างถี่ถ้วนแล้ว 

16. ผู้ประเมินไม่สามารถยืนยันได้ว่าอาคารและส่วนปรับปรุงพัฒนาอ่ืน มีการก่อสร้างตรงตามแบบที่ได้รับอนุญาต
ก่อสร้างหรือไม่ และไม่สามารถยืนยันได้ว่าเนื ้อที ่อาคารที ่แท้จริงมีขนาดเนื ้อที ่ตรงตามแบบคำนวณที่ได้รับหรือที ่ได้
ประมาณการหรือไม่ 

17.ผู้ประเมินเชื่อว่าอาคารและส่วนปรับปรุงพัฒนาอ่ืน ได้รับการปลูกสร้างโดยถูกต้องสอดคล้องกับข้อกำหนดผังเมือง 
กฎหมายควบคุมอาคาร และกฎหมายอื่นๆ ที่เก่ียวข้อง เว้นแต่จะระบุเป็นอย่างอื่นในรายงาน 

 
 

ภาคผนวก ค : ข้อจำกัดในการประเมินมลูค่าทรัพย์สิน 
(ค-1) 



ภาคผนวก ง-1 : แผนท่ีต้ังทรัพย์สิน

รายงานเลขที่ GR 69-06-011

N

S

EW

ทรัพย์สินที่ประเมินมูลค่า

ท่ีตั้งทรัพย์สิน

10

3

7

ข้อมูลตลาดท่ีดิน

1

5

2

6

4

8
9



ภาคผนวก ง-2 : แผนที่สังเขป

รายงานเลขที่ GR 69-06-011

N

S

EW

ทรัพย์สินที่ประเมินมูลค่า
ข้อมูลตลาดที่ดิน
ข้อมูลสํานักงาน
จุดถ่ายภาพ

ที่ตั้งทรัพย์สิน1

1

3

5

2
3

4
5

6



  Lat : 13.757574
Long : 100.533852

ภาคผนวก จ-1 : ผังที่ดิน

รายงานเลขที่ GR 69-06-011

ทรัพย์สินที่ประเมินมูลค่า
จุดถ่ายภาพ

2

N

S

EW

1

3

4

6

โฉนดที่ดิน จํานวน 2 ฉบับ
ตําบลทุ่งพญาไท (พญาไท)

แปลง โฉนดที่ดิน ระวาง เลข หนา้
ที่ เลขที่ ที่ดิน สํารวจ ไร่ งาน ตร.ว.
1 9355 5136 III 6620-5 90 2372 2 1 16.0
2 9356 5136 III 6620-5 136 2373 1 2 84.0

4 0 0.0รวมเนือ้ที่ดินตามเอกสารสิทธิ

เอกสารสิทธ์ิ
ตําแหนง่ที่ดิน

เนือ้ที่ดินประมาณ

จังหวัดกรุงเทพมหานครอําเภอพญาไท (ดุสิต)



ภาคผนวก จ-2 : ผังบริเวณ

รายงานเลขที่ GR 69-06-011
ทรัพย์สินที่ประเมินมูลค่า

ท่ีตั้งอาคารส่ิงปลูกสร้าง
      = อาคารสํานักงาน 15 ชั้น ชั้นใต้ดิน 1 ชั้น (A)
      = อาคารจอดรถ 7 ชั้น (B)
      = อาคารสํานักงาน 5 ชั้น (C)  

1

3

2

N

S

EW

1

2

3



ทรัพย์สินที่ประเมินมูลค่า
ภาคผนวก จ-3 : ระวางแดง

รายงานเลขที่ GR 69-06-011

N

S

EW



ภาคผนวก จ-4 : ผังเมือง

รายงานเลขที่ GR 69-06-011

ทรัพย์สินที่ประเมินมูลค่า
ไม่เข้ามาตราส่วน

ท่ีตั้งทรัพย์สิน

ผังเมืองรวมกรุงเทพมหานคร พ.ศ.2556
ที่ดินประเภทพาณิชยกรรม (สีแดง) บริเวณ พ.3-16

ท่ีตั้งทรัพย์สิน



ภาคผนวก จ-5 : ตรวจสอบแนวเขตท่ีดินของรัฐ

รายงานเลขที่ GR 69-06-011

N

S

EW

ทรัพย์สินที่ประเมินมูลค่า
ไม่เข้ามาตราส่วน

การตรวจสอบแนวเขตท่ีดินของรัฐ / เขตอุทยานแห่งชาติ / เขตสปก.บริเวณท่ีตั้งทรัพย์สินที่ประเมินมูลค่า

      ตรวจสอบจาก Web site           dsi-map.go.th             พิทักษ์ไพร              สํานักงาน สปก.

      ตรวจสอบที่ต้ังทรัพย์สินไม่อยู่ในเขตที่ดินของรัฐ / เขตอุทยานแห่งชาติ / เขต สปก.ใดๆ

      ตรวจสอบที่ต้ังทรัพย์สินอยู่ในเขตป่าไม้ ........................................

ท่ีตั้งทรัพย์สิน



ภาคผนวก จ-6 : ตรวจสอบแนวเวนคืน

รายงานเลขที่ GR 69-06-011

N

S

EW

ทรัพย์สินที่ประเมินมูลค่า
ไม่เข้ามาตราส่วน

การตรวจสอบสอบแนวเวนคืน บริเวณท่ีตั้งทรัพย์สินที่ประเมินมูลค่า

      ตรวจสอบจาก Web site          Thaivaluer.com           กรมทางหลวง         การทางพิเศษฯ
      ตรวจสอบที่ต้ังทรัพย์สินไม่อยู่ในแนวเวนคืนเพื่อการสาธารณประโยชน์ใดๆ
      ตรวจสอบที่ต้ังทรัพย์สินอยู่ในแนวเวนคืน ........................................

ท่ีตั้งทรัพย์สิน



ภาคผนวก ช-1 : แบบแปลนอาคาร

รายงานเลขที่ GR 69-06-011

ทรัพย์สินที่ประเมินมูลค่า
ไม่เข้ามาตราส่วน

แบบแปลนอาคารฯ
(แสดงในหน้าถัดไป)



จุดถ่ายภาพที่ 1 : สภาพถนนพญาไท ผ่านหน้าทรัพย์สิน

จุดถ่ายภาพท่ี 3 : สภาพถนนศรีอยุธยา หน้าทรัพย์สิน

จุดถ่ายภาพท่ี 2 : สภาพถนนพญาไท (แยกพญาไท) ผ่านหน้าทรัพย์สิน

ภาคผนวก ฉ-1 : ภาพถ่ายทรัพย์สนิ
รายงานเลขท่ี GR 69-06-011



จุดถ่ายภาพที่ 4 : สภาพด้านหน้าทรัพย์สิน (ติดถนนพญาไท)

จุดถ่ายภาพท่ี 6 : สภาพด้านหน้าทรัพย์สิน (ติดถนนศรีอยธุยา)

จุดถ่ายภาพที่ 5 : สภาพด้านหน้าทรัพย์สิน (ติดถนนพญาไท)

ภาคผนวก ฉ-2 : ภาพถ่ายทรัพย์สนิ
รายงานเลขท่ี GR 69-06-011



สภาพภายในอาคารสํานักงาน ฯ (A) ชั้นใต้ดิน

ภาคผนวก ฉ-3 : ภาพถ่ายทรัพย์สนิ
รายงานเลขท่ี GR 69-06-011

สภาพด้านหน้าอาคารสํานักงาน ฯ (A)



ภาคผนวก ฉ-4 : ภาพถ่ายทรัพย์สนิ
รายงานเลขท่ี GR 69-06-011

สภาพภายในอาคารสํานักงาน ฯ (A) ชั้นใต้ดิน



ภาคผนวก ฉ-5 : ภาพถ่ายทรัพย์สนิ
รายงานเลขท่ี GR 69-06-011

สภาพภายในอาคารสํานักงาน ฯ (A) ชั้น M

สภาพภายในอาคารสํานักงาน ฯ (A) ชั้น 1



ภาคผนวก ฉ-6 : ภาพถ่ายทรัพย์สนิ
รายงานเลขท่ี GR 69-06-011

สภาพภายในอาคารสํานักงาน ฯ (A) ชั้น 3

สภาพภายในอาคารสํานักงาน ฯ (A) ชั้น 2



ภาคผนวก ฉ-7 : ภาพถ่ายทรัพย์สนิ
รายงานเลขท่ี GR 69-06-011

สภาพภายในอาคารสํานักงาน ฯ (A) ชั้น 5

สภาพภายในอาคารสํานักงาน ฯ (A) ชั้น 4

สภาพภายในอาคารสํานักงาน ฯ (A) ชั้น 6



ภาคผนวก ฉ-8 : ภาพถ่ายทรัพย์สนิ
รายงานเลขท่ี GR 69-06-011

สภาพภายในอาคารสํานักงาน ฯ (A) ชั้น 8

สภาพภายในอาคารสํานักงาน ฯ (A) ชั้น 7

สภาพภายในอาคารสํานักงาน ฯ (A) ชั้น 9



ภาคผนวก ฉ-9 : ภาพถ่ายทรัพย์สนิ
รายงานเลขท่ี GR 69-06-011

สภาพภายในอาคารสํานักงาน ฯ (A) ชั้น 11

สภาพภายในอาคารสํานักงาน ฯ (A) ชั้น 10

สภาพภายในอาคารสํานักงาน ฯ (A) ชั้น 12



ภาคผนวก ฉ-10 : ภาพถ่ายทรพัย์สิน
รายงานเลขท่ี GR 69-06-011

สภาพภายในอาคารสํานักงาน ฯ (A) ชั้น 15

สภาพภายในอาคารสํานักงาน ฯ (A) ชั้น 14

สภาพภายในอาคารสํานักงาน ฯ (A) ชั้น 13 (12A)



สภาพภายในอาคารจอดรถ ฯ (B) ชั้น 1

ภาคผนวก ฉ-11 : ภาพถ่ายทรพัย์สิน
รายงานเลขท่ี GR 69-06-011

สภาพด้านหน้าอาคารจอดรถ ฯ (B)



ภาคผนวก ฉ-12 : ภาพถ่ายทรพัย์สิน
รายงานเลขท่ี GR 69-06-011

สภาพภายในอาคารจอดรถ ฯ (B) ชั้น 3

สภาพภายในอาคารจอดรถ ฯ (B) ชั้น 2

สภาพภายในอาคารจอดรถ ฯ (B) ชั้น 4-5



ภาคผนวก ฉ-13 : ภาพถ่ายทรพัย์สิน
รายงานเลขท่ี GR 69-06-011

สภาพภายในอาคารจอดรถ ฯ (B) ชั้น 7 (ดาดฟ้า)

สภาพภายในอาคารจอดรถ ฯ (B) ชั้น 6



สภาพภายในอาคารสํานักงาน ฯ (C) ชั้น 1

ภาคผนวก ฉ-14 : ภาพถ่ายทรพัย์สิน
รายงานเลขท่ี GR 69-06-011

สภาพด้านหน้าอาคารสํานักงาน ฯ (C)



ภาคผนวก ฉ-15 : ภาพถ่ายทรพัย์สิน
รายงานเลขท่ี GR 69-06-011

สภาพภายในอาคารสํานักงาน ฯ (C) ชั้น 3

สภาพภายในอาคารสํานักงาน ฯ (C) ชั้น 2



ภาคผนวก ฉ-16 : ภาพถ่ายทรพัย์สิน
รายงานเลขท่ี GR 69-06-011

สภาพภายในอาคารสํานักงาน ฯ (C) ชั้น 5

สภาพภายในอาคารสํานักงาน ฯ (C) ชั้น 4



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

รายละเอียดเอกสารสิทธิ แสดงในหน้าต่อไป 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

ภาคผนวก ช : เอกสารสิทธิ 
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ลาํดบั ประเภทของประกนัภยั 
เงินเอา 

ประกนัภยั /� 
(บาท) 

ระยะเวลาประกนัภยั ผูร้บัผลประโยชน์ 

2. 
ประกนัภยัธุรกจิหยดุชะงกั 
(Business Interruption 
Insurance) 

1,230,000,000 1 ส.ค. 2567 – 31 ก.ค. 2568 กองทุนรวม CPTGF 

3. 
ประกนัภยัสาํหรบัเงนิ 
(Money Insurance)  5,000,000 1 ส.ค. 2567 – 31 ก.ค. 2568 กองทุนรวม CPTGF 

4. 
ประกนัภยัความรบัผดิต่อ
บุคคลภายนอก (Public 
Liability Insurance) 

250,000,000 1 ส.ค. 2567 – 31 ก.ค. 2568 บุคคลภายนอก 

5. 

ประกนัภยัทรพัยส์นิคุม้ครอง
จากเหตุการณ์ความไมส่งบ 
(Political Violence 
including War and Civil 
War Insurance) 

3,500,000,000 31 ธ.ค. 2566 – 31 ธ.ค. 2567 กองทุนรวม CPTGF 

หมายเหตุ: /1 ขอ้มลูกรมธรรมป์ระกนัภยั ณ วนัที� 30 เมษายน 2567 และ วนัที� �� กรกฎาคม ���� 
 /2 ประกนัความเสี�ยงภยัทรพัยส์นิ (Property All Risks Insurance) วงเงนิประกนัภยัครอบคลุมตามมลูคา่ทดแทนสิ�งปลกูสรา้ง 
(Replacement Cost) 
 

กองทรสัต์จะจดัใหม้กีารประกนัภยัอย่างเพยีงพอและเหมาะสมตามขอ้กําหนดของประกาศที�เกี�ยวขอ้ง ทั �งนี� 
กองทุนรวม CPTGF จะโอนประกันภัยตามที�ได้กล่าวมาข้างต้นไปยังกองทรัสต์ CPTREIT และจะดําเนินการ
เปลี�ยนแปลงชื�อของกองทุนรวม CPTGF ในกรมธรรมใ์หเ้ป็นกองทรสัต ์CPTREIT  
 

3.1.2. อาคาร ซี.พี. ทาวเวอร ์2 (ฟอรจ์นูทาวน์) 

(1) ข้อมูลทั�วไป 

สทิธกิารเช่าในทรพัย์สนิ ซึ�งประกอบด้วยที�ดนิพร้อมอาคารสิ�งปลูกสร้างบางส่วน (ไม่รวมถึงอาคารชั �น 10 
อาคารชั �น 29 และพื�นที�ของโรงแรมแกรนด์ ฟอร์จูน กรุงเทพฯ) งานระบบที�จําเป็นต่อการใช้ประโยชน์ในอาคาร  
ซ.ีพ.ี ทาวเวอร ์2 (ฟอรจ์ูนทาวน์) ทรพัยส์นิตดิตรงึตรา และส่วนควบของที�ดนิและอาคาร ซึ�งกองทุนรวม CPTGF เช่า
จาก CPL และกรรมสทิธิ �ในเครื�องมอื อุปกรณ์ต่าง ๆ และทรพัย์สนิอื�นที�เกี�ยวขอ้ง และจําเป็นต่อการใช้ประโยชน์ใน
อาคาร ซ.ีพ.ี ทาวเวอร ์2 (ฟอรจ์นูทาวน์) 

(2) ที�ตั �งของโครงการ 

อาคารซ.ีพ.ี ทาวเวอร ์2 (ฟอรจ์ูนทาวน์) ตั �งอยู่เลขที� 3, 5 และ 7 ถนนรชัดาภเิษก แขวงดนิแดง เขตดนิแดง 
กรุงเทพมหานคร ตั �งอยู่ห่างจากพื�นที�ย่านศูนยก์ลางธุรกจิสําคญัของกรุงเทพฯ (สลีม สุรวงศ์) เป็นระยะทางประมาณ 
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8.00 กโิลเมตร โดยโครงการตั �งอยู่บนที�ดนิจาํนวน 10 โฉนดและมเีนื�อที�ดนิตามสญัญาเช่า 15-3-03.8 ไร่ หรอื 6,303.8 
ตารางวา ซึ�งมรีายละเอยีดของโฉนดที�ดนิดงันี� 

 

ลาํดบัที� เลขที�โฉนด 
เนื�อที�ดินที�เช่า 

ผูถื้อกรรมสิทธิ�  
ไร่ งาน ตร.ว. 

1 3106 0 0 40.0 

บรษิทั ซ.ีพ.ีแลนด ์จาํกดั (มหาชน) 

2 3107 0 0 37.0 
3 3108 0 0 37.0 
4 3109 0 0 38.0 
5 3110 0 0 38.0 
6 3112 0 0 38.0 
7 3114 0 0 38.0 
8 3116 0 0 38.0 
9 3117 0 0 50.0 

10 13243 
(บางสว่น) 

14 3 49.8 

รวมเนื�อที�ดิน 15 3 03.8  

นอกจากนี�สถานที�ตั �งอาคารซ.ีพ.ี ทาวเวอร ์2 (ฟอรจ์นูทาวน์) ยงัมสีถานที�สาํคญัรอบขา้งอาท ิสถานที�ราชการ 
รฐัวสิาหกจิ หา้งสรรพสนิคา้ และโครงการที�อยูอ่าศยั ซึ�งมรีะยะหา่งจากสถานที�สาํคญัดงันี� 

สถานที� ระยะหา่งโดยประมาณ 
ศนูยก์ารคา้เซน็ทรลั พลาซ่า พระราม 9 50 เมตร 

ตลาดจ๊อดแฟร ์พระราม 9 300 เมตร 
ศนูยว์ฒันธรรมแหง่ประเทศไทย 1,150 เมตร 

เดอะสตรที รชัดา 1,500 เมตร 
 
ถนนสายหลกัและถนนผ่านด้านหน้าทรพัย์สนิ ได้แก่ถนนรชัดาภเิษก ลกัษณะผวิจราจรเป็นถนนคอนกรตี

เสรมิเหลก็ขนาด 8 ชอ่งจราจร (ไป-กลบั) เขตทางกวา้งประมาณ 38.00 เมตร ซึ�งเป็นทางสาธารณประโยชน์ 
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(3) ลกัษณะอาคาร และระบบสาธารณูปโภค 

อาคารคอนกรีตเสริมเหล็กสูง 30 ชั �น ขนาดประมาณ 53.00 x 83.00 เมตร พื�นที�อาคารรวม ประมาณ 
194,655.35 ตารางเมตร โดยปัจจุบนัอายุอาคารอยู่ที�ประมาณ 32 ปี ในส่วนของระบบสาธารณูปโภคที�ใหบ้รกิารใน
พื�นที�อาคารและโดยรอบ ประกอบไปดว้ยระบบไฟฟ้าและระบบสื�อสาร รวมถงึระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ระบบ
สุขาภบิาลและดบัเพลงิ ระบบปรบัอากาศและระบายอากาศ นอกจากนี�ยงัมสีิ�งอํานวยความสะดวก อาท ิลฟิต์โดยสาร 
ลฟิตด์บัเพลงิ ลฟิตบ์รกิาร และบนัไดเลื�อน  

โดยทรพัยส์นิฯ ตั �งอยูห่า่งจากสาธารณูปโภคที�สาํคญัดงันี� 

สถานที� ระยะห่างโดยประมาณ 
สถานีรถไฟฟ้าใตด้นิ MRT สถานีพระราม 9 0 กโิลเมตร 

สถานีรถไฟฟ้า BTS สถานีอโศก 1.10 กโิลเมตร 
จุดขึ�น/ลงทางพเิศษศรรีชั (ด่านอโศก 3) 0.70 กโิลเมตร 

สถานีรถไฟฟ้า Airport Rail Link มกักะสนั 1.00 กโิลเมตร 
ท่าอากาศยานดอนเมอืง 21.00 กโิลเมตร 

ท่าอากาศยานนานาชาตสิวุรรณภมู ิ 26.00 กโิลเมตร 
 

(4) รายละเอียดของโครงการ 
 

โดยปัจจุบนัทรพัย์สนิใช้ประโยชน์เป็นอาคารสํานักงานใหเ้ช่า ประกอบด้วยพื�นที�สํานักงานใหเ้ช่า (Office)  
พื�นที�คา้ปลกี (Retail) และพื�นที�เกบ็ของ (Stock)  

รายละเอียดพื�นที�ให้เช่าของโครงการ พื�นที�ให้เช่าประมาณ (ตารางเมตร) 
สาํนกังาน (Office) 25,365.16 
พื�นที�คา้ปลกี (Retail)  29,149.53 
พื�นที�เกบ็ของ (Stock)  1,825.42 
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พื�นที� Lotus’s Fortune Town 13,805.00 
รวมพื�นที�ให้เช่าทั �งหมด 70,145.11 
รายละเอียดพื�นที�อื�นๆ ของโครงการ  ขนาดพื�นที�ใช้สอยประมาณ (ตารางเมตร) 
พื�นที�สว่นกลาง (Common Area) 30,484.74 
พื�นที�จอดรถ (Parking Area) 92,134.94 
รวมพื�นที�อื�นๆ  122,619.68 

หมายเหตุ: พื�นที�ปล่อยให้เช่าดงักล่าว ไม่รวมพื�นที�ชั �นที� 10 และชั �นที� 29 ที�เป็นสํานักงานของบรษิทั ซี.พ.ีแลนด์ จํากดั (มหาชน) ตาม
สญัญาเช่าที�ดนิและอาคารลงวนัที� 3 ธนัวาคม 2556 
รายละเอียดพื�นที�ให้เช่าของโครงการ ไม่รวมถึงพื�นที�เช่าย่อยอื�นๆ อาทิ พื�นที�จดังาน Event พื�นที�ติดตั �งป้ายโฆษณา และพื�นที�อื�นๆ 
ประมาณ 1,890.56 ตารางเมตร 
 

(5) รายงานประเมินมลูค่าทรพัยสิ์น 

มูลค่าทรพัย์สนิของอาคาร ซี.พ.ี ทาวเวอร์ 2 (ฟอร์จูนทาวน์) ณ วนัที� 30 มถุินายน 2567 ซึ�งประเมนิโดย 
บรษิทั ซมิส ์พรอ็มเพอรต์ี� คอนซลัแทนท ์จาํกดั มมีลูค่าทรพัยส์นิ 4,326,000,000 บาท (ภายใตอ้ายุสญัญาเช่าคงเหลอื
ประมาณ 19.42 ปี) 

(6) ผลการดาํเนินงาน 

(ล้านบาท) 2564 2565 2566 ไตรมาสที� � 
2567 

รวมรายได ้ 496 625 686 337 
กาํไรจากการดาํเนินงาน 288 392 417 221 
อตัราการเชา่พื�นที� (%) 89.72% 89.61% 90.35% 89.99% 

 

(7) ประกนัภยัที�จะรบัโอนจากกองทุนรวม 

ประกนัภยัที�เกี�ยวเนื�องกบัอาคาร ซ.ีพ.ี ทาวเวอร ์2 (ฟอรจ์นูทาวน์) มรีายละเอยีดโดยสรุป ดงัต่อไปนี�  

ลาํดบั ประเภทของประกนัภยั 
เงินเอา 

ประกนัภยั /� 
(บาท) 

ระยะเวลาประกนัภยั ผูร้บัผลประโยชน์ 

1. 
ประกนัความเสี�ยงภยั
ทรพัยส์นิ (Property All 
Risks Insurance)/2 

4,459,000,000 1 ส.ค. 2567 – 31 ก.ค. 2568 กองทุนรวม CPTGF 

2. 
ประกนัภยัธุรกจิหยดุชะงกั 
(Business Interruption 
Insurance) 

1,736,000,000 1 ส.ค. 2567 – 31 ก.ค. 2568 กองทุนรวม CPTGF 
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ลาํดบั ประเภทของประกนัภยั 
เงินเอา 

ประกนัภยั /� 
(บาท) 

ระยะเวลาประกนัภยั ผูร้บัผลประโยชน์ 

3. 
ประกนัภยัสาํหรบัเงนิ 
(Money Insurance)  5,000,000 1 ส.ค. 2567 – 31 ก.ค. 2568 กองทุนรวม CPTGF 

4. 
ประกนัภยัความรบัผดิต่อ
บุคคลภายนอก (Public 
Liability Insurance) 

250,000,000 1 ส.ค. 2567 – 31 ก.ค. 2568 บุคคลภายนอก 

5. 

ประกนัภยัทรพัยส์นิคุม้ครอง
จากเหตุการณ์ความไมส่งบ 
(Political Violence 
including War and Civil 
War Insurance) 

3,500,000,000 31 ธ.ค. 2566 – 31 ธ.ค. 2567 กองทุนรวม CPTGF 

หมายเหตุ: /1 ขอ้มลูกรมธรรมป์ระกนัภยั ณ วนัที� 30 เมษายน 2567 และ วนัที� �� กรกฎาคม ���� 
 /2 ประกนัความเสี�ยงภยัทรพัยส์นิ (Property All Risks Insurance) วงเงนิประกนัภยัครอบคลุมตามมลูคา่ทดแทนสิ�งปลกูสรา้ง 
(Replacement Cost) 
 

กองทรสัต์จะจดัใหม้กีารประกนัภยัอย่างเพยีงพอและเหมาะสมตามขอ้กําหนดของประกาศที�เกี�ยวขอ้ง ทั �งนี� 
กองทุนรวม CPTGF จะโอนประกันภัยตามที�ได้กล่าวมาข้างต้นไปยังกองทรัสต์ CPTREIT และจะดําเนินการ
เปลี�ยนแปลงชื�อของกองทุนรวม CPTGF ในกรมธรรมใ์หเ้ป็นกองทรสัต ์CPTREIT 
 

3.1.3. อาคาร ซี.พี. ทาวเวอร ์3 (พญาไท) 

(1) ข้อมลูทั �วไป 

สทิธกิารเชา่ในทรพัยส์นิ ซึ�งประกอบดว้ยที�ดนิพรอ้มอาคารสิ�งปลกูสรา้ง งานระบบที�จาํเป็นต่อการใชป้ระโยชน์
ในอาคาร ซ.ีพ.ีทาวเวอร ์3 (พญาไท) ทรพัยส์นิตดิตรงึตรา และส่วนควบของที�ดนิและอาคาร ซึ�งกองทุนรวม CPTGF 
เช่าจาก CPL และกรรมสทิธิ �ในเครื�องมอื อุปกรณ์ต่าง ๆ และทรพัยส์นิอื�นที�เกี�ยวขอ้ง และจาํเป็นต่อการใชป้ระโยชน์ใน
อาคาร ซ.ีพ.ีทาวเวอร ์3 (พญาไท) 

(2) ที�ตั �งของโครงการ 

อาคาร ซี.พี. ทาวเวอร์ 3 (พญาไท) ตั �งอยู่เลขที� 34 ถนนพญาไทและถนนศรีอยุธยา แขวงทุ่งพญาไท  
เขตราชเทว ีกรุงเทพมหานคร มเีนื�อที�ดนิตามสญัญาเช่า 4-0-00.0 ไร่ หรอืเท่ากบั 1,600.0 ตารางวา ตั �งอยู่ห่างจาก
พื�นที�ย่านศูนย์กลางธุรกจิของกรุงเทพฯ (สลีม สุรวงศ์) เป็นระยะทางประมาณ 5.00 กโิลเมตร ซึ�งมรีายละเอยีดของ
โฉนดที�ดนิดงันี� 

 

ลาํดบัที� เลขที�โฉนด 
เนื�อที�ดิน 

ผูถ้ือกรรมสิทธิ�  
ไร่ งาน ตร.ว. 
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1 9355 2 1 16.0 
บรษิทั ซ.ีพ.ีแลนด ์จาํกดั (มหาชน) 

2 9356 1 2 84.0 

รวมเนื�อที�ดิน 4 0 00.0  

 
นอกจากนี�สถานที�ตั �งอาคาร ซี.พ.ี ทาวเวอร์ 3 (พญาไท) ยงัมสีถานที�สําคญัรอบขา้งอาท ิสถานที�ราชการ 

รฐัวสิาหกจิ สถานศกึษา หา้งสรรพสนิคา้ และโครงการที�อยูอ่าศยั ซึ�งมรีะยะหา่งจากสถานที�สาํคญัดงันี� 

สถานที� ระยะห่างโดยประมาณ 
สถานีรถไฟฟ้า BTS เชื�อมต่อ สถานรีถไฟฟ้า 

แอรพ์อรต์ เรล ลงิกส์ถานีพญาไท 0 เมตร 

โรงเรยีนสนัตริาษฎรว์ทิยาลยั 150 เมตร 
สถานีตาํรวจนครบาลพญาไท 400 เมตร 

อนุสาวรยีช์ยัสมรภมู ิ 880 เมตร 
 
ถนนสายหลกัและถนนผ่านด้านหน้าทรพัย์สนิ ได้แก่ ถนนพญาไท ลกัษณะผวิจราจรเป็นลาดยาง ขนาด 6 

ช่องจราจร (ไป-กลบั) เขตทางกวา้งประมาณ 30.00 เมตร ซึ�งเป็นทางสาธารณประโยชน์ และถนนศรอียุธยา ผวิจราจร
เป็นถนนลาดยางขนาด 4 ชอ่งจราจรไป-กลบั เขตทางกวา้งประมาณ 37.00 เมตร ซึ�งเป็นทางสาธารณประโยชน์ 

 
(3) ลกัษณะอาคาร และระบบสาธารณูปโภค 

ท อาคาร A (อยูบ่นที�ดนิโฉนดเลขที� 9355) 
อาคารคอนกรตีเสรมิเหล็กสูง 15 ชั �น พร้อมชั �นใต้ดิน และชั �นดาดฟ้า ขนาดประมาณ 
36.90 x 55.70 เมตร พื�นที�อาคารรวม ประมาณ 12,892.00 ตารางเมตร โดยปัจจุบนัอายุ
อาคารอยูท่ี�ประมาณ 44 ปี  
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ท อาคาร B และอาคาร C (อยูบ่นที�ดนิโฉนดเลขที� 9356) 
อาคารสํานักงานและจอดรถ สูง 5 ชั �น และ 7 ชั �น ขนาดประมาณ 44.70 x 60.80 เมตร
พื�นที�อาคารรวม ประมาณ 16,764.00 ตารางเมตร โดยปัจจุบนัอายุอาคารอยู่ที�ประมาณ 
44 ปี 

ในส่วนของระบบสาธารณูปโภคที�ให้บริการในพื�นที�อาคารและโดยรอบ ประกอบไปด้วยระบบไฟฟ้าและ
ระบบสื�อสาร รวมถงึระบบโทรทศัน์วงจรปิด (CCTV) ระบบสุขาภบิาลและดบัเพลงิ ระบบปรบัอากาศและระบายอากาศ 
นอกจากนี�ยงัมสีิ�งอาํนวยความสะดวก อาท ิลฟิตโ์ดยสาร ลฟิตจ์อดรถและบนัไดเลื�อน 

โดยทรพัยส์นิฯ ตั �งอยูห่า่งจากสาธารณูปโภคที�สาํคญัดงันี� 

สถานที� ระยะห่างโดยประมาณ 
สถานีรถไฟฟ้า BTS สถานีพญาไท 0 กโิลเมตร 

สถานีรถไฟฟ้าแอรพ์อรต์ เรล ลงิก ์สถานีพญาไท 0 กโิลเมตร 
จุดขึ�น-ลงทางพเิศษเฉลมิมหานคร 2.50 กโิลเมตร 

ท่าอากาศยานดอนเมอืง 26.00 กโิลเมตร 
ท่าอากาศยานนานาชาตสิวุรรณภมู ิ 33.00 กโิลเมตร 

 

(4) รายละเอียดของโครงการ 

โดยปัจจุบนัทรพัยส์นิใชป้ระโยชน์เป็นอาคารสาํนกังานใหเ้ชา่ ประกอบดว้ยพื�นที�สาํนกังานใหเ้ชา่ (Office) และ
พื�นที�คา้ปลกีใหเ้ชา่ (Retail) พื�นที�เกบ็ของ (Stock)  

 

รายละเอียดพื�นที�ให้เช่าของโครงการ พื�นที�เช่าประมาณ (ตารางเมตร) 
พื�นที�สาํนกังาน (Office) 9,235.00 
พื�นที�คา้ปลกี (Retail)  5,627.12 
พื�นที�เกบ็ของ (Stock)     86.00 
รวมพื�นที�แบง่เช่าทั �งหมด 14,948.12 
รายละเอียดพื�นที�อื�นๆ ของโครงการ  ขนาดพื�นที�ใช้สอยประมาณ (ตารางเมตร) 
พื�นที�สว่นกลาง (Common Area) 2,290.50 
พื�นที�จอดรถ (Parking Area) 12,177.07 
รวมพื�นที�อื�นๆ  14,467.57 

รายละเอียดพื�นที�ให้เช่าของโครงการ ไม่รวมถึงพื�นที�เช่าย่อยอื�นๆ อาทิ พื�นที�จดังาน Event พื�นที�ติดตั �งป้ายโฆษณา และพื�นที�อื�นๆ 
ประมาณ ���.�� ตารางเมตร 
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(5) รายงานประเมินมลูค่าทรพัยสิ์น 

มูลค่าทรัพย์สินของอาคาร ซี.พี. ทาวเวอร์ 3 (พญาไท) ณ วันที� 30 มิถุนายน 2567 ซึ�งประเมินโดย  
บรษิทั ซมิส ์พรอ็มเพอรต์ี� คอนซลัแทนท์ จํากดั มมีูลค่าทรพัยส์นิ 590,000,000 บาท (ภายใต้อายุสญัญาเช่าคงเหลอื
ประมาณ 19.42 ปี) 

 

(6) ผลการดาํเนินงาน 

(ล้านบาท) 2564 2565 2566 ไตรมาสที� � 
2567 

รวมรายได ้ 77 86 97 48 
กาํไรจากการดาํเนินงาน 45 48 52 33 
อตัราการเชา่พื�นที� (%) 86.32% 70.60% 76.74% 84.07% 

 

(7) ประกนัภยัที�จะรบัโอนจากกองทุนรวม 

ประกนัภยัที�เกี�ยวเนื�องกบัอาคาร ซ.ีพ.ี ทาวเวอร ์3 (พญาไท) มรีายละเอยีดโดยสรุป ดงัต่อไปนี�  

ลาํดบั ประเภทของประกนัภยั 
เงินเอา 

ประกนัภยั /� 
(บาท) 

ระยะเวลาประกนัภยั ผูร้บัผลประโยชน์ 

1. 
ประกนัความเสี�ยงภยั
ทรพัยส์นิ (Property All 
Risks Insurance) 

622,000,000 1 ส.ค. 2567 – 31 ก.ค. 2568 กองทุนรวม CPTGF 

2. 
ประกนัภยัธุรกจิหยดุชะงกั 
(Business Interruption 
Insurance) 

194,000,000 1 ส.ค. 2567 – 31 ก.ค. 2568 กองทุนรวม CPTGF 

3. ประกนัภยัสาํหรบัเงนิ 
(Money Insurance)  

5,000,000 1 ส.ค. 2567 – 31 ก.ค. 2568 กองทุนรวม CPTGF 

4. 
ประกนัภยัความรบัผดิต่อ
บุคคลภายนอก (Public 
Liability Insurance) 

250,000,000 1 ส.ค. 2567 – 31 ก.ค. 2568 บุคคลภายนอก 

5. 

ประกนัภยัทรพัยส์นิคุม้ครอง
จากเหตุการณ์ความไมส่งบ 
(Political Violence 
including War and Civil 
War Insurance) 

3,500,000,000 31 ธ.ค. 2566 – 31 ธ.ค. 2567 กองทุนรวม CPTGF 
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หมายเหตุ: /1 ขอ้มลูกรมธรรมป์ระกนัภยั ณ วนัที� 30 เมษายน 2567 และ วนัที� �� กรกฎาคม ���� 
 /2 ประกนัความเสี�ยงภยัทรพัยส์นิ (Property All Risks Insurance) วงเงนิประกนัภยัครอบคลุมตามมลูคา่ทดแทนสิ�งปลกูสรา้ง 
(Replacement Cost) 
 

กองทรสัต์จะจดัใหม้กีารประกนัภยัอย่างเพยีงพอและเหมาะสมตามขอ้กําหนดของประกาศที�เกี�ยวขอ้ง ทั �งนี� 
กองทุนรวม CPTGF จะโอนประกันภัยตามที�ได้กล่าวมาข้างต้นไปยังกองทรัสต์ CPTREIT และจะดําเนินการ
เปลี�ยนแปลงชื�อของกองทุนรวม CPTGF ในกรมธรรมใ์หเ้ป็นกองทรสัต ์CPTREIT  

 
3.2. การบริหารจดัการอสงัหาริมทรพัยที์�กองทรสัตจ์ะรบัโอนจากกองทุนรวม 

ปัจจุบนัการบรหิารจดัการอสงัหารมิทรพัย์ภายใต้กองทุนรวม CPTGF ดําเนินการโดย CPL ซึ�งทําหน้าที�
บรหิารจดัการทรพัยส์นิของกองทุนรวม CPTGF จาํนวน 3 โครงการ โดยภายหลงัการแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGF 
เป็นกองทรสัต ์CPTREIT แลว้ CPL จะยงัดาํเนินการบรหิารจดัการทรพัยส์นิที�ไดร้บัโอนมาจากการแปลงสภาพ ภายใต้
สญัญาแต่งตั �งผูบ้รหิารอสงัหารมิทรพัย ์ 

 
3.3. สินทรพัยอื์�นและภาระที�กองทุนรวมโอนให้กองทรสัต ์ 

ตามงบการเงินสิ�นสุดปีบัญชี ณ วนัที� 31 ธนัวาคม 2566 กองทุนรวม CPTGF มีเงินลงทุนที�แสดงด้วย 
มูลค่ายุตธิรรมผ่านกําไรหรอืขาดทุน 692,497,195 บาท เงนิลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัย์ตามด้วยมูลค่า
ยุติธรรม 8,940,000,000 บาท เงินสดและเงินฝากธนาคารจํานวน 342,382,215 บาท ในส่วนของภาระหนี�สิน  
กองทุนรวม CPTGF มภีาระหนี�สนิที�ซึ�งไมใ่ชห่นี�สนิจากเงนิกูย้มืจาํนวน 421,164,195 บาท 

ตามงบการเงนิสําหรบังวดหกเดอืนสิ�นสุด ณ วนัที� 30 มถุินายน 2567 กองทุนรวม CPTGF มเีงนิลงทุนที�
แสดงดว้ยมูลค่ายุตธิรรมผ่านกําไรหรอืขาดทุน 870,751,000 บาท เงนิลงทุนในสทิธกิารเช่าอสงัหารมิทรพัยต์ามดว้ย
มลูค่ายุตธิรรม 8,733,000,000 บาท เงนิสดและเงนิฝากธนาคารจาํนวน 222,102,000 ในส่วนของภาระหนี�สนิ กองทุน
รวม CPTGF มภีาระหนี�สนิที�ซึ�งไม่ใช่หนี�สนิจากเงนิกู้ยมืจํานวน 436,630,000 บาท ทั �งนี�สนิทรพัย์อื�นและภาระที�
กองทุนรวมโอนใหแ้ก่กองทรสัตจ์ะไมร่วมถงึรายการดงัต่อไปนี�  

(1) ทรพัยส์นิหรอืเงนิที�กนัไวเ้พื�อการชาํระหนี� ซึ�งรวมถงึค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายใด ๆ ที�เกี�ยวขอ้งกบั
การแปลงสภาพกองทุนรวม CPTGF 

(2) เงนิปันผลหรอืเงนิเฉลี�ยคนืจากการลดเงนิทุนจดทะเบยีนของกองทุนรวม CPTGF ซึ�งยงัมไิดช้ําระ
ใหแ้ก่ผูถ้อืหน่วยลงทุนหรอืบุคคลที�มสีทิธไิดร้บัเงนินั �น 

(3) ค่าธรรมเนียมและค่าใชจ้่ายใด ๆ ที�เกี�ยวขอ้งกบัการเลกิและชาํระบญัชขีองกองทุนรวม CPTGF การ
ขดีชื�อกองทุนรวม CPTGF ออกจากทะเบยีนภาษมีลูคา่เพิ�ม และการวางทรพัย ์

ทั �งนี� หนี�สาํหรบัทรพัยส์นิหรอืเงนิที�กนัไวเ้พื�อการชําระหนี� เช่น หนี�สนิของกองทุนรวม CPTGF ที�ถงึกําหนด
ชําระก่อน หรอื ณ วนัโอนทรพัย์สนิและภาระ และกองทุนรวม CPTGF ยงัไม่ได้ชําระ หรอืมแีผนที�จะชําระก่อนถึง
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วันที่

จำนวนแผ่นมาตราส่วน

แบบเลขที่
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ผู้เขียนแบบ :
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( 4 ) ยกเลิก / เปลี่ยนแปลง

( 5 ) สำหรับ ผู้รับจ้าง
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( 1 ) สำหรับ ขออนุมัติ

( 2 ) สำหรับขออนุมัติ พร้อมกับ ข้อเสนอแนะ

( 3 ) สำหรับ ประชาสัมพันธ์

( 4 ) ยกเลิก / เปลี่ยนแปลง
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( 4 ) ยกเลิก / เปลี่ยนแปลง
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แบบเพื่อดำเนินการ :

( 1 ) สำหรับ ขออนุมัติ

( 2 ) สำหรับขออนุมัติ พร้อมกับ ข้อเสนอแนะ

( 3 ) สำหรับ ประชาสัมพันธ์

( 4 ) ยกเลิก / เปลี่ยนแปลง

( 5 ) สำหรับ ผู้รับจ้าง

( 6 ) อื่น ___________________

อนุมัติ วันที่

พื้นที่เช่าพญาไท ชั้น 10

(ส่วนสำนักงาน)

ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 1040

   โทรศัพท์  +66 2247 3737 โทรสาร  +66 2642 1961   

เจ้าของโครงการ :

บริษัท ซี. พี. แลนด์ จำกัด (มหาชน)

1,3,5,7 อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร์ 2 (ฟอร์จูนทาวน์ ) ชั้น 10 

ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 1040

   โทรศัพท์  +66 2247 3737 โทรสาร  +66 2642 1961   

บริษัท ซี. พี. แลนด์ จำกัด (มหาชน)

บริษัท ซี. พี. แลนด์ จำกัด (มหาชน)

PLAN   OFFICE.

10 th. Floor.

AB

AC

AD

AE

N

S

E

W

PLAN    OFFICE.

10 th. Floor.

A4 A5 A6 A7

FD.

FD.

โถงลิฟท์

A.H.U.

ห้องน้ำชาย

ห้องน้ำหญิง

บันได

บันไดหนีไฟ

หนีไฟ

หลังคา ค.ส.ล.

หลังคา ค.ส.ล.หลังคา ค.ส.ล.

หลังคา ค.ส.ล.

ทางเข้า

ทางเดินส่วนกลาง

Area 39.00  Sq.m.

A 10-1

Area  459.00  Sq.m.

บจก. พรเกษม กรุ๊ป

A 10-2

Area  259.00  Sq.m.

LIFT.

LIFT.

LIFT.

JANITOR
ห้องเก็บของ

อาคาร A.

AutoCAD SHX Text
_________________

AutoCAD SHX Text
  /    /  

AutoCAD SHX Text
_____________________



โครงการ :

ผู้ออกแบบ :

วิศวกร :

สถาปนิก :

มัณฑนากร :

ผู้ควบคุมงาน :

ผู้รับจ้าง :

แบบแก้ไข :

ครั้งที่ ว/ด/ป
รายละเอียดการแก้ไข ตรวจ

แบบแสดง :

สถานที่ :

แผ่นที่

วันที่

จำนวนแผ่นมาตราส่วน

แบบเลขที่

แผ่นที่

ผู้เขียนแบบ :

อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร์ 3

1:350 01 01

19 / 06 / 2023

แบบเพื่อดำเนินการ :

( 1 ) สำหรับ ขออนุมัติ

( 2 ) สำหรับขออนุมัติ พร้อมกับ ข้อเสนอแนะ

( 3 ) สำหรับ ประชาสัมพันธ์

( 4 ) ยกเลิก / เปลี่ยนแปลง

( 5 ) สำหรับ ผู้รับจ้าง

( 6 ) อื่น ___________________

อนุมัติ วันที่

พื้นที่เช่าพญาไท ชั้น 11

(ส่วนสำนักงาน)

ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 1040

   โทรศัพท์  +66 2247 3737 โทรสาร  +66 2642 1961   

เจ้าของโครงการ :

บริษัท ซี. พี. แลนด์ จำกัด (มหาชน)

1,3,5,7 อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร์ 2 (ฟอร์จูนทาวน์ ) ชั้น 10 

ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 1040

   โทรศัพท์  +66 2247 3737 โทรสาร  +66 2642 1961   

บริษัท ซี. พี. แลนด์ จำกัด (มหาชน)

บริษัท ซี. พี. แลนด์ จำกัด (มหาชน)

PLAN   OFFICE.

11 th. Floor.

AB

AC

AD

AE

A4 A5 A6 A7

หลังคา ค.ส.ล.

หลังคา ค.ส.ล.

หลังคา ค.ส.ล.

A 11-1-2

A 11 - 2

A 11 - 3

NEO  CLEAN  ENERGY.

Area  209.50  Sq.m.

ทางเข้า

ทางเดินส่วนกลาง

96.00

A 11-1-1

A 11-2-1

COOL  INNOVATION  THAI.

Area  136.00  Sq.m.

Area  52.00  Sq.m.

Area.

Sq.m.

Area  52.50  Sq.m.

Area  225.00  Sq.m.

N

S

E

W

PLAN    OFFICE.

11 th. Floor.96.00 Sq.m.

Option 1.

Area  96.00  Sq.m.

A 11 - 2   =  209.50     Sq.m.

A 11-1-1  =    96.00     Sq.m.

TOTAL.   =  305.50     Sq.m.

FD.

FD.

โถงลิฟท์

JANITOR

ห้องน้ำชาย

ห้องน้ำหญิง

บันได

บันไดหนีไฟ

หนีไฟ

ห้องเก็บของ
A.H.U.

LIFT.

LIFT.

LIFT.

อาคาร A.

AutoCAD SHX Text
_________________

AutoCAD SHX Text
  /    /  

AutoCAD SHX Text
_____________________



โครงการ :

ผู้ออกแบบ :

วิศวกร :

สถาปนิก :

มัณฑนากร :

ผู้ควบคุมงาน :

ผู้รับจ้าง :

แบบแก้ไข :

ครั้งที่ ว/ด/ป
รายละเอียดการแก้ไข ตรวจ

แบบแสดง :

สถานที่ :

แผ่นที่

วันที่

จำนวนแผ่นมาตราส่วน

แบบเลขที่

แผ่นที่

ผู้เขียนแบบ :

อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร์ 3

1:350 01 01

19 / 06 / 2023

แบบเพื่อดำเนินการ :

( 1 ) สำหรับ ขออนุมัติ

( 2 ) สำหรับขออนุมัติ พร้อมกับ ข้อเสนอแนะ

( 3 ) สำหรับ ประชาสัมพันธ์

( 4 ) ยกเลิก / เปลี่ยนแปลง

( 5 ) สำหรับ ผู้รับจ้าง

( 6 ) อื่น ___________________

อนุมัติ วันที่

พื้นที่เช่าพญาไท ชั้น 12

(ส่วนสำนักงาน)

ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 1040

   โทรศัพท์  +66 2247 3737 โทรสาร  +66 2642 1961   

เจ้าของโครงการ :

บริษัท ซี. พี. แลนด์ จำกัด (มหาชน)

1,3,5,7 อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร์ 2 (ฟอร์จูนทาวน์ ) ชั้น 10 

ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 1040

   โทรศัพท์  +66 2247 3737 โทรสาร  +66 2642 1961   

บริษัท ซี. พี. แลนด์ จำกัด (มหาชน)

บริษัท ซี. พี. แลนด์ จำกัด (มหาชน)

PLAN   OFFICE.

12 th. Floor.

AB

AC

AD

AE

N

S

E

W

PLAN    OFFICE.

12 th. Floor.757.00 Sq.m.

A4 A5 A6 A7

FD.

FD.

โถงลิฟท์

A.H.U.

ห้องน้ำชาย

ห้องน้ำหญิง

บันได

บันไดหนีไฟ

หนีไฟ

หลังคา ค.ส.ล.

หลังคา ค.ส.ล.หลังคา ค.ส.ล.

หลังคา ค.ส.ล.

JANITOR
ห้องเก็บของ

OFFICE.  A 12

Area  757.00  Sq.m.

บริษัท ซี ไอเอ็มบีไทย ออโต้ จำกัด

LIFT.

LIFT.

LIFT.

อาคาร A.

AutoCAD SHX Text
_________________

AutoCAD SHX Text
  /    /  

AutoCAD SHX Text
_____________________



โครงการ :

ผู้ออกแบบ :

วิศวกร :

สถาปนิก :

มัณฑนากร :

ผู้ควบคุมงาน :

ผู้รับจ้าง :

แบบแก้ไข :

ครั้งที่ ว/ด/ป
รายละเอียดการแก้ไข ตรวจ

แบบแสดง :

สถานที่ :

แผ่นที่

วันที่

จำนวนแผ่นมาตราส่วน

แบบเลขที่

แผ่นที่

ผู้เขียนแบบ :

อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร์ 3

1:350 01 01

19 / 06 / 2023

แบบเพื่อดำเนินการ :

( 1 ) สำหรับ ขออนุมัติ

( 2 ) สำหรับขออนุมัติ พร้อมกับ ข้อเสนอแนะ

( 3 ) สำหรับ ประชาสัมพันธ์

( 4 ) ยกเลิก / เปลี่ยนแปลง

( 5 ) สำหรับ ผู้รับจ้าง

( 6 ) อื่น ___________________

อนุมัติ วันที่

พื้นที่เช่าพญาไท ชั้น 12A

(ส่วนสำนักงาน)

ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 1040

   โทรศัพท์  +66 2247 3737 โทรสาร  +66 2642 1961   

เจ้าของโครงการ :

บริษัท ซี. พี. แลนด์ จำกัด (มหาชน)

1,3,5,7 อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร์ 2 (ฟอร์จูนทาวน์ ) ชั้น 10 

ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 1040

   โทรศัพท์  +66 2247 3737 โทรสาร  +66 2642 1961   

บริษัท ซี. พี. แลนด์ จำกัด (มหาชน)

บริษัท ซี. พี. แลนด์ จำกัด (มหาชน)

PLAN   OFFICE.

AB

AC

AD

AE

N

S

E

W

PLAN    OFFICE.

12A th. Floor.772.00 Sq.m.

A4 A5

A6

A7

12A th. Floor.

หลังคา ค.ส.ล.

หลังคา ค.ส.ล.

หลังคา ค.ส.ล.

FD.

FD.

JANITOR
ห้องเก็บของ

โถงลิฟท์

A.H.U.

ห้องน้ำชาย

ห้องน้ำหญิง

บันได

บันไดหนีไฟ

หนีไฟ

OFFICE.  A12 A

Area  772.00  Sq.m.

บริษัท เวิลด์ลิส จำกัด

LIFT.

LIFT.

LIFT.

อาคาร A.

AutoCAD SHX Text
_________________

AutoCAD SHX Text
  /    /  

AutoCAD SHX Text
_____________________



OFFICE.  A14  FL.

โครงการ :

ผู้ออกแบบ :

วิศวกร :

สถาปนิก :

มัณฑนากร :

ผู้ควบคุมงาน :

ผู้รับจ้าง :

แบบแก้ไข :

ครั้งที่ ว/ด/ป
รายละเอียดการแก้ไข ตรวจ

แบบแสดง :

สถานที่ :

แผ่นที่

วันที่

จำนวนแผ่นมาตราส่วน

แบบเลขที่

แผ่นที่

ผู้เขียนแบบ :

อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร์ 3

1:350 01 01

19 / 06 / 2023

แบบเพื่อดำเนินการ :

( 1 ) สำหรับ ขออนุมัติ

( 2 ) สำหรับขออนุมัติ พร้อมกับ ข้อเสนอแนะ

( 3 ) สำหรับ ประชาสัมพันธ์

( 4 ) ยกเลิก / เปลี่ยนแปลง

( 5 ) สำหรับ ผู้รับจ้าง

( 6 ) อื่น ___________________

อนุมัติ วันที่

พื้นที่เช่าพญาไท ชั้น 14

(ส่วนสำนักงาน)

ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 1040

   โทรศัพท์  +66 2247 3737 โทรสาร  +66 2642 1961   

เจ้าของโครงการ :

บริษัท ซี. พี. แลนด์ จำกัด (มหาชน)

1,3,5,7 อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร์ 2 (ฟอร์จูนทาวน์ ) ชั้น 16

ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 1040

   โทรศัพท์  +66 2247 3737 โทรสาร  +66 2642 1961   

บริษัท ซี. พี. แลนด์ จำกัด (มหาชน)

บริษัท ซี. พี. แลนด์ จำกัด (มหาชน)

PLAN   OFFICE.

14 th. Floor.

AB

AC

AD

AE

N

S

E

W

PLAN    OFFICE.

14 th. Floor.829.00 Sq.m.

A4 A5 A6 A7

Area  829.00  Sq.m.

FD.

FD.

โถงลิฟท์

JANITOR

A.H.U.

ห้องน้ำชาย

ห้องน้ำหญิง

บันได

บันไดหนีไฟ

หนีไฟ

ห้องเก็บของ

LIFT.

LIFT.

LIFT.

อาคาร A.

AutoCAD SHX Text
_________________

AutoCAD SHX Text
  /    /  

AutoCAD SHX Text
_____________________



อาคาร  A.

PLAN  ชั้นลอย , M.

อาคาร  C.

PLAN   2  FL.

AB AC AD AE AFAABDBCBBBA

A1

A2

A3

A4

A5

A6

A7

A8

A9

B1

B4

B3

B2

B5

B7

B8

B9

B10

B11

C3

C2

C1

โครงการ :

ผู้ออกแบบ :

วิศวกร :

สถาปนิก :

มัณฑนากร :

ผู้ควบคุมงาน :

ผู้รับจ้าง :

แบบแก้ไข :

ครั้งที่ ว/ด/ป
รายละเอียดการแก้ไข ตรวจ

แบบแสดง :

สถานที่ :

แผ่นที่

วันที่

จำนวนแผ่นมาตราส่วน

แบบเลขที่

แผ่นที่

ผู้เขียนแบบ :

อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร์ 3

1:550 01 01

19 / 06 / 2023

แบบเพื่อดำเนินการ :

( 1 ) สำหรับ ขออนุมัติ

( 2 ) สำหรับขออนุมัติ พร้อมกับ ข้อเสนอแนะ

( 3 ) สำหรับ ประชาสัมพันธ์

( 4 ) ยกเลิก / เปลี่ยนแปลง

( 5 ) สำหรับ ผู้รับจ้าง

( 6 ) อื่น ___________________

อนุมัติ วันที่

พื้นที่เช่าพญาไท ชั้น M,ชั้นลอย)

ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 1040

   โทรศัพท์  +66 2247 3737 โทรสาร  +66 2642 1961   

เจ้าของโครงการ :

บริษัท ซี. พี. แลนด์ จำกัด (มหาชน)

1,3,5,7 อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร์ 2 (ฟอร์จูนทาวน์ ) ชั้น 16

ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 1040

   โทรศัพท์  +66 2247 3737 โทรสาร  +66 2642 1961   

บริษัท ซี. พี. แลนด์ จำกัด (มหาชน)

บริษัท ซี. พี. แลนด์ จำกัด (มหาชน)

CA CB CC CD CE CF AA
AB.8

AB
AC.2 AD.2AC.8

N

S

E

W

PLAN  พื้นที่เช่า

PLAN  พื้นที่เช่า

ทางเดิน

ที่จอดรถ

+4.80

โถงเดิม

โถงลิฟท์

+4.50

เก็บของ

ลง

AHU.

+4.50

Area  294.00  Sq.m.

Unit  AM 03

Area  172.00  Sq.m.

Unit  AM 02

Area  232.00  Sq.m.

Unit  AM 01

Area  126.00  Sq.m.

Unit  AM 05

Unit  AM 04

Area 24.00 sq.m.

พื้นที่ส่วนกลาง

Area 224.50 sq.m.

8.00

sq.m.

8.00

sq.m.

13.00

sq.m.

6.00

sq.m.

ADM-01

ADM-02

ADM-03

ADM-04

Area  106.00  Sq.m.

Unit  B303

+3.35

Area  106.00  Sq.m.

Unit  B302

+3.35

Area  106.00  Sq.m.

Unit  B301-1

+3.35

Area  100.00  Sq.m.

Unit  B301

+3.35

Area  172.00  Sq.m.

Unit  B305 , 06 , 07

บจก.เฮ้าส์ออฟกริฟฟิน

Unit  B304

172.00  Sq.m.

Unit  B305

172.00  Sq.m.

Unit  B306

172.00  Sq.m.

Unit  B307

172.00  Sq.m.

ทางเดิน

ส่วนกลาง

+3.35

Unit  C202

16.00  Sq.m.

ห้องน้ำหญิง

ห้องน้ำชาย

ห้องผู้พิการ

B6

อาคาร  B.

PLAN   2  FL.

ชั้นลอย , M.

ชั้นลอย , M.

(อาคาร A, อาคาร C ชั้น 2)

AutoCAD SHX Text
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อาคาร  A.

PLAN  1 st.

อาคาร  C.

PLAN   1 st.  FL.

AB AC AD AE AFAABDBCBBBA

A1

A2

A3

A4

A5

A6

A7

A8

A9

B1

B4

B3

B2

B5

B6

B7

B8

B9

B10

B11

C3

C2

C1

โครงการ :

ผู้ออกแบบ :

วิศวกร :

สถาปนิก :

มัณฑนากร :

ผู้ควบคุมงาน :

ผู้รับจ้าง :

แบบแก้ไข :

ครั้งที่ ว/ด/ป
รายละเอียดการแก้ไข ตรวจ

แบบแสดง :

สถานที่ :

แผ่นที่

วันที่

จำนวนแผ่นมาตราส่วน

แบบเลขที่

แผ่นที่

ผู้เขียนแบบ :

อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร์ 3

1:550 01 01

02 / 02 / 2023

แบบเพื่อดำเนินการ :

( 1 ) สำหรับ ขออนุมัติ

( 2 ) สำหรับขออนุมัติ พร้อมกับ ข้อเสนอแนะ

( 3 ) สำหรับ ประชาสัมพันธ์

( 4 ) ยกเลิก / เปลี่ยนแปลง

( 5 ) สำหรับ ผู้รับจ้าง

( 6 ) อื่น ___________________

อนุมัติ วันที่

พื้นที่เช่าพญาไท ชั้น 1

(ส่วนพื้นที่เช่า)

ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 1040

   โทรศัพท์  +66 2247 3737 โทรสาร  +66 2642 1961   

เจ้าของโครงการ :

บริษัท ซี. พี. แลนด์ จำกัด (มหาชน)

1,3,5,7 อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร์ 2 (ฟอร์จูนทาวน์ ) ชั้น 16

ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 1040

   โทรศัพท์  +66 2247 3737 โทรสาร  +66 2642 1961   

บริษัท ซี. พี. แลนด์ จำกัด (มหาชน)

บริษัท ซี. พี. แลนด์ จำกัด (มหาชน)

CA CB CC CD CE CF AA
AB.8

AB
AC.2 AD.2AC.8

N

S

E

W

1 st. Floor.

PLAN  พื้นที่เช่า

PLAN  พื้นที่เช่า

1 th. Floor.

 ชั้น 1

ถนน

+0.35

ที่จอดรถ

ที่จอดรถ

+0.35

ที่จอดรถ

+0.35

ถนน

+0.35

ป้อม รปภ.

+0.50

ห้องเครื่องเดิม

+0.50

ที่จอดรถเดิม

แนวเขตที่ดิน

แนวเขตที่ดิน

แนวเขตที่ดิน

แนวเขตที่ดิน

แนวเขตที่ดิน

โถง

โถงลิฟท์ OFFICE.

+0.50

+0.50

+0.50

ห้องน้ำ

DUCT

ห้อง GEN

FIRE PUMP ROOM

REFER TO DWG.

A7-06

MEETING

ขึ้น

Area  208.00  Sq.m.

Unit  C101 - 103

7-Eleven.

A101-6

A101-5

Area  210.00  Sq.m.

Unit  A101-5 , -6

ตำหนักก๋วยเตี๋ยวเรือ

Area  135.00  Sq.m.

Unit  A101-4

A101-4

Unit AS1-01

10.00  Sq.m.

+0.50

เข้า-ออก อาคาร A

เข้าอาคาร B - C

เข้าอาคาร B - C

เข้าอาคาร A

จุดรับบัตรเข้าจอดรถ

จุดคืนบัตรจอดรถ

51.00

Unit.

B105

Sq.m.

Unit B104

Area 39.00 Sq.m.

Aya Chainess.

Unit B106

Area 67.00 Sq.m.

The English Club.

Unit B101

Area 160.00 Sq.m.

อ.โต้ง

Unit B102-2

Area 41.00 Sq.m.

Unit B102-1

Area  100.00  Sq.m.

หจก.

ลดาวัล ไลฟ์แวร์

20.00

B108

Sq.m.

30.00

B103

Sq.m.

AHU.

Area  210.00  Sq.m.

Unit  A108

Star  Coffee.

Area  42.00  Sq.m.

Unit  A107

Area  120.00  Sq.m.

Unit  A106

KFC.

พื้นที่ส่วนกลาง

ห้องน้ำหญิง

ห้องน้ำชาย

Area  424.05  Sq.m.

Unit  A101-102

ธนาคาร TTB.

ทางเดินส่วนกลาง

ห้องเครื่อง

เก็บของ

+0.35

+0.35

ห้องเครื่อง

+0.35

ทางเดินทางเดิน

BS 1-02

BS 1-01

AREA 32.00

sq.m.

AREA 27.00

sq.m.

เล

ื่อ

น

เล

ื่อ

น

เล

ื่อ

น

AREA 44.00

sq.m.

B107

AREA 52.00

sq.m.

wc.

wc.

อาคาร  B.

PLAN   1 st.  FL.
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อาคาร  A.

อาคาร  C.

PLAN   3 rd. FL.

AB AC AD AE AFAABDBCBBBA

A1

A2

A3

A4

A5

A6

A7

A8

A9

B1

B4

B3

B2

B5

B7

B8

B9

B10

B11

C3

C2

C1

โครงการ :

ผู้ออกแบบ :

วิศวกร :

สถาปนิก :

มัณฑนากร :

ผู้ควบคุมงาน :

ผู้รับจ้าง :

แบบแก้ไข :

ครั้งที่ ว/ด/ป
รายละเอียดการแก้ไข ตรวจ

แบบแสดง :

สถานที่ :

แผ่นที่

วันที่

จำนวนแผ่นมาตราส่วน

แบบเลขที่

แผ่นที่

ผู้เขียนแบบ :

อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร์ 3

1:550 01 01

19 / 06 / 2023

แบบเพื่อดำเนินการ :

( 1 ) สำหรับ ขออนุมัติ

( 2 ) สำหรับขออนุมัติ พร้อมกับ ข้อเสนอแนะ

( 3 ) สำหรับ ประชาสัมพันธ์

( 4 ) ยกเลิก / เปลี่ยนแปลง

( 5 ) สำหรับ ผู้รับจ้าง

( 6 ) อื่น ___________________

อนุมัติ วันที่

พื้นที่เช่าพญาไท ชั้น 2

ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 1040

   โทรศัพท์  +66 2247 3737 โทรสาร  +66 2642 1961   

เจ้าของโครงการ :

บริษัท ซี. พี. แลนด์ จำกัด (มหาชน)

1,3,5,7 อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร์ 2 (ฟอร์จูนทาวน์ ) ชั้น 16

ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 1040

   โทรศัพท์  +66 2247 3737 โทรสาร  +66 2642 1961   

บริษัท ซี. พี. แลนด์ จำกัด (มหาชน)

บริษัท ซี. พี. แลนด์ จำกัด (มหาชน)

CA CB CC CD CE CF AA
AB.8

AB
AC.2 AC.8

N

S

E

W

2 nd. Floor.

PLAN  พื้นที่เช่า

PLAN  พื้นที่เช่า

2 nd. Floor.

 ชั้น 2

ทางเชื่อมเดิม

ทางเดิน

ห้องน้ำผู้พิการ

ที่จอดรถ

ดาดฟ้าเดิม

+8.40

ห้องเครื่อง

โถงลิฟท์เดิม

ห

ล

ัง

ค

า

 

ค

.

ส

.

ล

.

+8.50

ดาดฟ้าเดิม

ห้องน้ำชาย

ห้องน้ำหญิง

บันได

หนีไฟ

ดาดฟ้าเดิม

+8.40

ห

ล

ัง

ค

า

 

ค

.

ส

.

ล

.

ห

ล

ัง

ค

า

 

ค

.

ส

.

ล

. ห

ล

ัง

ค

า

 

ค

.

ส

.

ล

.

Unit  AD  2-01

Area 25.00 sq.m.

Unit  201-202

Area  204.00 sq.m.

ธนาคารออมสิน

Unit  A204

Area 125.00 sq.m.

Unit  A203

Area 99.00 sq.m.

Unit  C301

Area 215.00 sq.m.

บจก.เฮ้าส์ออฟกริฟฟิน

Unit  C301 ,C401

บจก.เฮ้าส์ออฟกริฟฟิน

Area  626.00  sq.m.

B6

AD.2

อาคาร  B.

PLAN  4  th. FL.

PLAN   2 nd. FL.

(อาคาร A, อาคาร C ชั้น 3)
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อาคาร  A.

อาคาร  C.

PLAN   4 th  FL.

AB AC AD AE AFAABDBCBBBA

A1

A2

A3

A4

A5

A6

A7

A8

A9

B1

B4

B3

B2

B5

B6

B7

B8

B9

B10

B11

C3

C2

C1

โครงการ :

ผู้ออกแบบ :

วิศวกร :

สถาปนิก :

มัณฑนากร :

ผู้ควบคุมงาน :

ผู้รับจ้าง :

แบบแก้ไข :

ครั้งที่ ว/ด/ป
รายละเอียดการแก้ไข ตรวจ

แบบแสดง :

สถานที่ :

แผ่นที่

วันที่

จำนวนแผ่นมาตราส่วน

แบบเลขที่

แผ่นที่

ผู้เขียนแบบ :

อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร์ 3

1:550 01 01

19 / 06 / 2023

แบบเพื่อดำเนินการ :

( 1 ) สำหรับ ขออนุมัติ

( 2 ) สำหรับขออนุมัติ พร้อมกับ ข้อเสนอแนะ

( 3 ) สำหรับ ประชาสัมพันธ์

( 4 ) ยกเลิก / เปลี่ยนแปลง

( 5 ) สำหรับ ผู้รับจ้าง

( 6 ) อื่น ___________________

อนุมัติ วันที่

พื้นที่เช่าพญาไท ชั้น 3

(อาคาร A, อาคาร C ชั้น 4)

ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 1040

   โทรศัพท์  +66 2247 3737 โทรสาร  +66 2642 1961   

เจ้าของโครงการ :

บริษัท ซี. พี. แลนด์ จำกัด (มหาชน)

1,3,5,7 อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร์ 2 (ฟอร์จูนทาวน์ ) ชั้น 16

ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 1040

   โทรศัพท์  +66 2247 3737 โทรสาร  +66 2642 1961   

บริษัท ซี. พี. แลนด์ จำกัด (มหาชน)

บริษัท ซี. พี. แลนด์ จำกัด (มหาชน)

CA CB CC CD CE CF AA
AB.8

AB
AC.2 AD.2AC.8

N

S

E

W

3 rd. Floor.

PLAN  พื้นที่เช่า

PLAN  พื้นที่เช่า

จอดรถ

ที่จอดรถเดิม

โถงเดิม

+12.30

Unit  C 401

Area 215.00 sq.m.

บจ. บลอสซั้ม คลินิก

OFFICE.  A 03

Area  756.00  Sq.m.

โรงเรียนกวดวิชาเกียรติบัณฑิต

F
D

.

F
D

.

โถงลิฟท์

ห้องน้ำชาย

ห้องน้ำหญิง

บันไดหนีไฟ

F
D

.

F
D

.

JANITOR

PLAN  3 rd  FL.

3 rd. Floor.

อาคาร  B.

PLAN   5 th  FL.
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โครงการ :

ผู้ออกแบบ :

วิศวกร :

สถาปนิก :

มัณฑนากร :

ผู้ควบคุมงาน :

ผู้รับจ้าง :

แบบแก้ไข :

ครั้งที่ ว/ด/ป
รายละเอียดการแก้ไข ตรวจ

แบบแสดง :

สถานที่ :

แผ่นที่

วันที่

จำนวนแผ่นมาตราส่วน

แบบเลขที่

แผ่นที่

ผู้เขียนแบบ :

อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร์ 3

1:350 01 01

19 / 06 / 2023

แบบเพื่อดำเนินการ :

( 1 ) สำหรับ ขออนุมัติ

( 2 ) สำหรับขออนุมัติ พร้อมกับ ข้อเสนอแนะ

( 3 ) สำหรับ ประชาสัมพันธ์

( 4 ) ยกเลิก / เปลี่ยนแปลง

( 5 ) สำหรับ ผู้รับจ้าง

( 6 ) อื่น ___________________

อนุมัติ วันที่

พื้นที่เช่าพญาไท ชั้น 15

(ส่วนสำนักงาน)

ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 1040

   โทรศัพท์  +66 2247 3737 โทรสาร  +66 2642 1961   

เจ้าของโครงการ :

บริษัท ซี. พี. แลนด์ จำกัด (มหาชน)

1,3,5,7 อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร์ 2 (ฟอร์จูนทาวน์ ) ชั้น 10 

ถนนรัชดาภิเษก แขวงดินแดง เขตดินแดง กรุงเทพฯ 1040

   โทรศัพท์  +66 2247 3737 โทรสาร  +66 2642 1961   

บริษัท ซี. พี. แลนด์ จำกัด (มหาชน)

บริษัท ซี. พี. แลนด์ จำกัด (มหาชน)

4 th. Floor.

AB

AC

AD

AE

N

S

E

W

4 th. Floor.755.00 Sq.m.

A4 A5 A6 A7

FD.

FD.

โถงลิฟท์

A.H.U.

ห้องน้ำชาย

ห้องน้ำหญิง

บันได

บันไดหนีไฟ

หนีไฟ

OFFICE.  A 04

Area  755.00  Sq.m.

บริษัท ซีเอสโอ (ซีพีสาม) จำกัด

ห

ล

ัง

ค

า

 

ค

ส

ล

ห

ล

ัง

ค

า

 

ค

ส

ล

FD.

FD.

JANITOR

อาคาร A.

PLAN   พื้นที่เช่า

PLAN   พื้นที่เช่า

AutoCAD SHX Text
_________________

AutoCAD SHX Text
  /    /  

AutoCAD SHX Text
_____________________
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.ส.ล..ล..

AutoCAD SHX Text
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สำนักงาน ชั้น 5

อาคาร  A.

อาคาร  C.

PLAN   5 th.  FL.

AB AC AD AE AFAABDBCBBBA

A1

A2

A3

A4

A5

A6

A7

B1

B4

B3

B2

B5

B7

B8

B9

B10

B11

C3

C2

C1

โครงการ :

ผู้ออกแบบ :

วิศวกร :

สถาปนิก :

มัณฑนากร :

ผู้ควบคุมงาน :

ผู้รับจ้าง :

แบบแก้ไข :

ครั้งที่ ว/ด/ป
รายละเอียดการแก้ไข ตรวจ

แบบแสดง :

สถานที่ :

แผ่นที่

วันที่

จำนวนแผ่นมาตราส่วน

แบบเลขที่

แผ่นที่

ผู้เขียนแบบ :

อาคาร ซี.พี.ทาวเวอร์ 3

1:550 01 01

19 / 06 / 2023

แบบเพื่อดำเนินการ :

( 1 ) สำหรับ ขออนุมัติ

( 2 ) สำหรับขออนุมัติ พร้อมกับ ข้อเสนอแนะ

( 3 ) สำหรับ ประชาสัมพันธ์

( 4 ) ยกเลิก / เปลี่ยนแปลง
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  หนา   ๕ 
เลม   ๑๒๒   ตอนพิเศษ   ๓๖   ง ราชกิจจานุเบกษา                   ๓๐   เมษายน   ๒๕๔๘ 
 

 

ขอบัญญตัิกรุงเทพมหานคร 
เรื่อง  กําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิด 

หรือบางประเภท  ในพื้นที่บางสวนในทองที่กรุงเทพมหานคร 
พ.ศ.  ๒๕๔๘ 

 

 

โดยท่ีเปนการสมควรตราขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร  วาดวยกําหนดบริเวณหามกอสราง
ดัดแปลง   หรือเปลี่ ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท   ในพื้นที่บางสวนในทองที่
กรุงเทพมหานคร 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา   ๙  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. ๒๕๒๒   
ซึ่งแกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ. ๒๕๓๕   อันเปนพระราชบัญญัติ
ที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล  ซึ่งมาตรา  ๒๙  ประกอบกับ
มาตรา  ๓๑  มาตรา  ๓๕  มาตรา  ๔๘  มาตรา  ๔๙  และมาตรา  ๕๐  ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  
บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย  และมาตรา  ๙๗  แหงพระราชบัญญัติ
ระเบียบบริหารราชการกรุงเทพมหานคร  พ.ศ. ๒๕๒๘  กรุงเทพมหานครโดยความเห็นชอบของ 
สภากรุงเทพมหานคร  จึงตราขอบัญญัติกรุงเทพมหานครขึ้นไว  ดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ ขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้เรียกวา  “ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร  เรื่อง  กําหนด
บริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท  ในพื้นที่บางสวน 
ในทองที่กรุงเทพมหานคร  พ.ศ. ๒๕๔๘” 

ขอ ๒ ขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ใหใชบังคับตั้งแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา
เปนตนไป 

ขอ ๓ ในขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ 
“อาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง” หมายความวา  อาคารที่ใชประโยชนเพ่ือการ

พาณิชยกรรมในอาคารหลังเดียวหรือหลายหลัง  ที่มีพ้ืนที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการ 
ขายปลีกขายสงสินคาอุปโภคและบริโภคหลากหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  ต้ังแต  ๓๐๐  ตารางเมตร
ขึ้นไป  แตไมหมายความรวมถึงตลาดตามกฎหมายวาดวยการสาธารณสุข  และอาคารที่ใชเฉพาะ 
เพ่ือสงเสริมหรือจําหนายสินคาซึ่งเปนผลิตผล  หรือผลิตภัณฑของชุมชน 



  หนา   ๖ 
เลม   ๑๒๒   ตอนพิเศษ   ๓๖   ง ราชกิจจานุเบกษา                   ๓๐   เมษายน   ๒๕๔๘ 
 

 

“บริเวณที่  ๑” หมายความวา  พ้ืนที่ในเขตกรุงเทพมหานคร  เวนแตพ้ืนที่บริเวณที่  ๒  
บริเวณที่  ๓  และบริเวณที่  ๔ 

“บริเวณที่  ๒” หมายความวา  พ้ืนที่ในบริเวณที่  ๒.๑  บริเวณที่  ๒.๒  บริเวณที่  ๒.๓  
บริเวณที่  ๒.๔  บริเวณที่  ๒.๕  บริเวณที่  ๒.๖  บริเวณที่  ๒.๗  บริเวณที่  ๒.๘  และบริเวณที่  ๒.๙ 

“บริเวณที่  ๓” หมายความวา  พ้ืนที่ในบริเวณที่  ๓ 
“บริเวณที่  ๔” หมายความวา  พ้ืนที่ในบริเวณที่  ๔.๑  บริเวณที่  ๔.๒  บริเวณที่  ๔.๓  บริเวณ

ที่  ๔.๔  บริเวณที่  ๔.๕  บริเวณที่  ๔.๖  และบริเวณที่  ๔.๗ 
ทั้งนี้  ตามแผนที่และรายการประกอบแผนที่ทายขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ 
ขอ ๔ ใหกําหนดพื้นที่บางสวนในทองที่กรุงเทพมหานคร  ภายในบริเวณแนวเขตตามแผนที่

ทายขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้  เปนบริเวณหามกอสรางอาคารบางชนิดและบางประเภท  ดังตอไปนี้ 
(ก) ภายในบริเวณที่  ๑  หามบุคคลใดกอสรางอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง 
(ข) ภายในบริเวณที่  ๒  หามบุคคลใดกอสรางอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง   

เวนแตอาคารพาณิชยกรรมคาปลีกคาสงที่มีพ้ืนที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีก 
ขายสงสินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  ต้ังแต  ๓๐๐  ตารางเมตร  แตไมเกิน  
๒,๐๐๐  ตารางเมตร  แตทั้งนี้จะตองเปนไปตามขอกําหนด  ดังตอไปนี้ 

 (๑) ที่ดินแปลงที่ใชเปนที่ต้ังของอาคารจะตองอยูติดถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง 
ไมนอยกวา  ๒๐  เมตร  และจะตองบรรจบกับถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางที่เทากันหรือมากกวา
 (๒) แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถยนตตองอยูหางจากทางรวมทางแยกที่เปนทาง
บรรจบกันของถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางตั้งแต  ๑๒  เมตรขึ้นไป  ไมนอยกวา  ๑๐๐  เมตร 

 (๓) มีที่วางดานหนาอาคารหางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือเขตทางของถนนสาธารณะ 
ไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผูอื่นหรือริมเขตทาง 
ดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังของอาคาร 

 (๔) มีที่วางดานขางและดานหลังของอาคารหางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือเขตทาง 
ของถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๖  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผูอื่น
หรือริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังของอาคาร 

 (๕) มีที่วางไมนอยกวารอยละ  ๓๐  ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังของอาคาร  โดยมีพ้ืนที่
ที่จัดเปนสวนหรือปลูกตนไมไมนอยกวารอยละ  ๕๐  ของพื้นที่วาง 



  หนา   ๗ 
เลม   ๑๒๒   ตอนพิเศษ   ๓๖   ง ราชกิจจานุเบกษา                   ๓๐   เมษายน   ๒๕๔๘ 
 

 

 (๖) ตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดินซึ่ ง เปนที่ ต้ั งศาสนสถาน   โบราณสถาน  
สถานศึกษา  หรือโรงพยาบาล  ไมนอยกวา  ๕๐๐  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของแปลงที่ดิน 
ที่ใชเปนที่ต้ังของอาคารถึงแนวเขตที่ดินของสถานที่ดังกลาว 

 (๗) ตองมีการจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมที่ไดรับความเห็นชอบ
จากสํานักวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม  สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดลอม  กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม  กรณีกฎหมายกําหนดใหตองจัดทํา 

 (๘) ตองมีแผนผังการจัดการจราจรและแนวทางแกไขผลกระทบดานการจราจรที่ไดรับ
ความเห็นชอบจากกรุงเทพมหานคร  กรณีมีที่จอดรถยนตต้ังแต  ๑๐๐  คันขึ้นไป 

 (๙) ตองมีหนังสือเห็นชอบในหลักการใหลดระดับคันหินทางเทาและทําทางเชื่อมในที่
สาธารณะจากผูวาราชการกรุงเทพมหานคร 

 (๑๐) ตองมีใบอนุญาตใหสรางทาง  ถนน  หรือสิ่งอื่นใดในเขตทางหลวง  เพื่อเปนทางเขาออก
ทางหลวง  ในเขตกรุงเทพมหานคร  ซึ่งอยูในความรับผิดชอบของหนวยงานอื่น 

(ค) ภายในบริเวณที่  ๓  หามบุคคลใดกอสรางอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง   
เวนแตอาคารพาณิชยกรรมคาปลีกคาสงที่มีพ้ืนที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีก 
ขายสงสินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภทที่ใชในชีวิตประจําวัน  ต้ังแต  ๓๐๐  ตารางเมตร  แตไมเกิน  
๑,๐๐๐  ตารางเมตร  แตทั้งนี้จะตองเปนไปตามขอกําหนด  ดังตอไปนี้ 

 (๑) ที่ดินแปลงที่ใชเปนที่ต้ังของอาคารจะตองอยูติดถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทาง 
ไมนอยกวา  ๓๐  เมตร  และจะตองบรรจบกับถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางที่เทากันหรือมากกวา 

 (๒) แนวศูนยกลางปากทางเขาออกของรถยนตตองอยูหางจากทางรวมทางแยกที่เปนทาง
บรรจบกันของถนนสาธารณะที่มีขนาดเขตทางตั้งแต  ๑๒  เมตรขึ้นไป  ไมนอยกวา  ๒๐๐  เมตร 

 (๓) มีที่วางดานหนาอาคารหางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือเขตทางของถนนสาธารณะ 
ไมนอยกวา  ๕๐  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผูอื่นหรือริมเขตทาง 
ดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังของอาคาร 

 (๔) มีที่วางดานขางและดานหลังของอาคารหางจากเขตที่ดินของผูอื่นหรือเขตทาง 
ของถนนสาธารณะไมนอยกวา  ๖  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของอาคารถึงเขตที่ดินของผูอื่น
หรือริมเขตทางดานที่ติดกับแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังของอาคาร 



  หนา   ๘ 
เลม   ๑๒๒   ตอนพิเศษ   ๓๖   ง ราชกิจจานุเบกษา                   ๓๐   เมษายน   ๒๕๔๘ 
 

 

 (๕) มีที่วางไมนอยกวารอยละ  ๓๐  ของแปลงที่ดินที่ใชเปนที่ต้ังของอาคาร  โดยมีพ้ืนที่ 
ที่จัดเปนสวนหรือปลูกตนไมไมนอยกวารอยละ  ๕๐  ของพื้นที่วาง 

 (๖) ตองมีระยะหางจากแนวเขตที่ดินซึ่ ง เปนที่ ต้ังศาสนสถาน   โบราณสถาน  
สถานศึกษา  หรือโรงพยาบาล  ไมนอยกวา  ๕๐๐  เมตร  โดยวัดระยะจากขอบนอกสุดของแปลงที่ดิน 
ที่ใชเปนที่ต้ังของอาคารถึงแนวเขตที่ดนิของสถานที่ดังกลาว 

 (๗) ตองมีการจัดทํารายงานการวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอมที่ไดรับความเห็นชอบ
จากสํานักวิเคราะหผลกระทบสิ่งแวดลอม  สํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดลอม  กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดลอม  กรณีกฎหมายกําหนดใหตองจัดทํา 

 (๘) ตองมีแผนผังการจัดการจราจรและแนวทางแกไขผลกระทบดานการจราจรที่ไดรับ
ความเห็นชอบจากกรุงเทพมหานคร  กรณีมีทีจ่อดรถยนตต้ังแต  ๑๐๐  คันขึ้นไป 

 (๙) ตองมีหนังสือเห็นชอบในหลักการใหลดระดับคันหินทางเทาและทําทางเชื่อม 
ในที่สาธารณะจากผูวาราชการกรุงเทพมหานคร 

 (๑๐)  ตองมีใบอนุญาตใหสรางทาง  ถนน  หรือสิ่งอื่นใดในเขตทางหลวง  เพื่อเปนทางเขาออก
ทางหลวง  ในเขตกรุงเทพมหานคร  ซึ่งอยูในความรับผิดชอบของหนวยงานอื่น 

(ง) ภายในบริเวณที่  ๔  หามบุคคลใดกอสรางอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสงที่มี
พ้ืนที่ใชสอยอาคารรวมกันเพื่อประกอบกิจการขายปลีกขายสงสินคาอุปโภคและบริโภคหลายประเภท 
ที่ใชในชีวิตประจําวันเกิน  ๔,๐๐๐  ตารางเมตรขึ้นไป   เวนแตจะดําเนินการใหเปนไปตามที่กําหนด 
ในขอ  (ข)  (๑)  ถึง  (๑๐) 

ขอ ๕ ในกรณีที่พ้ืนที่ควบคุมตามขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ทับซอนกับพ้ืนที่ควบคุม 
ตามกฎกระทรวงกําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือ 
บางประเภทในพื้นที่บางสวนในทองที่เขตลาดกระบัง  เขตประเวศ  กรุงเทพมหานคร  และอําเภอบางพลี 
กิ่งอําเภอบางเสาธง  อําเภอบางพลี  จังหวัดสมุทรปราการ  พ.ศ. ๒๕๔๗  ใหบังคับตามกฎกระทรวง
ดังกลาว 

ขอ ๖ ภายในบริเวณพื้นที่ที่กําหนดตามขอ  ๔  หามบุคคลใดดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใช
อาคารใด ๆ  ใหเปนอาคารชนิดหรือประเภทที่มีลักษณะตองหามตามที่กําหนดในขอ  ๔ 

ขอ ๗  อาคารที่มีอยูแลวในบริเวณพื้นที่ที่กําหนดตามขอ  ๔  กอนหรือในวันที่ขอบัญญัติ
กรุงเทพมหานครนี้ใชบังคับ  ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้  แตหาม



  หนา   ๙ 
เลม   ๑๒๒   ตอนพิเศษ   ๓๖   ง ราชกิจจานุเบกษา                   ๓๐   เมษายน   ๒๕๔๘ 
 

 

ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารดังกลาวใหเปนอาคารชนิดหรือประเภทที่มีลักษณะตองหาม 
ตามที่กําหนดในขอ  ๔ 

ขอ ๘ อาคารที่ไดรับใบอนุญาตหรือใบรับแจงการกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใช 
ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  หรือท่ีไดรับอนุญาตตามกฎหมายเฉพาะวาดวยกิจการนั้น  กอนวันที่
ขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ใชบังคับ  และยังกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชไมแลวเสร็จ 
ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้  แตจะขอเปลี่ยนแปลงการอนุญาตหรือ
การแจงใหเปนการขัดตอขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ไมได 

ขอ ๙ ใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครรักษาการตามขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ 
 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๒๗  เมษายน  พ.ศ.  ๒๕๔๘ 
อภิรักษ  โกษะโยธิน 

ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร 
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เร่ือง กําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง   หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิด 
 หรือบางประเภท   ในพื้นที่บางสวนในทองท่ีกรุงเทพมหานคร 

พ.ศ. ๒๕๔๘ 
 

๑. “บริเวณที่ ๑”  คือ  พื้นที่ในเขตกรุงเทพมหานคร  เวนแตพื้นที่บริเวณที่ ๒  บริเวณที่ ๓  และ
บริเวณที่ ๔  

๒. “บริเวณที่ ๒”  คือ  พื้นที่ในบริเวณที่ ๒.๑ ถึงบริเวณที่ ๒.๙  ตามรายการดังตอไปนี้  ทั้งนี้ 
ไมหมายความรวมถึงบริเวณที่ ๔.๑  ถึงบริเวณที่  ๔.๖ 

(๑)  บริเวณหมายเลข ๒.๑ 

ทิศเหนือ จดเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดปทุมธานี 
ทิศตะวันออก จดเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดปทุมธานี

ตรงจุดที่ถนนหทัยราษฎรจดกับแนวคันปองกันน้ําทวม ดานตะวันตก จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวคันปองกัน
น้ําทวม ดานตะวันตก จนจดถนนนิมิตรใหม ฟากตะวันตก จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวถนนนิมิตรใหม
ฟากตะวันตก  จนจดถนนประชารวมใจ  ฟากใต  จากจุดนี้ไปตามแนวถนนประชารวมใจ  ฟากใต แนวคัน
ปองกันน้ําทวม ดานตะวันตก ถนนราษฎรอุทิศ ฟากตะวันตก จนจดถนนสุวินทวงศ ฟากเหนือ จากจุดนี้ไปทาง
ทิศตะวันตก ตามแนวถนนสุวินทวงศ  ฟากเหนือ จนจดถนนรมเกลา  ฟากตะวันตก  จากจุดนี้ไปทางทิศใต
ตามแนวถนนรมเกลา ฟากตะวันตก จนจดถนนออนนุช – ลาดกระบัง  ฟากเหนือ  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตก
ตามแนวถนนออนนุช –ลาดกระบัง  ฟากเหนือ  จนจดถนนกิ่งแกว  ฟากตะวันตก จากจุดนี้ไปทางทิศใตตาม
แนวถนนกิ่งแกว ฟากตะวันตก จนจดแนวเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัด
สมุทรปราการ 

ทิศใต จดเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัด
สมุทรปราการ  

ทิศตะวันตก จดเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัด
สมุทรปราการ ตรงจุดที่ถนนศรีนครินทรตัดกับเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัด
สมุทรปราการ จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตามแนวถนนศรีนครินทร ฟากตะวันออก จนจดกับซอยสุขุมวิท ๑๐๓
(ซอยอุดมสุข)  ฟากเหนือ จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกตามแนวซอยสุขุมวิท ๑๐๓ (ซอยอุดมสุข) ฟากเหนือ จนจด
กับคลองเคล็ด  จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตามแนวกึ่งกลางคลองเคล็ด ฝงตะวันออก จนจดเสนขนานระยะ  
๕๐๐ เมตร กับศูนยกลางซอยสุขุมวิท ๑๐๑/๑ (ซอยวชิรธรรมสาธิต)  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกตามแนวเสนขนาน
ระยะ ๕๐๐ เมตร กับศูนยกลางซอยสุขุมวิท ๑๐๑/๑  (ซอยวชิรธรรมสาธิต) จนจดคลองบานหลาย  จากจุดนี้ไป
ทางทิศตะวันตกเฉียงเหนือตามแนวกึ่งกลางคลองบานหลาย  ซอยสุขุมวิท ๗๗ (ซอยออนนุช) ฟากเหนือ แนว
ก่ึงกลางคลองบางนางจัน  คลองพระโขนง  จนจดคลองตัน  จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตามแนวกึ่งกลางคลอง
ตัน 



- ๒ - 

จนจดคลองสะแก  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกตามแนวกึ่งกลางคลองสะแก  จนจดคลองบานปา จากจุดนี้ไป
ทางทิศเหนือตามแนวกึ่งกลางคลองบานปา จนจดคลองกะจะ จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกตามแนวกึ่งกลาง
คลองกะจะ  จนจดเสนขนานระยะ ๒๐๐ เมตร กับศูนยกลางถนนรามคําแหง จากจุดนี้ไปตามแนวเสนขนาน
ระยะ ๒๐๐ เมตร กับศูนยกลางถนนรามคําแหง  จนจดเขตที่ดินของการกีฬาแหงประเทศไทย (ดาน
ตะวันออก)จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวเขตที่ดินของการกีฬาแหงประเทศไทย จนจดคลองจิก จากจุดนี้ไปทาง
ทิศตะวันออกเฉียงใตตามแนวกึ่งกลางคลองจิก  คลองกะจะ  จนจดคลองหัวหมาก จากจุดนี้ไปทางทิศ
ตะวันออกเฉียงเหนือตามแนวกึ่งกลางคลองหัวหมาก จนจดถนนรามคําแหง ฟากใต จากจุดนี้ไปทางทิศ
ตะวันออกเฉียงเหนือตามแนวถนนรามคําแหง  ฟากใต  จนจดเสนขนานระยะ ๒๐๐ เมตร กับศูนยกลาง
ถนนศรีบูรพา จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกเฉียงเหนือตามแนวเสนขนานระยะ  ๒๐๐  เมตร กับศูนยกลาง
ถนนศรีบูรพา จนจดถนนนวมินทร  ฟากใต  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกตามแนวถนนนวมินทร  ฟากใต  
ถนนแฮปปแลนด สาย ๑ ฟากใต  จนจดคลองยายเผื่อน  จากจุดนี้ไปตามแนวกึ่งกลางคลองยายเผื่อน จนจด
เสนขนานระยะ  ๒๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนลาดพราว  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกเฉียงเหนือตามแนวเสน
ขนานระยะ  ๒๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนลาดพราว จนจดกับเสนขนานระยะ ๕๕๐ เมตร กับศูนยกลางซอย
ลาดพราว ๕๓  จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตามแนวเสนขนานระยะ  ๕๕๐  เมตร กับศูนยกลางซอยลาดพราว ๕๓  
จนจดคลองทรงกระเทียม  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกตามแนวกึ่งกลางคลองทรงกระเทียม จนจดคลอง
ลาดพราว  จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตามแนวกึ่งกลางคลองลาดพราว จนจดคลองบางเขน  จากจุดนี้ไปทางทิศ
ตะวันตกตามแนวกึ่งกลางคลองบางเขน  จนจดเสนขนานระยะ  ๒๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนงามวงศวาน  
จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกตามแนวเสนขนานระยะ  ๒๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนงามวงศวาน จนจดคลอง
สงน้ําการประปานครหลวง จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตามแนวคลองสงน้ําการประปานครหลวง  จนจดกับเสน
แบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดปทุมธานี 

(๒)  บริเวณหมายเลข  ๒.๒ 

ทิศเหนือ จดเสนขนานระยะ  ๕๐๐  เมตร กับถนนมิตรไมตรี ตรงจุดที่ถนน
คูฝงเหนือ – คลองสิบ  บรรจบกับเสนขนานระยะ ๕๐๐ เมตร กับถนนมิตรไมตรี  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออก
ตามแนวคลองหนองปลาหมอ  ฝงใต  และคลองสนามสองตอน  ฝงใต 

ทิศตะวันออก จดคลองบึงฝร่ัง  ฝงตะวันตก ตรงจุดที่คลองบึงฝร่ังจดกับคลอง
สนามสองตอน  จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวคลองบึงฝร่ัง ฝงตะวันตก จนจดคลองแสนแสบ  จากจุดนี้ไป
ทางทิศตะวันตกเฉียงใต จนจดศูนยกลางถนนสังฆสันติสุข ตรงจุดที่ถนนสังฆสันติสุขบรรจบกับถนนอยูวิทยา
ฟากตะวันออก ไปทางทิศตะวันออกตามแนวถนนสังฆสันติสุขเปนระยะ  ๘๐๐  เมตร และเสนตั้งฉากกับ
ถนนสังฆสันติสุข  ฟากใต  ตรงจุดที่ถนนสังฆสันติสุขบรรจบกับถนนอยูวิทยา ฟากตะวันออก ไปทางทิศ
ตะวันออกตามแนวถนนสังฆสันติสุขเปนระยะ  ๘๐๐  เมตร 

ทิศใต จดคลองหนึ่ง ฝงเหนือ  ตรงจุดที่คลองหนึ่งตัดกับถนนอยูวิทยา  
จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกตามแนวคลองหนึ่ง ฝงเหนือ จนจดถนนเชื่อมสัมพันธ ฟากตะวันออก  จากจุดนี้ไป
ทางทิศเหนือตามแนวถนนเชื่อมสัมพันธ ฟากตะวันออก จนจดคลองขุดใหม ฝงเหนือ จากจุดนี้ไปทางทิศ
ตะวันตก 
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เฉียงใตตามแนวคลองขุดใหม จนจดเสนตั้งฉากกับถนนเชื่อมสัมพันธ ฟากตะวันตก ตรงจุดที่ถนนเชื่อมสัมพันธ
บรรจบกับถนนเลียบวารี  ฟากใต  จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวถนนเชื่อมสัมพันธ เปนระยะ  ๒,๘๐๐  เมตร 

ทิศตะวันตก จดเสนขนานระยะ  ๑,๐๐๐  เมตร  กับศูนยกลางถนนเชื่อมสัมพันธ
ตรงจุดที่เสนขนานระยะ ๑,๐๐๐ เมตร กับศูนยกลางถนนเชื่อมสัมพันธบรรจบกับเสนตั้งฉากกับถนนเชื่อมสัมพันธ
บรรจบกับถนนเลียบวารี  ฟากใต  ไปทางทิศใตตามแนวถนนเชื่อมสัมพันธเปนระยะ  ๒,๘๐๐  เมตร  จากจุดนี้
ไปทางทิศเหนือตามแนวเสนขนานระยะ ๑,๐๐๐ เมตร กับศูนยกลางถนนเชื่อมสัมพันธ จนจดเสนขนานระยะ
๕๐๐  เมตร  กับศูนยกลางถนนเลียบวารี  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกตามแนวเสนขนานระยะ  ๕๐๐  เมตร 
กับศูนยกลางถนนเลียบวารี  จนจดคลองลําหิน  ฝงตะวันออก  จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตามแนวคลองลําหิน
ฝงตะวันออก  ถนนคูฝงเหนือ – คลองสิบ  ฟากตะวันออก 

(๓)  บริเวณหมายเลข  ๒.๓ 

ทิศเหนือ จดคลองมะขาม ฝงใต 
ทิศตะวันออก จดแนวคลองลําพะอง ฝงตะวันตก ตรงจุดที่คลองลําพะองตัดกับ

คลองมะขาม ฝงใต  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกเฉียงใตตามแนวคลองลําพะอง จนจดคลองลําปลาทิว ฝงเหนือ
ถนนฉลองกรุง ฟากตะวันตก 

ทิศใต จดนิคมอุตสาหกรรมลาดกระบัง  
ทิศตะวันตก จดนิคมอุตสาหกรรมลาดกระบัง ดานตะวันออก  จากจุดนี้ไปตามแนว

เขตที่ดินนิคมอุตสาหกรรมลาดกระบัง  จนจดคลองลํากอไผ  ฝงตะวันออก  จากจุดนี้ไปตามแนวคลองลํากอไผ
ฝงตะวันออก  จนจดคลองมะขาม  ฝงใต 

(๔)  บริเวณหมายเลข ๒.๔ 

ทิศเหนือ จดเขตทางรถไฟสายตะวันออก  ฟากใต 
ทิศตะวันออก จดคลองทับยาว  ฝงตะวันตก  และคลองจระเขนอย  ฝงตะวันตก 
ทิศใต จดเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดสมุทรปราการ 
ทิศตะวันตก จดเสนตั้งฉากกับถนนหลวงแพง ฟากใต ตรงจุดที่ถนนวัดศรีวารีนอย 

- ออนนุชบรรจบกับถนนหลวงแพง ฟากใต  ไปทางทิศตะวันออกเฉียงใตตามแนวถนนหลวงแพง เปนระยะ 
๑,๐๐๐ เมตร  บรรจบกับเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดสมุทรปราการ  จากจุดนี้ไปทาง
ทิศเหนือตามแนวเสนตั้งฉากดังกลาว ถนนประชาพัฒนา ฟากตะวันออก คลองประเวศบุรีรมย ฝงเหนือ  จากจุดนี้
ไปทางทิศตะวันตกตามแนวคลองประเวศบุรีรมย จนจดเขตที่ดินของสถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกลาเจาคุณ
ทหารลาดกระบัง  จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตามแนวเขตที่ดินของสถาบันเทคโนโลยีพระจอมเกลาเจาคุณทหาร
ลาดกระบัง  จนจดเขตทางรถไฟสายตะวันออก  ฟากใต 



- ๔ - 

(๕)  บริเวณหมายเลข ๒.๕ 

ทิศเหนือ จดเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดนนทบุรี 
ทิศตะวันออก จดเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดนนทบุรี

ตรงจุดที่เสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดนนทบุรีตัดกับคลองบางกอกนอย จากจุดนี้ไป
ตามแนวกึ่งกลางคลองบางกอกนอย  จนจดทางรถไฟสายใต  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกตามแนวทางรถไฟ
สายใต จนจดถนนสวนผัก ฟากตะวันออก จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวถนนสวนผัก ถนนบรมราชชนนี ฟาก
เหนือจนจดเสนขนานระยะ  ๒๐๐ เมตร กับศูนยกลางถนนสุขาภิบาล ๑ จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวเสน
ขนานระยะ ๒๐๐  เมตร  กับศูนยกลางถนนสุขาภิบาล ๑  จนจดคลองชักพระ  จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนว
ก่ึงกลางคลองชักพระ  จนจดคลองบางเชือกหนัง 

ทิศใต จดคลองบางเชือกหนัง   
ทิศตะวันตก จดเสนแบงเขตแขวงระหวางแขวงคลองชักพระกับแขวงบางพรม 

เสนแบงเขตแขวงระหวางแขวงคลองชักพระกับแขวงบางระมาด  และเสนแบงเขตแขวงระหวางแขวงคลองชักพระ
กับแขวงฉิมพลี  และทางรถไฟสายใต  ฟากตะวันออก  จนจดเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับ
จังหวัดนนทบุรี 

(๖)  บริเวณหมายเลข ๒.๖ 

ทิศเหนือ จดเสนขนานระยะ ๒๐๐  เมตร  กับศูนยกลางถนนพระรามที่ ๒ 
ตรงจุดที่เสนขนานระยะ ๒๐๐  เมตร  กับศูนยกลางถนนพระรามที่ ๒ บรรจบกับแนวกึ่งกลางคลองพระยา
ราชมนตรีจากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือตามแนวเสนขนานดังกลาว  จนจดคลองบัว จากจุดนี้ไปตาม
แนวกึ่งกลางคลองบัว คลองตาสุก  คลองบางมด  คลองราชพฤกษ  คลองตาโซะ  และคลองสะพานควาย  จนจด
เสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดสมุทรปราการ 

ทิศตะวันออก จดเสนแบง เขตจังหวัดระหว างกรุงเทพมหานครกับจั งหวัด
สมุทรปราการ (คลองรางใหญ) 

ทิศใต จดเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัด
สมุทรปราการ (คลองสนามแดง)  ตรงจุดที่คลองสนามแดงตัดกับคลองรางใหญ  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตก 
จนจดถนนประชาอุทิศ ฟากตะวันออก จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตามแนวถนนประชาอุทิศ  ฟากตะวันออก จนจด
กับถนนกาญจนาภิเษก (ดานใต) ฟากเหนือ จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกตามแนวถนนกาญจนาภิเษก (ดานใต)
จนจดแนวกึ่งกลางคลองพระยาราชมนตรี 

ทิศตะวันตก จดแนวกึ่งกลางคลองพระยาราชมนตรี  
(๗)  บริเวณหมายเลข ๒.๗ 

ทิศเหนือ  จดแนวกึ่งกลางคลองราษฎรสามัคคี  
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ดานตะวันออก จดเสนขนานระยะ ๗๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนสุขาภิบาล ๑  
ตรงจุดที่เสนขนานระยะ ๗๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนสุขาภิบาล ๑  บรรจบกับคลองบางโคลัด  จากจุดนี้ไป
ทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือตามแนวกึ่งกลางคลองบางโคลัด  จนจดกับคลองวัดสิงห จากจุดนี้ไปทางทิศ
ตะวันออกเฉียงใตตามแนวกึ่งกลางคลองวัดสิงห จนจดกับถนนเอกชัย  ฟากเหนือ 

ทิศใต จดถนนเอกชัย ฟากเหนือ  ตรงจุดที่ถนนเอกชัย  ฟากเหนือ บรรจบ
กับแนวกึ่งกลางคลองวัดสิงห  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกเฉียงใตตามแนวถนนเอกชัย ฟากเหนือ จนจดซอย
อุดมทรัพย ฟากตะวันตก จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตามแนวซอยอุดมทรัพย ฟากตะวันตก จนจดคลองบางพราน
จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกเฉียงใตตามแนวกึ่งกลางคลองบางพราน  จนจดเสนขนานระยะ ๑๐๐  เมตร กับ
ศูนยกลางถนนบางบอน ๑ จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวเสนขนานระยะ ๑๐๐ เมตร กับศูนยกลางถนนบาง
บอน ๑  จนจดถนนเอกชัย  ฟากเหนือ  ถนนบางขุนเทียน  ฟากตะวันตก  แนวก่ึงกลางคลองบางบอน  แนว
เสนขนานระยะ ๒๐๐  เมตร  กับศูนยกลางถนนบางขุนเทียน  และทางรถไฟสายวงเวียนใหญ – มหาชัย 

ทิศตะวันตก จดถนนกาญจนาภิเษก  ฟากตะวันออก 
(๘)  บริเวณหมายเลข  ๒.๘ 

ทิศเหนือ จดเสนขนานระยะ  ๕๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนเพชรเกษม   
ตรงจุดที่คลองศรีสําราญตัดกับเสนขนานระยะ  ๕๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนเพชรเกษม  จากจุดนี้ไปทาง
ทิศตะวันออกตามแนวเสนขนานระยะ ๕๐๐ เมตร กับศูนยกลางถนนเพชรเกษม  จนจดคลองมหาศร จากจุดนี้
ไปทางทิศใตตามแนวกึ่งกลางคลองมหาศร จนจดคลองราษฎรสามัคคี  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกตามแนว
ก่ึงกลางคลองราษฎรสามัคคี จนจดกับถนนกาญจนาภิเษก  ฟากตะวันออก 

ทิศตะวันออก จดกับถนนกาญจนาภิเษก  ฟากตะวันออก 
ทิศใต จดเสนแบงเขตแขวงระหวางแขวงบางแคกับแขวงหลักสอง และ

คลองภาษีเจริญ  ฝงเหนือ 
ทิศตะวันตก จดเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัด

สมุทรสาคร  (คลองศรีสําราญ) 
(๙)  บริเวณหมายเลข  ๒.๙ 

ทิศเหนือ จดคลองกํานันเทียบ  และคลองบางแวก 
ทิศตะวันออก จดแนวเขตขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร  เร่ือง  กําหนดบริเวณหาม

กอสราง ดัดแปลง ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท ในทองที่แขวงบางไผ  แขวงบางแคเหนือ
และแขวงคลองขวาง  เขตภาษีเจริญ  กรุงเทพมหานคร  พ.ศ.  ๒๕๒๕   

ทิศใต จดคลองบางจาก  ตรงจุดที่คลองบางจากจดกับแนวเขตขอบัญญัติ
กรุงเทพมหานคร เร่ือง  กําหนดบริเวณหามกอสราง ดัดแปลง  ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบาง
ประเภท  ในทองท่ีแขวงบางไผ  แขวงบางแคเหนือ  และแขวงคลองขวาง  เขตภาษีเจริญ  กรุงเทพมหานคร 
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พ.ศ.  ๒๕๒๕ จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกตามแนวกึ่งกลางคลองบางจาก  จนจดกับคลองทวีวัฒนา  จากจุดนี้
ไปทางทิศเหนือตามแนวกึ่งกลางคลองทวีวัฒนา จนจดเสนขนานระยะ  ๕๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนเพชร
เกษม  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกตามแนวเสนขนานระยะ  ๕๐๐ เมตร กับศูนยกลางถนนเพชรเกษม  จน
จดแนวกึ่งกลางคลองมหาศร 

ทิศตะวันตก จดแนวกึ่งกลางคลองมหาศร   
๓. “บริเวณที่ ๓”   คือ  พื้นที่ในบริเวณตามรายการดังตอไปนี้ 

ทิศเหนือ จดเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดนนทบุรี
ตรงจุดที่คลองบางกอกนอยตัดกับเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดนนทบุรี  จากจุดนี้ไป
ทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือตามแนวเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดนนทบุรี  จนจด
เสนขนานระยะ  ๒๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนงามวงศวาน  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกเฉียงใต  จนจด
คลองบางเขน  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกตามแนวกึ่งกลางคลองบางเขน จนจดแนวกึ่งกลางคลองลาดพราว   

ทิศตะวันออก จดแนวกึ่งกลางคลองลาดพราว ตรงจุดที่คลองบางเขนบรรจบกับ
คลองลาดพราว  จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวกึ่งกลางคลองลาดพราว จนจดคลองทรงกระเทียม จากจุดนี้ไป
ทางทิศตะวันออกเฉียงใตตามแนวกึ่งกลางคลองทรงกระเทียม  จนจดเสนขนานระยะ  ๕๕๐  เมตร  กับศูนยกลาง
ซอยลาดพราว ๕๓ จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวเสนขนานระยะ ๕๕๐ เมตร กับศูนยกลางซอยลาดพราว  ๕๓
จนจดเสนขนานระยะ  ๒๐๐  เมตร  กับศูนยกลางถนนลาดพราว จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกเฉียงใตตาม
แนวเสนขนานระยะ  ๒๐๐ เมตร  กับศูนยกลางถนนลาดพราว  จนจดคลองยายเผื่อน จากจุดนี้ไปทางทิศ
ตะวันออกเฉียงเหนือตามแนวกึ่งกลางคลองยายเผื่อน  จนจดถนนแฮปปแลนดสาย ๑  ฟากใต  ถนนนวมินทร  
ฟากใต  จนจดเสนขนานระยะ  ๒๐๐  เมตร  กับศูนยกลางถนนศรีบูรพา  ตรงจุดที่ถนนนวมินทรบรรจบกับ
เสนขนานระยะ ๒๐๐ เมตร กับศูนยกลางถนนศรีบูรพา จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกเฉียงใตตามแนวเสนขนาน
ระยะ  ๒๐๐  เมตร  กับศูนยกลางถนนศรีบูรพา  จนจดถนนรามคําแหง  ฟากใต  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตก
ตามแนวถนนรามคําแหง  ฟากใต จนจดคลองหัวหมาก  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกเฉียงใตตามแนวกึ่งกลาง
คลองหัวหมาก จนจดคลองกะจะ  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกเฉียงเหนือตามแนวกึ่งกลางคลองกะจะ 
คลองจิก จนจดเขตที่ดินของการกีฬาแหงประเทศไทย (ดานตะวันออก) จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตามแนว
เขตที่ดินของการกีฬาแหงประเทศไทย (ดานตะวันออก) จนจดเสนขนานระยะ  ๒๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนน
รามคําแหง  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกเฉียงใตตามแนวเสนขนานระยะ  ๒๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนน
รามคําแหง  จนจดคลองกะจะ  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกตามแนวกึ่งกลางคลองกะจะ  จนจดคลองบานปา  
จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวกึ่งกลางคลองบานปา จนจดคลองสะแก จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกตามแนว
กึ่งกลางคลองสะแก จนจดคลองตัน  จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวกึ่งกลางคลองตัน จนจดคลองพระโขนง 
จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกเฉียงใตตามแนวกึ่งกลางคลองพระโขนง คลองบางนางจัน  จนจดซอยสุขุมวิท  ๗๗ 
(ซอยออนนุช) ฟากเหนือ  แนวก่ึงกลางคลองบานหลาย  จนจดเสนขนานระยะ ๒๐๐ เมตร กับศูนยกลางซอย
สุขุมวิท ๑๐๑/๑ (ซอยวชิรธรรมสาธิต) จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกตามแนวเสนขนานระยะ  ๒๐๐  เมตร กับ
ศูนยกลางซอยสุขุมวิท ๑๐๑/๑   (ซอยวชิรธรรมสาธิต) จนจดคลองเคล็ด  จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวกึ่งกลาง 
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คลองเคล็ด  จนจดซอยสุขุมวิท ๑๐๓ (ซอยอุดมสุข) ฟากเหนือ  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกตามแนวซอย
สุขุมวิท ๑๐๓(ซอยอุดมสุข) ฟากเหนือ จนจดถนนศรีนครินทร ฟากตะวันออก จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนว
ถนนศรีนครินทรฟากตะวันออก  จนจดเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดสมุทรปราการ 

ทิศใต  จดแนวเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัด
สมุทรปราการ ตรงจุดที่เสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดสมุทรปราการตัดกับถนนศรี
นครินทรจากจุดนี้ไปตามแนวเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดสมุทรปราการ จนจด
คลองสะพานควาย จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกตามแนวกึ่งกลางคลองสะพานควาย  คลองตาโซะ  คลองราช
พฤกษคลองบางมด  จนจดคลองตาสุก 

ทิศตะวันตก จดคลองบัว  ตรงจุดที่คลองบัวตัดกับคลองตาสุก  จากจุดนี้ไปทาง
ทิศเหนือตามแนวกึ่งกลางคลองบัว  จนจดเสนแบงเขตระหวางเขตบางขุนเทียนกับเขตจอมทอง จากจุดนี้ไป
ตามแนวเสนแบงเขตระหวางเขตบางขุนเทียนกับเขตจอมทอง จนจดคลองวัดสิงห จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตก
เฉียงเหนือตามแนวกึ่งกลางคลองวัดสิงห  จนจดคลองบางโคลัด  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกเฉียงใตตามแนว
ก่ึงกลางคลองบางโคลัด  จนจดเสนขนานระยะ  ๗๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนสุขาภิบาล ๑  จากจุดนี้ไปทาง
ทิศเหนือตามแนวเสนขนานระยะ  ๗๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนสุขาภิบาล ๑ จนจดคลองราษฎรสามัคคี
จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกตามแนวกึ่งกลางคลองราษฎรสามัคคี จนจดคลองมหาศร จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือ
ตามแนวกึ่งกลางคลองมหาศร จนจดเสนขนานระยะ  ๕๐๐ เมตร กับศูนยกลางถนนเพชรเกษม จากจุดนี้ไป
ทางทิศตะวันตกตามแนวเสนขนานระยะ  ๕๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนเพชรเกษม  จนจดเสนแบงเขต
จังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดนครปฐม จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตามแนวเสนแบงเขตจังหวัด
ระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดนครปฐม จนจดคลองกํานันเทียบ  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือ
ตามแนวกึ่งกลางคลองกํานันเทียบ จนจดคลองมหาศร จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวกึ่งกลางคลองมหาศร  
จนจดเสนขนานระยะ  ๕๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนเพชรเกษม  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกตามแนว
เสนขนานระยะ  ๕๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนเพชรเกษม จนจดคลองทวีวัฒนา  จากจุดนี้ไปทางทิศใตตาม
แนวกึ่งกลางคลองทวีวัฒนา  จนจดคลองบางจาก จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกตามแนวกึ่งกลางคลองบางจาก
จนจดคลองพระยาราชมนตรี  จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตามแนวก่ึงกลางคลองพระยาราชมนตรี  จนจดคลอง
บางเพลี้ย  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกตามแนวกึ่งกลางคลองบางเพล้ีย  จนจดคลองลัดวัดฉิม จากจุดนี้ไป
ทางทิศเหนือตามแนวกึ่งกลางคลองลัดวัดฉิม  จนจดคลองบางเชือกหนัง  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกตามแนว
ก่ึงกลางคลองบางเชือกหนัง จนจดคลองชักพระ จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตามแนวกึ่งกลางคลองชักพระ จนจด
เสนขนานระยะ ๒๐๐ เมตร กับศูนยกลางถนนสุขาภิบาล ๑  จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตามแนวเสนขนานระยะ 
๒๐๐ เมตร กับศูนยกลางถนนสุขาภิบาล ๑  จนจดถนนบรมราชชนนี  ฟากเหนือ  ถนนสวนผัก  ฟากตะวันออก 
จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกตามแนวทางรถไฟสายใตจนจดคลองบางกอกนอย จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตาม 
แนวกึ่งกลางคลองบางกอกนอย  จนจดเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัดนนทบุรี 

๔.  “บริเวณที่ ๔”  คือ  พื้นที่ในบริเวณที่ ๔.๑ ถึงบริเวณที่ ๔.๗  ตามรายการดังตอไปนี้  
(๑)  บริเวณหมายเลข  ๔.๑   ยานศูนยชุมชนสะพานใหม 

ทิศเหนือ  จดคลองบางบัว  คลองสอง ฝงใต และซอยศาลเจา ฟากใต 
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ทิศตะวันออก จดเสนขนานระยะ  ๑,๐๐๐  เมตร  กับศูนยกลางถนนพหลโยธิน 
ทิศใต  จดถนนรามอินทรา ฟากเหนือ  และถนนแจงวัฒนะ ฟากเหนือ 
ทิศตะวันตก จดคลองบางบัว  ฝงตะวันออก   

(๒)  บริเวณหมายเลข  ๔.๒  ยานศูนยชุมชนรามอินทรา กิโลเมตรที่ ๘ 
ทิศเหนือ  จดคลองตาเรง ฝงใต และเสนขนานระยะ ๑,๐๐๐ เมตร  กับ

ศูนยกลางถนนรามอินทรา 
ทิศตะวันออก จดเสนเลียบเขตถนนวงแหวนรอบนอก (ดานตะวันออก) ฟาก

ตะวันตกไปทางทิศใต จนจดเสนตั้งฉากกับถนนรามอินทรา ฟากเหนือ ตรงจุดที่ถนนนวมินทรบรรจบกับ
ถนนรามอินทรา ฟากใต ไปทางทิศตะวันออกเฉียงใต  ตามแนวถนนรามอินทราเปนระยะ ๑,๐๐๐  เมตร  จาก
จุดนี้ไปทางทิศตะวันตกเฉียงใต  ตามแนวเสนตั้งฉากกับถนนรามอินทราดังกลาว จนจดกับเสนตั้งฉากกับ
ถนนนวมินทรฟากตะวันออก ตรงจุดที่ถนนนวมินทรบรรจบกับถนนรามอินทรา ไปทางทิศตะวันตกเฉียงใต 
ตามแนวถนนนวมินทร เปนระยะ  ๑,๗๐๐  เมตร 

ทิศใต จดเสนตั้งฉากกับถนนนวมินทร ฟากตะวันตก ตรงจุดที่ถนนนวมิ
นทรบรรจบกับถนนรามอินทรา ฟากใต ไปทางทิศตะวันตกเฉียงใต  ตามแนวถนนนวมินทรเปนระยะ  ๑,๗๐๐  
เมตร 

ทิศตะวันตก จดเสนขนานระยะ ๕๐๐ เมตร  กับศูนยกลางถนนนวมินทร ตัดกับ
เสนขนานระยะ ๕๐๐ เมตร กับศูนยกลางถนนรามอินทรา  และเสนแบงเขตระหวางเขตคันนายาวกับเขตบึงกุม 

 (๓)  บริเวณหมายเลข  ๔.๓  ยานศูนยชุมชนมีนบุรี 
ทิศเหนือ  จดเสนเลียบแนวถนนโครงการ ฉ.๑ ตรงจุดที่ถนนวงแหวนรอบนอก

(ดานตะวันออก) ฟากตะวันออก บรรจบกับแนวถนนโครงการ ฉ.๑  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือ  
จนจดกับถนนรามอินทรา ฟากใต จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกตามแนวถนนรามอินทรา ฟากใต จนจดเสน
ขนานระยะ ๕๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนสุวินทวงศ จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือตามแนวเสน
ขนานระยะ  ๕๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนสุวินทวงศ  จนจดเสนตั้งฉากกับถนนสุวินทวงศ ฟากเหนือ ตรงจุด
ที่ถนนรมเกลาบรรจบกับถนนสุวินทวงศ  ฟากใต 

ทิศตะวันออก จดเสนตั้งฉากกับถนนสุวินทวงศ ฟากเหนือ ตรงจุดที่ถนนรมเกลา
บรรจบกับถนนสุวินทวงศ  ฟากใต  จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวถนนรมเกลา  ฟากตะวันตก 

ทิศใต  จดเสนขนานระยะ  ๕๐๐ เมตร  กับศูนยกลางถนนรามคําแหง  
ตรงจุดที่ถนนรมเกลาฟากตะวันตกบรรจบกับเสนขนานระยะ  ๕๐๐  เมตร  กับศูนยกลางถนนรามคําแหง 
จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกเฉียงใต  จนจดศูนยกลางซอยธรากร ๖  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกเฉียงเหนือ
ตามแนวศูนยกลางซอยธรากร ๖ ซอยธรากร ๕ จนจดคลองแสนแสบ  ฝงเหนือ  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตก
เฉียงใตตามแนวคลองแสนแสบ  ฝงเหนือ  จนจดถนนวงแหวนรอบนอก (ดานตะวันออก) ฟากตะวันออก 

ทิศตะวันตก จดถนนวงแหวนรอบนอก (ดานตะวันออก) ฟากตะวันออก  



- ๙ - 

 (๔)  บริเวณหมายเลข  ๔.๔  ยานศูนยชุมชนหนองจอก 
ทิศเหนือ จดเสนขนานระยะ ๕๐๐  เมตร กับ คลองแสนแสบ ฝงเหนือ  
ทิศตะวันออก จดเสนตั้งฉากกับถนนสังฆสันติสุข ฟากเหนือ และฟากใต ตรงจุดที่

ถนนสังฆสันติสุขบรรจบกับถนนอยูวิทยา  ฟากตะวันออก ไปทางทิศตะวันออก ตามแนวถนนสังฆสันติสุข
เปนระยะ  ๒๐๐  เมตร 

ทิศใต  จดเสนขนานระยะ  ๘๐๐  เมตร  กับคลองแสนแสบ  ฝงใต   
ทิศตะวันตก จดเสนตั้งฉากกับถนนเลียบวารี ฟากเหนือ  และฟากใต ตรงจุดที่

ถนนเลียบวารีบรรจบกับถนนเชื่อมสัมพันธ ฟากตะวันตก ไปทางทิศตะวันตกตามแนวถนนเลียบวารี เปนระยะ 
๑,๐๐๐  เมตร 

 (๕)  บริเวณหมายเลข  ๔.๕  ยานศูนยชุมชนลาดกระบัง 
ทิศเหนือ  จดคลองประเวศบุรีรมย  ฝงเหนือ 
ทิศตะวันออก จดถนนประชาพัฒนา ฟากตะวันออก ตรงจุดที่คลองประเวศบุรีรมย

ตัดกับถนนประชาพัฒนา ฟากตะวันออก จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวถนนประชาพัฒนา ฟากตะวันออก 
จนจดเสนตั้งฉากกับถนนหลวงแพง  ฟากใต  ตรงจุดที่หางจากถนนวัดศรีวารีนอย – ออนนุช บรรจบกับถนน
หลวงแพง  ฟากใต ไปทางทิศตะวันออกเฉียงใตตามแนวถนนหลวงแพงเปนระยะ  ๑,๐๐๐  เมตร  จากจุดนี้ไป
ทางทิศใตตามแนวเสนตั้งฉากดังกลาว จนจดเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัด
สมุทรปราการ 

ทิศใต  จดเสนแบงเขตจังหวัดระหวางกรุงเทพมหานครกับจังหวัด
สมุทรปราการ 

ทิศตะวันตก จดสวนพระนคร ถนนออนนุช – ลาดกระบัง ฟากเหนือ และซอย
ลาดกระบัง  ๕   ฟากตะวันออก 

 (๖)  บริเวณหมายเลข  ๔.๖  ยานศูนยชุมชนลาดกระบังใหม 
ทิศเหนือ  จดเสนขนานระยะ  ๑,๒๕๐  เมตร กับศูนยกลางถนนกรุงเทพ – 

ชลบุรี(สายใหม) 
ทิศตะวันออก จดถนนรมเกลา  ฟากตะวันตก  
ทิศใต  จดถนนกรุงเทพ – ชลบุรี (สายใหม)  ฟากเหนือ 
ทิศตะวันตก จดเสนขนานระยะ ๘๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนรมเกลา 

 (๗)  บริเวณหมายเลข  ๔.๗  ยานศูนยชุมชนบางขุนเทียน 
ทิศเหนือ  จดเขตทางรถไฟสายวงเวียนใหญ – มหาชัย  ฟากใต  ตรงจุดที่

เขตทางรถไฟสายวงเวียนใหญ – มหาชัย บรรจบกับถนนกาญจนาภิเษก ฟากตะวันออก จากจุดนี้ไปทางทิศ 



- ๑๐ - 

ตะวันออกเฉียงเหนือ  จนจดเสนขนานระยะ ๒๐๐ เมตร กับศูนยกลางถนนบางขุนเทียน จากจุดนี้ไปทาง
ทิศเหนือตามแนวเสนขนานดังกลาว จนจดคลองบางบอน  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกตามแนวกึ่งกลาง
คลองบางบอน  จนจดถนนบางขุนเทียน ฟากตะวันตก จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตามแนวถนนบางขุนเทียน 
ฟากตะวันตก จนจดถนนเอกชัย ฟากเหนือ จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกตามแนวถนนเอกชัย จนจดเสนขนาน
ระยะ ๑๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนบางบอน ๑  ตรงจุดที่ถนนบางบอน ๑ บรรจบกับถนนเอกชัยฟากเหนือ  
จากจุดนี้ไปทางทิศเหนือตามแนวเสนขนานระยะ  ๑๐๐  เมตร กับศูนยกลางถนนบางบอน ๑  จนจดคลอง
บางพราน จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันออกตามแนวกึ่งกลางคลองบางพราน จนจดซอยอุดมทรัพย  ฟากตะวันตก
จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวซอยอุดมทรัพย ฟากตะวันตก จนจดถนนเอกชัย ฟากเหนือ จากจุดนี้ไปทาง
ทิศตะวันออกตามแนวถนนเอกชัย ฟากเหนือ  จนจดแนวกึ่งกลางคลองวัดสิงห 

ทิศตะวันออก จดแนวกึ่งกลางคลองวัดสิงห  คลองสนามชัย  และเสนแบงเขต
ระหวางเขตบางขุนเทียนกับเขตจอมทอง 

ทิศใต จดเสนเลียบขนานระยะ  ๒๐๐  เมตร กับถนนพระรามที่ ๒  ตรงจุด
ที่เสนขนานระยะ ๒๐๐  เมตร กับถนนพระรามที่  ๒  บรรจบกับคลองบัว  จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกเฉียงใต 
ตามแนวเสนขนานดังกลาว จนจดคลองพระยาราชมนตรี  จากจุดนี้ไปทางทิศใตตามแนวกึ่งกลางคลองพระยา
ราชมนตรี จนจดถนนกาญจนาภิเษก  (ดานใต) 

ทิศตะวันตก จดถนนกาญจนาภิเษก (ดานใต) ตรงจุดที่ถนนกาญจนาภิเษ
กบรรจบกับแนวกึ่งกลางคลองพระยาราชมนตรี จากจุดนี้ไปทางทิศตะวันตกเฉียงเหนือตามแนวถนนกาญจนาภิเษ
กจนจดเขตทางรถไฟสายวงเวียนใหญ – มหาชัย   



  หนา   ๑๐ 
เลม   ๑๒๒   ตอนพิเศษ   ๓๖   ง ราชกิจจานุเบกษา                   ๓๐   เมษายน   ๒๕๔๘ 
 

 

หมายเหตุ  :-  เหตุผลในการประกาศใชขอบัญญัติกรุงเทพมหานครฉบับนี้  คือ  เนื่องจากไดมีประกาศ
กระทรวงมหาดไทย  เรื่อง  กําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิด
หรือบางประเภท  ในพื้นที่บางสวนในทองที่กรุงเทพมหานคร  ลงวันที่  ๒๒  มีนาคม  ๒๕๔๗  ออกใช
บังคับโดยมีวัตถุประสงคเพื่อประโยชนในดานการผังเมือง  การกํากับการใชประโยชนที่ดินใหเปนระเบียบ
เรียบรอย  การรักษาคุณภาพสิ่งแวดลอม  การอํานวยความสะดวกแกการจราจร  และการควบคุม 
ความหนาแนนของอาคาร  ดวยการกําหนดมาตรการในการควบคุมการกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยน
การใชอาคารพาณิชยกรรมประเภทคาปลีกคาสง  ในพื้นที่บางสวนของกรุงเทพมหานคร  โดยอาศัย
อํานาจตามความในมาตรา  ๑๓  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ. ๒๕๒๒  ซึ่งมีผลใชบังคับ 
เปนการชั่วคราวมีกําหนดหนึ่งปนับแตวันที่  ๑  พฤษภาคม  ๒๕๔๗  เปนตนไป  และถาไมมีการออก
กฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถิ่นภายในหนึ่งปนับแตวันที่ประกาศกระทรวงมหาดไทยมีผลใชบังคับ
จะทําใหประกาศกระทรวงมหาดไทยดังกลาวเปนอันถูกยกเลิกไปตามบทบัญญัติของกฎหมาย ดังนั้น
เพื่อใหบรรลุวัตถุประสงคดังกลาว  สมควรใหมีกฎหมายใชบังคับอยางตอเนื่อง  จึงจําเปนตอง 
ตราขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ 



 หนา   ๑๒๗ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๓๑   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๓   มีนาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร 
เร่ือง   กําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลงอาคารประเภทปายหรือส่ิงที่สรางข้ึน 

สําหรับติดหรือต้ังปายในพื้นที่บางสวน  ในทองที่กรุงเทพมหานคร 
พ.ศ.  ๒๕๔๙ 

 
 

โดยที่เปนการสมควรตราขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร  วาดวยกําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง
อาคารประเภทปายหรือส่ิงที่สรางข้ึนสําหรับติดหรือต้ังปายในพื้นที่บางสวน  ในทองที่กรุงเทพมหานคร 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๙  แหงพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒ ซ่ึง
แกไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  (ฉบับที่  ๒)  พ.ศ.  ๒๕๓๕  อันเปนพระราชบัญญัติ 
ที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล  ซ่ึงมาตรา  ๒๙  ประกอบกับ
มาตรา  ๓๑  มาตรา  ๓๕  มาตรา  ๔๘  มาตรา  ๔๙  และมาตรา  ๕๐  ของรัฐธรรมนูญแหงราชอาณาจักรไทย  
บัญญัติใหกระทําได  โดยอาศัยอํานาจตามบทบัญญัติแหงกฎหมาย  และมาตรา  ๙๗  แหงพระราชบัญญติั
ระเบียบบริหารราชการกรุงเทพมหานคร  พ.ศ.  ๒๕๒๘  กรุงเทพมหานครโดยความเห็นชอบของ 
สภากรุงเทพมหานคร  จึงตราขอบัญญัติกรุงเทพมหานครขึ้นไว  ดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ ขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้เรียกวา  “ขอบัญญัติกรุงเทพมหานคร  เร่ือง  กําหนด
บริเวณหามกอสราง  ดัดแปลงอาคารประเภทปายหรือส่ิงที่สรางข้ึนสําหรับติดหรือต้ังปายในพื้นที่
บางสวน  ในทองที่กรุงเทพมหานคร  พ.ศ.  ๒๕๔๙”   

ขอ ๒ ขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษา
เปนตนไป 

ขอ ๓ ในขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ 
“บริเวณที่  ๑”  หมายความวา  พื้นที่ภายในเขตทางพิเศษและในระยะ  ๕๐  เมตร  จากเขต 

ทางพิเศษทั้งสองฟากในเขตกรุงเทพมหานคร  ตามแผนที่และรายการประกอบแผนที่ทายขอบัญญัติ
กรุงเทพมหานครนี้ 

“บริเวณที่  ๒”  หมายความวา  พื้นที่ภายในเขตทางรถไฟและในระยะ  ๕๐  เมตร  จากเขต 
ทางรถไฟทั้งสองฟากในเขตกรุงเทพมหานคร  ตามแผนที่และรายการประกอบแผนที่ทายขอบัญญัติ
กรุงเทพมหานครนี้ 



 หนา   ๑๒๘ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๓๑   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๓   มีนาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

“บริเวณที่  ๓”  หมายความวา  พื้นที่ภายในเขตถนนและในระยะ  ๕๐  เมตร  จากเขตทาง 
ทั้งสองฟากของถนนในเขตกรุงเทพมหานคร  ตามแผนที่และรายการประกอบแผนที่ทายขอบัญญัติ
กรุงเทพมหานครนี้ 

“บริเวณที่  ๔”  หมายความวา  พื้นที่ภายในรัศมี  ๒๐๐  เมตร  จากจุดศูนยกลางของพระบรม 
ราชานุสาวรียสมเด็จพระเจาตากสินมหาราช  อนุสาวรียชัยสมรภูมิ  และอนุสาวรียพิทักษรัฐธรรมนูญ  
ตามแผนที่ทายขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ 

“บริเวณที่  ๕”  หมายความวา  พื้นที่ภายในเขตแมน้ําเจาพระยา  และพื้นที่ภายในระยะ  ๕๐  เมตร  
จากริมฝงแมน้ําเจาพระยาทั้งสองฝงในเขตกรุงเทพมหานคร  ตามแผนที่ทายขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี ้

ขอ ๔ ภายในบริเวณที่  ๑  บริเวณที่  ๒  บริเวณที่  ๓  บริเวณที่  ๔  และบริเวณที่  ๕  หามบุคคลใด
กอสรางอาคารประเภทปายหรือส่ิงที่สรางข้ึนสําหรับติดหรือต้ังปายทุกชนิด  เวนแตปาย  ดังตอไปนี้ 

(๑) ปายชื่อถนน  ตรอก  ซอย  ปายของทางราชการที่ใชเพื่อประโยชนสาธารณะ  ปายตามกฎหมาย
วาดวยการเลือกต้ัง 

(๒) ปายเคร่ืองหมายหรือสัญลักษณของสถานประกอบการ  (โลโก)  และปายบอกชื่อ  
สถานที่  เชน  ปายชื่ออาคาร  ปายชื่อสถานประกอบการ  ปายชื่อหมูบาน  โดยมีพื้นที่รวมกันไมเกิน   
๕  ตารางเมตร  มีความสูงไมเกิน  ๑๒  เมตร  แตมิใชปายหรือส่ิงที่สรางข้ึนสําหรับติดหรือต้ังปายบนหลังคา  
หรือดาดฟาของอาคาร 

การวัดความสูงของปาย  ใหวัดจากระดับพื้นดินถึงสวนที่สูงที่สุดของปาย 
ขอ ๕ ภายในบริเวณพื้นที่ที่กําหนดตามขอ  ๔  หามบุคคลใดดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใช

อาคารใด ๆ  ใหเปนอาคารชนิดหรือประเภทที่มีลักษณะตองหามตามที่กําหนดในขอ  ๔ 
ขอ ๖ อาคารที่มีอยูแลวในบริเวณพื้นที่ที่กําหนดตามขอ  ๔  กอนหรือในวันที่ขอบัญญัติ  

กรุงเทพมหานครนี้ใชบังคับ  ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้  แตหาม
ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชอาคารดังกลาวใหเปนอาคารชนิดหรือประเภทที่มีลักษณะตองหามตามที่
กําหนดในขอ  ๔ 

ขอ ๗ อาคารที่ไดรับใบอนุญาตหรือใบรับแจงการกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใช  
ตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคาร  หรือที่ไดรับอนุญาตตามกฎหมายเฉพาะวาดวยกิจการนั้น  กอนวันที่
ขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ใชบังคับ  และยังกอสราง  ดัดแปลง  หรือเปลี่ยนการใชไมแลวเสร็จ 



 หนา   ๑๒๙ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๓๑   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๓   มีนาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

ใหไดรับยกเวนไมตองปฏิบัติตามขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้  แตจะขอเปลี่ยนแปลงการอนุญาต 
หรือการแจงใหเปนการขัดตอขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ไมได 

ขอ ๘ ในกรณีที่พื้นที่ควบคุมตามขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ทับซอนกับพื้นที่ควบคุม  
ตามประกาศกระทรวงมหาดไทยหรือขอบัญญัติกรุงเทพมหานครกําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลง  
ใชหรือเปลี่ยนการใชอาคารบางชนิดหรือบางประเภท  ฉบับอื่น ๆ  และมีมาตรการในการควบคุม  
แตกตางกันใหบังคับตามมาตรการควบคุมที่มีมาตรฐานสูงกวา  และใหคงบังคับตามมาตรการควบคุม
ตามประกาศกระทรวงมหาดไทยหรือขอบัญญัติกรุงเทพมหานครในสวนที่มิไดบัญญัติไวตามขอบัญญัติ
กรุงเทพมหานครนี้ดวย 

ขอ ๙ ใหผูวาราชการกรุงเทพมหานครรักษาการตามขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ 
 

ประกาศ  ณ  วันที่  ๑๐  กุมภาพันธ  พ.ศ.  ๒๕๔๙ 
อภิรักษ  โกษะโยธิน 

ผูวาราชการกรุงเทพมหานคร 





รายการประกอบแผนที่ทายขอบัญญัตกิรุงเทพมหานคร 
เรื่อง  กําหนดบริเวณหามกอสราง  ดดัแปลงอาคารประเภทปายหรือส่ิงท่ีสรางขึ้น 

สําหรับติดหรือตั้งปาย ในพื้นท่ีบางสวนในทองท่ีกรุงเทพมหานคร 
      พ.ศ.  ๒๕๔๙ 

 

๑. “บริเวณที่ ๑”  คือ  พ้ืนท่ีภายในเขตทางพิเศษและในระยะ ๕๐ เมตร  จากเขตทางพิเศษ
ท้ังสองฟาก  ดังตอไปนี้ 

(๑) ทางพิเศษเฉลิมมหานคร 
(๒) ทางพิเศษศรีรัช 
(๓) ทางพิเศษฉลองรัช 
(๔) ทางพิเศษบูรพาวิถี 

๒. “บริเวณที่ ๒” คือ  พื้นที่ภายในเขตทางรถไฟและในระยะ  ๕๐ เมตร จากเขตทาง
รถไฟท้ังสองฟาก  ดังตอไปนี้ 

(๑) ทางรถไฟสายเหนือ 
(๒) ทางรถไฟสายใต 
(๓) ทางรถไฟสายตะวันออก 
(๔) ทางรถไฟสายตะวันตก  (ทางรถไฟสายวงเวียนใหญ – มหาชัย) 

๓. “บริเวณที่ ๓”  คือ  พื้นที่ภายในเขตถนนและในระยะ ๕๐ เมตร จากเขตทางทั้งสอง
ฟากของถนน  ดังตอไปนี้ 

(๑)  ถนนกรุงเทพกรีฑา – รมเกลา  ตั้งแตถนนศรีนครินทร  ไปทางทิศตะวันออกจน
บรรจบกับถนนรมเกลา  

(๒)  ถนนกรุงเทพกรีฑา  ตั้งแตถนนศรีนครินทร  ไปทางทิศตะวันออกจนบรรจบกับ 
ทางเขาหมูบานนักกีฬาแหลมทอง 

(๓)  ถนนกรุงธนบุรี  ตั้งแตถนนสมเด็จพระเจาตากสิน ไปทางทิศตะวันออกจนบรรจบกับ
ถนนเจริญนคร 

(๔)  ถนนกัลปพฤกษ  ตั้งแตถนนกาญจนาภิเษก ไปทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือจนบรรจบ
กับถนนราชพฤกษ 

(๕)  ถนนกาญจนาภิเษก  (ถนนวงแหวนรอบนอก ดานตะวันออก) ตั้งแตจุดเสนแบงแนว
เขตกรุงเทพมหานครกับจังหวัดปทุมธานี ลงมาทางทิศใตจนบรรจบกับจุดเสนแบงแนวเขตกรุงเทพมหานครกับ
จังหวัดสมุทรปราการ 

(๖)  ถนนกาญจนาภิเษก  (ถนนวงแหวนรอบนอก ดานตะวันตก) ตั้งแตคลองมหาสวัสดิ์ 
ลงมาทางทิศใตจนบรรจบกับถนนพระรามที่ ๒ แลวเล้ียวไปทางทิศตะวันออกตามแนวถนนกาญจนาภิเษกดาน
ใตจนบรรจบกับจุดเสนแบงแนวเขตกรุงเทพมหานครกับจังหวัดสมุทรปราการ 



 -๒-
 
(๗)  ถนนเกษตร – นวมินทร  ตั้งแตถนนพหลโยธิน ไปทางทิศตะวันออกจนบรรจบกับ

ถนนนวมินทร 
(๘)  ถนนคลองสิบ - คลองสิบส่ี  ตั้งแตถนนคู - คลองสิบ ไปทางทิศตะวันออกจนบรรจบ

กับถนนประชาสําราญ 
(๙)  ถนนคู - คลองสิบ  ตั้งแตถนนมิตรไมตรี ไปทางทิศเหนือจนสุดเขตกรุงเทพมหานคร 

(๑๐)  ถนนงามวงศวาน ตั้งแตถนนพหลโยธิน ไปทางทิศตะวันตกเฉียงเหนือจนสุดเขต
กรุงเทพมหานคร 

(๑๑)  ถนนจรัญสนิทวงศ ตั้งแตเสนแบงแนวเขตกรุงเทพมหานครกับจังหวัดนนทบุร ีลงมาทาง
ทิศใตจนบรรจบกับถนนเพชรเกษม 

(๑๒)  ถนนสายเชื่อมระหวางถนนจรัญสนิทวงศกับถนนกาญจนาภิเษก ตั้งแตถนนจรัญสนิทวงศ 
ไปทางทิศตะวันตกจนบรรจบกับถนนกาญจนาภิเษก 

(๑๓)  ถนนเจริญราษฎร (ถนนเหนือ – ใต) ตั้งแตถนนสาทรใต ลงมาทางทศิใตจนบรรจบกบั
ถนนพระรามที่ ๓ 

(๑๔)  ถนนเจริญนคร  ตั้งแตถนนลาดหญา  ลงมาทางทิศใตจนจดคลองดาวคะนอง 
(๑๕)  ถนนเจาคุณทหาร  ตั้งแตถนนรมเกลา ไปทางทิศตะวันออกจนบรรจบกับถนนฉลองกรุง 
(๑๖)  ถนนแจงวัฒนะ  ตั้งแตอนุสาวรียพิทักษรัฐธรรมนูญ ไปทางทิศตะวันตกเฉียงเหนือ

จนสุดเขตกรุงเทพมหานคร 
(๑๗)  ถนนฉลองกรุง  ตั้งแตถนนสุวินทวงศ  ลงมาทางทิศใตจนบรรจบกับถนนออนนุช 

(ซอยสุขุมวิท ๗๗) 
(๑๘)  ถนนเชื่อมสัมพันธ  ตั้งแตถนนสกุลดี ลงมาทางทิศใตจนบรรจบกับถนนสุวินทวงศ 
(๑๙) ถนนดินแดง   ตั้งแตถนนราชวิ ถี ไปทางทิศตะวันออกจนบรรจบกับถนน

ประชาสงเคราะห 
(๒๐)  ถนนกรุงเทพ – ชลบุรี (สายใหม)  ตั้งแตถนนศรีนครินทร ไปทางทิศตะวันออกจนสุด

เขตกรุงเทพมหานคร  
(๒๑)  ถนนทาขาม  ตั้งแตถนนพระรามที่ ๒  ลงมาทางทิศใตจนถึงสถานีตาํรวจนครบาล

ทาขาม 
(๒๒)  ถนนเทศบาลสงเคราะห  ตั้งแตถนนประชาชื่น ไปทางทิศตะวันออกจนบรรจบกับ

ถนนวิภาวดีรังสิต 
(๒๓)  ถนนนราธิวาสราชนครินทร (ถนนเลียบคลองชองนนทรี)  ตั้งแตถนนสุรวงศ  ลงมาทาง

ทิศใตจนบรรจบกับถนนพระรามที่ ๓ 
(๒๔)  ถนนนวมินทร  ตั้งแตถนนรามอินทรา  ลงมาทางทิศใตจนบรรจบกบัถนนเสรไีทย 
(๒๕)  ถนนนิมิตรใหม  ตั้งแตถนนสุวินทวงศ  ไปทางทิศเหนือจนสุดเขตกรุงเทพมหานคร  
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(๒๖)  ถนนบรมราชชนนี  ตั้งแตถนนจรัญสนิทวงศ  ไปทางทิศตะวันตกจนสุดเขต

กรุงเทพมหานคร  
(๒๗)  ถนนบางขนุเทยีน  ตัง้แตถนนเอกชยั  ลงมาทางทศิใตจนบรรจบกบัถนนพระรามที่ ๒ 
(๒๘)  ถนนบางขนุเทียน – ชายทะเล  ตั้งแตถนนพระรามที ่๒ ลงมาทางทิศใตจนจดคลอง

พิทยาลงกรณ 
(๒๙)  ถนนบางนา – ตราด  ตั้งแตถนนสุขุมวิทไปทางทศิตะวันออกจนสุดเขตกรงุเทพมหานคร 
(๓๐)  ถนนประชาชื่น  ตั้งแตถนนประชาราษฎรสาย ๒ ไปทางทิศเหนือจนสุดเขตกรุงเทพ 

มหานคร 
(๓๑)  ถนนประชาธิปก  ตั้งแตสะพานพระปกเกลา ลงมาทางทิศใตจนถึงพระบรมราชานุสาวรีย

สมเด็จพระเจาตากสินมหาราช 
(๓๒)  ถนนประชารวมใจ  ตั้งแตถนนนิมิตรใหม ไปทางตะวันออกเฉียงเหนือจนจดคลอง

ลัดตาเตี้ย 
(๓๓)  ถนนประชาสําราญ ตั้งแตถนนสกุลดี ไปทางทิศเหนือจนสุดเขตกรุงเทพมหานคร 
(๓๔)  ถนนประดิษฐมนูธรรม ตั้งแตถนนรามอินทรา ลงมาทางทิศใตจนบรรจบกับถนน

เพชรบุรีตัดใหม 
(๓๕)  ถนนปรีด ีพนมยงค (ซอยสุขุมวิท ๗๑)  ตั้งแตถนนรามคําแหง ลงมาทางทิศใตจน

บรรจบกับถนนสุขุมวิท 
(๓๖)  ถนนพญาไท  ตั้งแตอนุสาวรียชัยสมรภูมิ  ลงมาทางทิศใตจนบรรจบกับถนน

พระรามที่ ๔ 
(๓๗)  ถนนพระยาสุเรนทร  ตั้งแตวัดพระยาสุเรนทร ลงมาทางทิศใตจนบรรจบกับถนน

รามอินทรา 
(๓๘)  ถนนพระรามที่ ๑  ตั้งแตสะพานกษัตริยศึก ไปทางทศิตะวันออกจนบรรจบกับถนน

ราชดําริ 
(๓๙)  ถนนพระรามที ่๒  ตัง้แตถนนสุขสวัสดิ ์ไปทางทิศตะวันตกเฉียงใตจนสุดเขตกรุงเทพ 

มหานคร 
(๔๐)  ถนนพระรามที ่๓  ตั้งแตถนนรัชดาภิเษก ไปทางทิศตะวันออกเฉียงใตจนบรรจบกับ

ถนนนางลิ้นจี ่ 
(๔๑)  ถนนพระรามที่ ๔  ตั้งแตคลองผดุงกรุงเกษม ไปทางทิศตะวันออกจนบรรจบกับถนน

สุขุมวิท 
(๔๒)  ถนนพระรามที่ ๖  ตั้งแตทางรถไฟสายเหนือ  ลงมาทางทิศใตจนบรรจบกับถนนเพชรบุร ี
(๔๓)  ถนนพระราม ๙  ตั้งแตถนนรัชดาภิเษก ไปทางทิศตะวันออกจนบรรจบกับถนน

รามคําแหง 
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(๔๔)  ถนนพระราม ๙ ตัดใหม  ตั้งแตถนนรามคําแหงไปทางทิศตะวันออกจนบรรจบกับ

ถนนศรีนครินทร 
(๔๕)  ถนนพหลโยธิน  ตั้งแตอนุสาวรียชัยสมรภูมิ  ไปทางทิศเหนือจนสุดเขตกรุงเทพมหานคร 
(๔๖)  ถนนสายเชื่อมระหวางถนนพหลโยธินกับถนนสุขาภิบาล ๕ ตั้งแตถนนพหลโยธิน ไป

ทางทิศตะวันออกจนบรรจบกับถนนสุขาภิบาล ๕ 
(๔๗) ถนนพัฒนาการ  ตั้งแตถนนปรีดี พนมยงค (ซอยสุขุมวิท ๗๑)  ไปทางทิศตะวันออก

เฉียงใตจนบรรจบกับถนนออนนุช  (ซอยสุขุมวิท ๗๗) 
(๔๘)  ถนนพุทธมณฑลสาย ๑  ตั้งแตถนนสวนผัก ลงมาทางทิศใตจนบรรจบกับถนน

เพชรเกษม 
(๔๙)  ถนนพุทธมณฑลสาย ๒  ตั้งแตถนนศาลาธรรมสพน ลงมาทางทิศใตจนบรรจบกับ

ถนนเพชรเกษม 
(๕๐)  ถนนพุทธมณฑลสาย ๓  ตั้งแตทางรถไฟสายใต ลงมาทางทิศใตจนบรรจบกับถนน

เพชรเกษม 
(๕๑)  ถนนเพชรเกษม ตั้งแตสะพานเนาวจําเนียร ไปทางทิศตะวันตกจนสุดเขต 

กรุงเทพมหานคร 
(๕๒)  ถนนเพชรพระราม  ตั้งแตถนนพระราม ๙  ลงมาทางทิศใตจนบรรจบกับถนน

เพชรบุรีตัดใหม 
(๕๓)  ถนนเพชรบุรี  ตั้งแตทางรถไฟสายเหนือ ไปทางทิศตะวันออกจนบรรจบกับถนน

อโศก – ดินแดง 
(๕๔)  ถนนเพชรบุรีตัดใหม  ตั้งแตถนนอโศก - ดินแดง  ไปทางทิศตะวันออกจนบรรจบ

กับถนนปรีดี พนมยงค (ซอยสุขุมวิท ๗๑) 
(๕๕)  ถนนเพลินจติ  ตั้งแตถนนราชดาํริ  ไปทางทศิตะวนัออกจนถึงทางรถไฟสายแมน้ํา 
(๕๖)  ถนนมไหสวรรย  ตั้งแตถนนสมเด็จพระเจาตากสิน  ไปทางทิศตะวันออกเฉียงใตจน

บรรจบกับถนนเจริญนคร 
(๕๗)  ถนนมิตรไมตรี  ตั้งแตคลองลัดตาเตี้ย  ไปทางทิศตะวันออกจนบรรจบกับถนน

ประชาสําราญ 
(๕๘)  ถนนมนีพัฒนา  ตั้งแตถนนเสรีไทย  ลงมาทางทิศใตจนบรรจบกับถนนรามคําแหง 
(๕๙)  ถนนรมเกลา  ตั้งแตถนนสุวินทวงศ  ลงมาทางทิศใตจนบรรจบกับถนนออนนุช 

(ซอยสุขุมวิท ๗๗)  
(๖๐)  ถนนรวมพัฒนา  ตั้งแตถนนสุวินทวงศ ลงมาทางทิศใตจนจดคลองลําตาอิน 
(๖๑)  ถนนรัชดาภิเษก ตั้งแตถนนประชาราษฎร ไปทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือจนบรรจบ

กับถนนวภิาวดีรังสิตและเล้ียวขวาลงมาทางทิศใตจนบรรจบกับถนนอโศก – ดินแดง 
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(๖๒)  ถนนรัชดาภิเษก  ตั้งแตถนนสุขุมวิท ลงมาทางทิศใตจนบรรจบกับถนนสุนทรโกษา 
(๖๓)  ถนนรัชดาภิเษก  ตั้งแตสะพานกรุงเทพ  ไปทางทิศตะวันออกเฉียงใตจนจดคลอง

บางมะนาว  เล้ียวซายขนานไปกับทางพิเศษเฉลิมมหานครจนบรรจบกับถนนสุนทรโกษา 
(๖๔)  ถนนรัชดาภิเษก  ตั้งแตถนนเพชรเกษม ลงมาทางทิศใตจนบรรจบกับถนนสมเด็จ

พระเจาตากสิน 
(๖๕)  ถนนรัชดาภิเษก (วงศสวาง)  ตั้งแตสะพานพระราม ๗  ไปทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือ

จนบรรจบกับถนนประชาราษฎร 
(๖๖)  ถนนราชดาํริ  ตั้งแตสะพานเฉลิมโลก ลงมาทางทศิใตจนบรรจบกบัถนนพระรามที่ ๔ 
(๖๗)  ถนนราชปรารภ  ตั้งแตถนนราชวิถี ลงมาทางทิศใตจนจดสะพานเฉลิมโลก  
(๖๘)  ถนนราชพฤกษ  ตั้งแตคลองมหาสวัสดิ ์ลงมาทางทศิใตจนบรรจบกบัถนนเพชรเกษม 

เล้ียวไปทางทิศตะวันออกตามแนวถนนราชพฤกษจนบรรจบกับถนนสมเด็จพระเจาตากสิน  
(๖๙)  ถนนราชวิถี  ตั้งแตถนนจรัญสนิทวงศ ไปทางทิศตะวันออกจนจดสะพานกรุงธนบุรี 
(๗๐)  ถนนราชวิถี  ตั้งแตอนุสาวรียชัยสมรภูมิ ไปทางทศิตะวันออกจนบรรจบกับถนนดนิแดง 
(๗๑)  ถนนรามคําแหง – ศรีนครินทร  ตั้งแตซอยรามคําแหง ๒๔  ไปทางทิศตะวันออก

จนบรรจบกับถนนศรีนครินทร 
(๗๒)  ถนนรามคําแหง  ตั้งแตถนนปรดีี พนมยงค (ซอยสุขุมวิท ๗๑)  ไปทางทิศตะวันออก 

เฉียงเหนือจนบรรจบกับถนนสุวินทวงศ 
(๗๓)  ถนนรามอินทรา  ตั้งแตอนุสาวรียพิทักษรัฐธรรมนูญ ไปทางทิศตะวันออกเฉียงใต

จนบรรจบกับถนนสุวินทวงศ  
(๗๔)  ถนนราษฎรบูรณะ  ตั้งแตคลองดาวคะนอง ไปทางทิศตะวันออกเฉียงใตจนสุด

เขตกรุงเทพมหานคร 
(๗๕)  ถนนราษฎรอุทิศ  ตั้งแตถนนสุวินทวงศ ไปทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือจนบรรจบ

กับถนนเลียบวารี 
(๗๖)  ถนนลาดพราว  ตั้งแตถนนพหลโยธิน ไปทางทิศตะวันออกเฉียงใตจนบรรจบกับ

ถนนเสรีไทย 
(๗๗)  ถนนเลียบคลองทวีวัฒนา  ตั้งแตถนนศาลาธรรมสพน ลงมาทางทิศตะวันออกเฉียงใต

จนบรรจบกับถนนเพชรเกษม 
(๗๘)  ถนนเลียบวารี  ตั้งแตถนนราษฎรอุทิศ  ไปทางทิศตะวันออกจนบรรจบกับถนน

เช่ือมสัมพันธ  
(๗๙)  ถนนวงแหวนอุตสาหกรรม  ตั้งแตถนนพระรามที่ ๓  ขามแมน้ําเจาพระยาจนมา

บรรจบกับถนนสุขสวัสดิ์  
(๘๐)  ถนนวิภาวดีรังสิต  ตั้งแตถนนดินแดง ไปทางทิศเหนือ จนสุดเขตกรุงเทพมหานคร 
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(๘๑)  ถนนศรีนครินทร  ตั้งแตถนนลาดพราว  ลงมาทางทิศใตจนสุดเขตกรุงเทพมหานคร 
(๘๒)  ถนนศรีบูรพา  ตั้งแตถนนนวมินทร ลงมาทางทิศใตจนบรรจบกับถนนรามคําแหง 
(๘๓) ถนนศรีอยุธยา  ตั้งแตถนนสวรรคโลก ไปทางทิศตะวันออกจนบรรจบกับถนน

ราชปรารภ 
(๘๔)  ถนนสมเด็จพระเจาตากสิน  ตั้งแตพระบรมราชานุสาวรียสมเด็จพระเจาตากสิน

มหาราช  ไปทางทิศใตจนจดคลองดาวคะนอง  
(๘๕)  ถนนสมเด็จพระปนเกลา  ตั้งแตสะพานสมเด็จพระปนเกลา ไปทางทิศตะวันตก

เฉียงเหนือจนบรรจบกับถนนจรัญสนิทวงศ 
(๘๖)  ถนนสรงประภา  ตั้งแตถนนเชิดวุฒากาศ  ไปทางทิศตะวันตกจนสุดเขต

กรุงเทพมหานคร  
(๘๗)  ถนนสังฆสันติสุข  ตั้งแตถนนบุรีภิรมย ไปทางทิศตะวันออกเฉียงใตจนสุดเขต

กรุงเทพมหานคร  
(๘๘)  ถนนสาทร  ตั้งแตสะพานสมเดจ็พระเจาตากสิน  ไปทางทศิตะวนัออกเฉยีงเหนือ

จนบรรจบกับถนนพระรามที่ ๔ 
(๘๙)  ถนนสาธุประดษิฐ  ตัง้แตถนนจนัทน  ไปทางทิศใตจนบรรจบกบัถนนพระรามที ่๓  
(๙๐)   ถนนสิรินธร  ตั้งแตถนนบรมราชชนนี ไปทางทิศตะวันออกเฉียงใตจนบรรจบกับ

ถนนจรัญสนิทวงศ 
(๙๑)  ถนนสุวนิทวงศ  ตั้งแตถนนรามอินทรา ไปทางทศิตะวนัออกจนสุดเขตกรุงเทพมหานคร 
(๙๒)  ถนนสีหบุรานุกิจ  ตั้งแตถนนรามอินทรา ไปทางทิศตะวันออกจนบรรจบกับถนนรมเกลา 
(๙๓)  ถนนสีลม  ตั้งแตถนนเจริญกรุง  ไปทางทิศตะวันออกเฉียงเหนือจนบรรจบกับถนน

พระรามที่ ๔  
(๙๔)  ถนนสุขสวัสดิ์  ตั้งแตคลองดาวคะนอง ไปทางทิศตะวันออกเฉียงใตจนสุดเขต

กรุงเทพมหานคร 
(๙๕)  ถนนสุขุมวิท  ตั้งแตทางรถไฟสายแมน้ํา ไปทางทิศตะวันออกเฉียงใตจนสุดเขต

กรุงเทพมหานคร 
(๙๖)  ถนนเสรีไทย  ตั้งแตถนนลาดพราว ไปทางทิศตะวันออกจนบรรจบกับถนนรามอินทรา 
(๙๗) ถนนหทัยราษฎร  ตั้งแตถนนสุวินทวงศ ไปทางทิศเหนือจนสุดเขตกรุงเทพมหานคร 
(๙๘)  ถนนหมอมเจาสงางามสุประดิษฐ  ตั้งแตถนนรามอินทรา ลงมาทางทิศใตจนบรรจบ

กับถนนเสรีไทย 
(๙๙)  ถนนหลวงแพง  ตั้งแตคลองหัวตะเข ไปทางทิศตะวนัออกจนสุดเขตกรุงเทพมหานคร 

(๑๐๐)  ถนนอรุณอัมรินทร  ตั้งแตถนนสมเด็จพระปนเกลา ไปทางทิศใตจนจดคลองมอญ 
(๑๐๑)  ถนนอโศก  ตั้งแตถนนเพชรบุรี ลงมาทางทิศใตจนบรรจบกับถนนสุขุมวิท 



 -๗-
 
(๑๐๒)  ถนนอโศก – ดินแดง ตัง้แตถนนประชาสงเคราะห ไปทางทศิตะวนัออกจนบรรจบกับ

ถนนรัชดาภิเษก แลวเล้ียวขวาไปทางทิศใตจนบรรจบกับถนนเพชรบุรีตดัใหม 
(๑๐๓)  ถนนอังรีดูนังต  ตั้งแตถนนพระรามที่ ๑ ลงมาทางทิศใตจนบรรจบกับถนนพระรามที่ ๔ 
(๑๐๔)  ถนนอินทรพิทักษ  ตั้งแตสะพานเนาวจําเนียร ไปทางทิศตะวันออกจนถึงพระบรม

ราชานุสาวรียสมเด็จพระเจาตากสินมหาราช 
(๑๐๕)  ถนนออนนุช (ซอยสุขุมวิท ๗๗)  ตั้งแตถนนศรีนครินทร ไปทางทิศตะวันออกจน

จดคลองหัวตะเข 
(๑๐๖)  ถนนเอกชัย  ตั้งแตถนนจอมทองไปทางทิศตะวันตกเฉียงใตจนสุดเขตกรุงเทพมหานคร 



 หนา   ๑๓๐ 
เลม   ๑๒๓   ตอนที่   ๓๑   ง ราชกิจจานุเบกษา ๒๓   มีนาคม   ๒๕๔๙ 
 

 

หมายเหตุ  :-  เหตุผลในการประกาศใชขอบัญญัติกรุงเทพมหานครฉบับนี้  คือ  เนื่องจากไดมีประกาศ
กระทรวงมหาดไทย  เรื่อง  กําหนดบริเวณหามกอสราง  ดัดแปลงอาคารประเภทปายหรือส่ิงท่ีสรางขึ้นสําหรับ
ติดหรือตั้งปายในพื้นท่ีบางสวน  ในทองท่ีกรุงเทพมหานคร  ลงวันท่ี  ๑๗  กุมภาพันธ  ๒๕๔๘  ออกใชบังคับ
โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือควบคมุการกอสรางปายโฆษณาใหเหมาะสมและสอดคลองกับนโยบายการดําเนินการ
โครงการปรับปรุงทัศนียภาพบริเวณตามแนวเสนทางจราจร  ท้ังนี้  เพื่อประโยชนในดานความเปนระเบียบ  เรียบรอย
และภูมิทัศนของเมือง  การรักษาคุณภาพส่ิงแวดลอม  ความปลอดภัยในชีวิตและทรัพยสินของประชาชน  
รวมทั้งความสะดวก  ปลอดภัยในการจราจร  โดยอาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๑๓  แหงพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร  พ.ศ.  ๒๕๒๒  ซ่ึงมีผลใชบังคับเปนการชั่วคราวมีกําหนดหนึ่งป  นับแตวันท่ี  ๒๔  มีนาคม  
๒๕๔๘  เปนตนไป  และถาไมมีการออกกฎกระทรวงหรือขอบัญญัติทองถ่ินภายในหนึ่งปนับแตวันท่ีประกาศ
กระทรวงมหาดไทยมีผลใชบังคับ  จะทําใหประกาศกระทรวงมหาดไทยดังกลาวเปนอันถูกยกเลิกไปตาม
บทบัญญัติของกฎหมาย  ดังนั้น  เพ่ือใหบรรลุวัตถุประสงคดังกลาว  สมควรใหมีกฎหมายใชบังคบัอยางตอเนือ่ง  
จึงจําเปนตองตราขอบัญญัติกรุงเทพมหานครนี้ 
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